Sygn. akt Il CSK 86/15

POSTANOWIENIE

Dnia 9 grudnia 2015 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marian Kocon (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Anna Owczarek
SSN Katarzyna Tyczka-Rote

w sprawie z wniosku Przedsiebiorstwa Produkcyjno - Handlowego "A."
Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w K.

przy uczestnictwie M. R. i P. R.

o wykreslenie hipotek z ksiegi wieczystej [...],

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w |zbie Cywilnej w dniu 9 grudnia 2015 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawcy

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 1 wrzesnia 2014 r.,

oddala skarge kasacyjna.



UZASADNIENIE

Sad Okregowy w K. postanowieniem z dnia 1 wrzesnia 2014 r. m. in. uchylit
wykres$lenie hipoteki nr 10 dokonane przez referendarza sgdowego w czesci
odnoszgcej sie do udzialu wnioskodawczyni w okreslonej nieruchomosci

wynoszacego 72 i co do tego wniosek oddalit.

Skarga kasacyjna wnioskodawcy od tego postanowienia zawiera zarzut
naruszenia art. 365 § 1, 626°, 930 § 3, 925 § 1, 628% § 2 k.p.c., art. 31 ust. 1i 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece(jedn. tekst: Dz. U.
z 2013 r., poz. 707 ze zm.), i zmierza do jego uchylenia w zaskarzonym zakresie

oraz przekazania sprawy do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Wykreslenie hipoteki w zwigzku z przysgdzeniem wierzycielowi wlasnosci
obcigzonej nieruchomosci moze nastgpi¢ na podstawie postanowienia Sadu
0 przysadzeniu wiasnosci i planu podziatu sumy uzyskanej z egzekucji, wzglednie
na podstawie samego postanowienia o0 przysadzeniu wiasnosci, jezeli
w postanowieniu stwierdzono zaptacenie przez nabywce catej ceny nabycia
w gotéwce (art. 1003 k.p.c.). Postanowienie Sadu odpowiadajgce tresci
art. 1003 k.p.c. stanowi dowod wygasniecia hipoteki, ale jednoczesnie powstania
na miejscu hipoteki prawa wierzyciela hipotecznego do zaspokojenia sie z ceny
nabycia (art. 1000 § 1 k.p.c.). Rzeczg sgdu egzekucyjnego jest rozwazenie,
czy i jakie osoby, oprécz wierzyciela egzekwujgcego i dtuznika, powinny byc¢
uczestnikami postepowania egzekucyjnego (art. 922, 927 k.p.c.), czy i jacy dalsi
wierzyciele powinni by¢ objeci planem podzialu sumy uzyskanej z egzekuciji
(art. 1035, art. 1036 w zw. z art. 1024 § 1 pkt 5 i 1025 § 1 pkt 6 k.p.c.),
czy wierzyciel przejmujgcy nieruchomos¢ moze dokonaC potrgcenia catej
wierzytelnosci wzajemnej, oraz jakiej tresci postanowienie o przysgdzeniu powinno
by¢ wydane. W przypadku, gdy postanowienie Sgdu egzekucyjnego zawiera tresc
odpowiadajgcg dyspozycji art. 1003 k.p.c. stanowi dokument urzedowy
(art. 244 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.), ktdry jest podstawg wykreslenia hipoteki
(art. 31 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece).



Brak takiego dokumentu przesgdza o niemoznosci uwzglednienia wniosku
0 wykreslenie hipoteki i to rowniez wtedy, gdy z innych okolicznosci, niz wynikajgce
z tresci wniosku, dotgczonych dokumentéw i tresci ksiegi wieczystej, mogtoby
wynika¢, Zze hipoteka wygasta Ilub nie powstata. W postepowaniu
wieczystoksiegowym o wpis Sad tych innych okolicznosci nie rozwaza.
W szczegoblnosci, nie rozstrzyga sporow, co do Kolizji interesu uprawnionego
z wpisu hipoteki z interesem wierzyciela egzekucyjnego, nie ocenia podstaw
ani skutkow ewentualnego wytgczenia rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych
zwigzanej ze wzmiankg, ani nie dokonuje ustalen, co do rzeczywistego stanu
nieruchomosci w zakresie prawa, ktorego wpis dotyczy. Kognicja Sadu,
ograniczona w art. 626%§ 2 k.p.c. (poprzednio - art. 46 ust. 1 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece) do badania jedynie tresci wniosku, tresci oraz formy
dotgczonych do wniosku dokumentow oraz tresci ksiegi wieczystej realizuje zasade
legalizmu formalnego, ktéry nie zapewnia zgodnosci prawa ujawnionego
lub wykreslonego z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci, a tylko stwarza
okreSlone domniemanie prawne (art. 3 ustawy k.w.h.). Kognicja przewidziana
w art. 626% § 2 k.p.c. dotyczy takze Sadu odwotawczego (por. postanowienie SN
z dnia 27 kwietnia 2001 r., [l CKN 354/00 - OSNC 2001, nr 12, poz. 183).
Jezeli nieuwzglednienie wniosku o wpis (wpisanie lub wykre$lenie) stwarza stan
niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, osoba,
ktéra ma w tym interes prawny, moze wystgpi¢ z powodztwem przewidzianym
w art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Wydane w postepowaniu
0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym orzeczenie,
uwzgledniajgce powddztwo o wykreslenie hipoteki, jest podstawg realizacji

wykres$lenia na podstawie art. 31 ust. 2 ustawy k.w.h.

Postanowienie Sadu Rejonowego w K. z dnia 23 lipca 2013 r.
0 przysgdzeniu wiasnosci nie zawiera tresci okre$lonych w art. 1003 k.p.c.

w zwigzku, z czym nie mogto by¢ podstawg zgdanych wpiséw (wykreslenia).

Sad Okregowy ocenit to trafnie nie naruszajgc - wbrew zarzutom
skargi kasacyjnej - wskazanych przez skarzgcg przepisow postepowania.
Stanowisko skarzacej, ze Sad Okregowy powinien byt oceni¢ prawidtowosc

prawomocnego wpisu hipoteki nr 10, i przy tej ocenie uwzgledni¢, ze przed jej



ustanowieniem aktem notarialnym z dnia 19 maja 2011 r. doszio
w dniu 26 kwietnia 2011 r. do zajecia nieruchomosci poprzez doreczenie
dtuznikowi wezwania komornika z dnia 22 kwietnia 2011 r. do zapfaty
naleznosci pod rygorem przystgpienia do opisu i oszacowania nieruchomosci wraz
z zawiadomieniem o wszczeciu egzekucji, jak i tres¢ art. 1000 § 1 k.p.c.
zd. pierwsze k.p.c., pomija réznice pomiedzy postepowaniem wieczystoksiegowym
0 wpis a postepowaniem o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym. W okolicznosciach niniejszej sprawy wobec braku dokumentu,
0 ktorym mowa w art. 1003 k.p.c., wykreslenie mogtoby nastgpic tylko na podstawie
orzeczenia Sadu uwzgledniajgcego powddztwo o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczyste] zrzeczywistym stanem prawnym. Zaskarzone postanowienie
rozstrzygato tylko o wpisie w postaci wykreslenia hipoteki, a nie o jej prawomocnym
wpisaniu. Skarga kasacyjna - ze wzgledow oczywistych - mogta obejmowac

tylko te problematyke.

Z tych przyczyn Sad Najwyzszy orzekt, jak w postanowieniu.
eb



