Uchwata z dnia 21 maja 2002 r., Ill CZP 26/02

Sedzia SN Jacek Gudowski (przewodniczgcy)
Sedzia SN Jozef Frgckowiak (sprawozdawca)
Sedzia SN Elzbieta Skowroriska-Bocian

Sad Najwyzszy w sprawie z powoddztwa lwony S. przeciwko Gminie J.G.,
Zaktadowi Gospodarki Mieszkaniowej Nr 5 o ustalenie wstgpienia w stosunek
najmu, po rozstrzygnieciu w Izbie Cywilnej na posiedzeniu jawnym w dniu 21 maja
2002 r., przy udziale prokuratora Prokuratury Krajowej lwony Kaszczyszyn,
zagadnienia prawnego przedstawionego przez Sgd Okregowy w Jeleniej Gorze
postanowieniem z dnia 21 marca 2002 r.

,1. Czy przestanka faktycznego wspolnego pozycia zawarta w art. 691 k.c.
obejmuje rowniez oprdcz osob, ktore pozostawaty ze zmartym najemcg w zwigzku
konkubenckim — takze inne osoby bliskie, nie wymienione juz w tym przepisie (dalsi
zstepni), ktore wspadlnie z nim zamieszkiwaty, prowadzity wspélne gospodarstwo
domowe, pozostawaty w wiezi psychicznej i uczuciowej oraz udzielaty pomocy badz
sprawowaty opieke?

2. czy nie stanowi naduzycia prawa dochodzenie przez gmine eksmisji
pozostatych po smierci najemcy jego dalszych zstepnych (wnukow, prawnukow),
ktorzy pozostawali z nim we wspdlnym zamieszkiwaniu oraz w trwatej wiezi
duchowej i gospodarczej i ktérzy do chwili Smierci sprawowali nad nim opieke?

3. czy wymaog stosowania nowej ustawy do stosunkéw prawnych powstatych
przed wejsciem jej w zycie (art. 27 ust. 1) odnosi sie do zmienionego kregu oséb
wstepujgcych w stosunek najmu okreslony w art. 691 § 1 k.c., gdy w razie $mierci
najemcy przed 10 lipca 2001 r. zgodnie z art. 3 k.c. w stosunek ten wstepujg osoby
okre$lone w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r.?”

podjat uchwate:



Wnuk zmartego najemcy nie nalezy do oséb wymienionych w art. 691 § 1

k.c. takze wtedy, gdy taczyta go z najemca wiez gospodarcza i uczuciowa.

Uzasadnienie

Powddka Iwona S. domagata sie ustalenia, ze wstgpita w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego, potozonego w J.G. przy Placu P. nr 22 m. 8, po zmartej w dniu
24 wrzesnia 2001 r. Stanistawie C., ktora byta najemca tego lokalu. Zdaniem
powodki, jako prawnuczka zmartej, z ktérg zamieszkiwata w lokalu bedgcym
przedmiotem najmu od swojego urodzenia do Smierci najemcy, jest ona osobg
uprawniong do wstgpienia w stosunek najmu tego lokalu po zmartym najemcy, tym
bardziej, ze od 1996 r. byta w tym lokalu zameldowana, a takze udzielata statej
pomocy i opieki prababci, ktéra w chwili $mierci miata 93 lata.

Pozwana Gmina J.G. wniosta o oddalenie powddztwa, wskazujac, ze przepis
art. 691 k.c., w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. Nr 71, poz. 733 — dalej "u.o.p.l."), nie uzasadnia przyznania powddce prawa
do wstgpienia w stosunek najmu, okresla on bowiem wyraznie krgg osob
uprawnionych do wstgpienia w stosunek najmu po $smierci najemcy, a powodki do
tego kregu zaliczy¢ nie mozna.

Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze wyrokiem z dnia 27 grudnia 2001 r. oddalit
powodztwo | wskazat, ze w dacie Smierci najemcy obowigzywata juz ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r., ktéra przywrocita art. 691 k.c., nadajgc mu odmienng od
poprzedniej tres¢. Zgodnie z nowym brzmieniem art. 691 k.c., w stosunek najmu po
zmartym najemcy, sposrod zstepnych najemcy, wstepujg tylko jego dzieci, jezeli
stale z nim zamieszkiwaty.

W apelacji od tego wyroku powddka wniosta o jego uchylenie i uwzglednienie
powoddztwa w catosci, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi pierwszej instancji. Wskazata, ze jest
bezrobotng, jej matka wraz z bratem powddki zajmuje jednopokojowe mieszkanie o
tgcznej powierzchni 12 m?, ona zas razem z prababcig zamieszkiwata w mieszkaniu
sktadajgcym sie z pokoju o powierzchni 12 m? i malenkiej kuchni. Opiekowata sie

babcig, robita zakupy, pranie, sprawowata osobistg pomoc i opieke, gotowata



positki. Dziatania te wynikaty z tgczgcego je pokrewienstwa i moralnego obowigzku
dbania o osobe, ktdra wychowata powodke od wczesnego dziecinstwa.

Rozpoznajgc apelacje powodki, Sad Okregowy powzigt istotne watpliwosci,
ktére przedstawit do rozstrzygniecia Sgdowi Najwyzszemu.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Pierwsze zagadnienie prawne wigze sie z istotng zmiang, jaka zaszta w
ustawodawstwie regulujgcym wstgpienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, po
Smierci najemcy, osob stale z nim zamieszkujgcych. Przepis art. 26 pkt 12 u.o.p.l.,
wprowadzit do kodeksu cywilnego art. 691 w nowym brzmieniu. Wspomniana
ustawa weszta w zycie po uptywie miesigca od dnia jej ogtoszenia, czyli w dniu 10
lipca 2001 r. Poczgwszy od tej daty, ustawowo okreslony krag osob, ktore w razie
Smierci najemcy lokalu mieszkalnego mogag wstgpi¢ w stosunek najmu tworzg:
matzonek nie bedgcy wspotnajemcy lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmatzonka,
inne osoby, wobec ktdérych najemca byt obowigzany do swiadczen alimentacyjnych,
oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

Jak trafnie podkreslit Sgd Okregowy w uzasadnieniu postanowienia, skoro
Smier¢ najemcy nastgpita w dniu 24 wrzesnia 2001 r., to mozliwos¢ wstgpienia w
stosunek najmu lokalu zajmowanego przez najemce, nalezy ocenia¢ na podstawie
art. 691 k.c. w nowym brzmieniu. Rozwazajgc mozliwos¢ zaliczenia powddki do
jednej z grup osob wskazanych w art. 691 k.c., Sagd Okregowy doszedt do
przekonania, ze jednoznacznie brak podstaw do zaliczenia powddki do trzech
pierwszych grup osob, ktére mogg wstgpi¢ w stosunek najmu po $mierci najemcy
lokalu. Powddka, jako prawnuczka najemcy, nie nalezy na pewno do pierwszej i
drugiej grupy osob, o ktérych mowa w art. 691 k.c. Nie mozna jej tez zaliczy¢ do
grupy trzeciej, gdyz na najemcy, w swietle art. 132 k.r.o., nie cigzyt obowigzek
alimentacyjny wobec powddki, skoro zyje jej matka i babcia, ktdre jako osoby
znacznie mtodsze miaty faktycznie zdecydowanie wieksze mozliwosci
ewentualnego tozenia na utrzymanie powodki.

Sad Okregowy, kierujac sie wzgledami celowosciowymi, podjgt probe
zaliczenia powodki do czwartej grupy osob, o ktorych mowa w art. 691 k.c. Zdaniem
Sadu, w odniesieniu do tych oséb brak wyraznego wskazania, ze majg to by¢ osoby
pozostajgce ,faktycznie we wspdlnym pozyciu matzenskim”. Wnioskujgc a contrario,
nalezy wiec dojs¢ do wniosku, ze skoro ustawodawca zrezygnowat z przymiotnika

,matzenskie”, to do tej kategorii o0séb mozna zaliczy¢ nie tylko konkubentéw, ale



réwniez inne osoby. Wspdlne pozycie matzenskie, zgodnie z art. 23 k.r.o., cechuje
sie koniecznoscig istnienia jednoczesnie wiezi duchowej, gospodarczej i fizycznej.
Jezeli ustawodawca wymaga tylko pozostawania faktycznie we wspdlnym pozyciu,
to mozna przyjmowac, ze ,faktycznego pozycia” w rozumieniu art. 691 k.c. nie
muszg cechowac wiezi wtasciwe dla ,pozycia matzenskiego”. Jezeli zatem nie tylko
dzieci, ale rowniez wnuki lub prawnuki najemcy faktycznie z nim zamieszkiwaty do
chwili jego smierci, udzielaty mu wszelkiej pomocy i sprawowaty nad nim opieke, to
mozna uznac, ze istniata pomiedzy nimi a najemcg wiez duchowa i gospodarcza.
W konsekwencji, skoro ustawodawca nie wymaga obecnie, aby osoby te
pozostawaty w ,faktycznym pozyciu matzenskim”, a w art. 691 k.c. mowa jest tylko
o ,faktycznym pozyciu z najemcg”, do tej grupy osob, wstepujgcych w stosunek
najmu po smierci najemcy lokalu mieszkalnego, mozna zaliczy¢ takze dalszych
zstepnych najemcy, gdy pomiedzy nimi a najemcg da sie stwierdzic istnienie wiezi
duchowej i gospodarczej, a wiec gdy osoby te pozostawaty faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemca. Jak podkreslit Sgd Okregowy, takie rozumienie art. 691 k.c. nie
narusza uprawnien osob, ktére ze zmartym najemcg pozostawaty w zwigzku
konkubenckim, przez wnioskowanie a minori ad maius bylyby one bowiem tym
bardziej uprawnione do wstgpienia w stosunek najmu.

Przeciwko proponowanej wyktadni art. 691 k.c. nie przemawiajg rowniez
wzgledy spoteczne, odmienna interpretacja nie przyczyni sie bowiem w sposéb
istotny do odzyskiwania lokali mieszkalnych przez wynajmujgcych, ktérymi z reguty
sg gminy. Ograniczenie pojecia faktycznego wspotzycia tylko do pozycia w
rozumieniu art. 23 k.r.o. moze sie natomiast przyczyni¢ do nawigzywania
krotkotrwatych zwigzkow konkubenckich, z reguty u schytku zycia najemcy, jedynie
w celu uzyskania prawa wstgpienia w stosunek najmu po smierci najemcy.

Przytoczone argumenty, ktére, zdaniem Sgdu Okregowego, przemawia¢ majg
za rozszerzajgca interpretacjg uzytego w art. 691 k.c. terminu ,pozostawanie
faktycznie we wspdlnym pozyciu”, nie sg przekonywajgce. Nalezy zwrdci¢ uwage,
ze prawo wynikajgce z najmu lokalu mieszkalnego obcigza prawo wtasnosci
przystugujgce wiascicielowi nieruchomosci, w sktad ktorej 6w lokal wchodzi.
Podstaw dla ograniczen uprawnien wtasciciela mozna wiec poszukiwac tylko w
postanowieniach umowy, na ktérg wyrazit on zgode lub w przepisach o charakterze
iuris cogentis, ktére z uszczupleniem praw wiasciciela dodatkowo chronig najemce.

Najczesciej ochrona ta podyktowana jest koniecznoscig zapewnienia praw do



mieszkania osobom pozostajgcych z najemcg we wspolnocie rodzinnej, a takze
trudnosciami w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych ubozszych warstw
spotecznych. Z reguty taka wyjgtkowa ochrona przewidziana jest specjalnym
ustawodawstwem o ochronie lokatorow. Taki wiasnie charakter majg przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw... i wprowadzony nig
do kodeksu cywilnego art. 691 w nowym brzmieniu. Tego rodzaju przepisy, majgc
na uwadze konstytucyjng ochrone wtasnosci, muszg byc¢ interpretowane scisle,
gdyz ze swej natury sg wyjatkiem od gwarantowanej prawem swobody wiasciciela
W rozporzgdzaniu i korzystaniu z nalezgcego do niego lokalu. Juz z tych wzgledow
préba rozszerzajgcej interpretacji okreslenia ,0soba, ktéra pozostawata faktycznie
we wspolnym pozyciu z najemcg”, uzytego w art. 691 k.c., budzi zasadnicze
watpliwosci.

Proponowana przez Sad Okregowy wykfadnia art. 691 k.c. jest wyraznie
sprzeczna z logiczng i jezykowa wyktadnig tego przepisu. Nalezy zwroci¢ uwage, ze
ustawodawca nie méwi w tym przepisie o osobach, lecz o osobie, ktdra
pozostawata z najemcg faktycznie we wspolnym pozyciu. Podkreslono w ten
sposéb, ze chodzi nie o dalszych zstepnych najemcy, ktérych moze by¢ wielu ale
zawsze o jedng osobe, ktéra pozostawata z najemcg w szczegdlnych relacjach.
Relacje te ustawodawca okresla jako ,pozostawanie faktycznie we wspdinym
pozyciu”.

Wspdlne pozycie, wbrew odmiennej sugestii Sgdu Okregowego, jest
terminem, ktory w polskim ustawodawstwie uzywa sie tylko w znaczeniu pozycia
matzenskiego. Nawet wiec, gdy brak przymiotnika ,matzenskie”, nie mozna tego
terminu uzywac w innym znaczenia niz dla oznaczenia wiezi tgczgcych dwie osoby
pozostajgce w takich relacjach jak matzonkowie. To, ze w art. 691 k.c. nie uzyto
okreslenia "pozycie matzenskie", nie daje wiec zadnych podstaw dla wyktadni
rozszerzajgcej i oderwanej od ugruntowanego znaczenia terminu ,wspolne
pozycie”. Jest to wyktadnia jednoznacznie sprzeczna z wnioskami, do jakich
prowadzi odtworzenie na podstawie regut logiczno-jezykowych znaczenia stéw
uzytych w art. 691 k.c.

Terminem ,wspdlne pozycie” postuzyt sie ustawodawca przede wszystkim w
art. 23 k.r.o. Na tle tego przepisu w literaturze nie budzi zadnych watpliwosci, ze
okreslenie to musi obejmowac istnienie tgcznie wiezi duchowej, gospodarczej i

fizycznej. Bez wiezi fizycznej nie ma wiec wspolnego pozycia, lecz zachodzg inne



relacje, ktére charakteryzowa¢ mogg rézne stosunki, w jakich pozostajg osoby,
takze potgczone wiezami rodzinnymi. Nawet bardzo intensywna wiez psychiczna
pomiedzy zstepnymi oraz wspolne prowadzenie gospodarstwa domowego nie
uzasadnia nazwania tej relacji ,wspélnym pozyciem”. Relacje te przybierajg zwykle
posta¢ opieki, pieczy czy przyjazni. Nie mozna ich kwalifikowac¢ jako wspolnego
pozycia, gdyz brak wiezi fizycznej wyklucza takg kwalifikacje.

W obowigzujgcym ustawodawstwie odnajdujemy takze wiele innych
przepiséw, w ktorych uzywa sie okreslenia "wspdlne pozycie". Niezaleznie od tego,
czy uzyto dodatkowego okreslenia, ze jest to pozycie mailzenskie, z kontekstu
wynika, iz chodzi o relacje obejmujgce takze wiez fizyczng, czyli relacje zachodzace
miedzy matzonkami. Przyktadowo mozna wskazac przepis art. 42 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizaciji, restrukturyzacji i prywatyzacji
przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje Panstwowe” (Dz.U. Nr 84, poz.
948), ktory stanowi, ze prawo do nabycia lokalu mieszkalnego przystuguje osobom,
ktore zajmujg lokal mieszkalny po Smierci najemcy: matzonkowi, zstepnym,
wstepnym, rodzenstwu, przysposabiajgcym albo przysposobionemu, a takze
osobie, ktora pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca. Takze w
ustawie z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o dyscyplinie wojskowej (Dz.U. Nr 141, poz. 944
ze zm.), w art. 49 ust. 1 pkt 1 méwi sie, ze przetozony dyscyplinarny i rzecznik
dyscyplinarny podlega wytgczeniu z urzedu, jezeli jest matzonkiem Zotnierza
objetego postepowaniem dyscyplinarnym albo pozostaje we wspolnym z nim
pozyciu. W ustawie z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli (Dz.U. Nr
85, poz. 937) w art. 31 stwierdza sie, ze kontroler podlega wytgczeniu, jezeli wynik
kontroli miatby oddziatywac¢ na jego prawa lub obowigzki, na prawa lub obowigzki
jego maizonka albo osoby pozostajgcej z nim faktycznie we wspdlnym pozyciu.
Ustawowe okreslenia osoby bliskiej zawarte w art. 4 pkt. 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 46, poz. 543 ze zm.),
art. 115 § 11 k.k. lub w art. 47 § 3 k.w., obejmujg wymieniajg oprécz matzonka
osobe pozostajgca z bliskim we wspolnym pozyciu. Te przyktadowo podane
przepisy wskazujg wiec wyraznie, ze termin ,wspoélne pozycie” jest przez
ustawodawce jednolicie rozumiany i oznacza on zawsze relacje pomiedzy dwiema
osobami, ktére chociaz formalnie nie zawarty zwigzku matzenskiego, pozostajg
jednak w stosunkach faktycznych takich jakie charakteryzujg stosunki pomiedzy
matzonkami. Proponowana przez Sgd Okregowy wyktadnia przepisu art. 691 k.c.



bytaby wiec jedynym wyjatkiem, w ktérym termin ,faktyczne wspoélne pozycie”
miatby by¢ rozumiany inaczej niz na tle pozostatych przepisow, zawierajgcych te
okreslenie.

Przytoczone wyzej argumenty wskazujg, ze wykfadnia logiczno-jezykowa oraz
wyktadnia systemowa Swiadczg jednoznacznie, iz uzyty w art. 691 k.c. termin
,faktyczne wspolne pozycie” oznacza tylko relacje, ktéra moze istnie¢ pomiedzy
osobami pozostajgcymi w stosunkach takich, jakie charakteryzujg matzonkéw. Do
kregu oséb, ktére mogg wstgpi¢ w stosunek najmu po zmartym najemcy mozna
wiec zaliczy¢, na tle tego przepisu, poza osobami nalezgcymi do trzech pierwszych
grup uprawnionych, tylko osobe ktora pozostawata z najemcg w stosunkach
obejmujacych rowniez wiez fizycznag, czyli jedynie jego konkubenta. Przy tak
jednoznacznych wnioskach wykluczona jest korekta znaczenia okreslen uzytych w
art. 691 k.c. w drodze wyktadni celowosciowej, tym bardziej, ze argumenty
celowosciowe przytoczone przez Sgd Okregowy sg nieprzekonywajgce. To, ze w
wiekszosci przypadkow wiascicielem lokali sg gminy, w niczym nie zmienia
konstytucyjnej zasady ochrony wtasnosci i ewentualnego ograniczania praw
wtasciciela. Takze w stosunku do gmin muszg istnie¢ wyrazne podstawy dla
uznania za uzasadnione ograniczanie sfery wtadztwa, ktérg ustawodawca
zastrzega dla wtasciciela. Sam fakt braku zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
zstepnego najemcy nie moze za$ stanowi¢ dostatecznego uzasadnienia dla
ograniczania uprawnien wtasciciela lokalu.

Trafnie zwrdcit uwage Sad Okregowy, ze art. 691 k.c., obowigzujgcy od dnia
10 lipca 2001 r., stanowi istotng zmiane w odniesieniu do okreslenia kregu oséb,
ktére po smierci najemcy mogg wstgpi¢ w stosunek najmu lokalu mieszkalnego.
Pierwszy raz od czasow unifikacji prawa polskiego, ustawodawca wyraznie
ograniczyt krag zstepnych, ktérzy z chwilg $mierci najemcy mogg wstgpi¢ w
stosunek najmu. W art. 391 § 2 k.z. krgg osob bliskich najemcy zostat okreslony
nastepujgco: matzonek, wstepni, zstepni, przysposobiony i rodzenstwo mieszkajgcy
stale z najemca az do chwili jego smierci. W razie braku tak okreslonych osob
bliskich prawo najmu przechodzito na spadkobiercéw. W ustawie z dnia 30 stycznia
1959 r. — Prawo lokalowe (jedn. tekst: Dz.U. z 1962 r. Nr 47, poz. 227) osobami
uprawnionymi do wstgpienia w stosunek najmu byli ,matzonek i inni cztonkowie
rodziny”, natomiast kodeks cywilny w pierwotnym brzmieniu art. 691 k.c. uzyt
bardzo ogdlnego okreslenia ,0soby bliskie”, ktore stale zamieszkiwaty z najemcg w



chwili jego smierci. Warto takze odnotowac, ze kodeks cywilny zerwat
z dziedzicznoscig prawa najmu lokalu mieszkalnego, przewidujgc, ze w razie braku
0sOb uprawnionych do wstgpienia w stosunek najmu, najem wygasa.

Z chwilg wejscia w zycie ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. — Prawo lokalowe
(jedn. tekst: Dz.U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165 ze zm.) pojecie osoby bliskiej zostato
uscislone. Przepis art. 9 wspomnianej ustawy — w wyniku kilkakrotnej nowelizacji —
ustalit ostatecznie, kogo nalezy zaliczy¢ do kregu osob bliskich. Analizujgc kwestie
zstepnych najemcy, podkresli¢ nalezy, ze wszyscy zstepni najemcy wstepowali w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli zamieszkiwali wspdlnie z najemca. Na
tle pojecia "osoby bliskiej", okreslonej w art. 691 k.c. i art. 9 Prawa lokalowego z
1974 r., zarysowata sie rozbieznos¢ w orzecznictwie. Ostatecznie Sgd Najwyzszy
przyjat, ze do osob bliskich najemcy, ktore w razie jego smierci wstepujg w
stosunek najmu mogg by¢ zaliczone tylko osoby wymienione w art. 9 Prawa
lokalowego z 1974 r. (uchwata sktadu siedmiu sedziéw — zasada prawna — z dnia
13 maja 1992 r., lll CZP 27/92, OSNC 1992, nr 10, poz. 171). Przyjecie Scistej
wyktadni tych przepiséw juz wtedy Sgd Najwyzszy uzasadniat tym, ze ich
rozszerzajgca wyktadnia mogtaby godzi¢ w interes witascicieli domow, zmniejszajgc
szanse odzyskania przez nich lokali, i stanowitaby nadmierng ochrone najemcéw
nieuzasadniong w Swietle obowigzujgcego wtedy ustawodawstwa.

Z chwilg wejscia w zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U. z 1998 r. Nr 120, poz.
78 ze zm.) art. 691 k.c. zostat uchylony, zgodnie zas z art. 8 tej ustawy, do kregu
0s6b bliskich, ktore wstepowaty w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po $mierci
najemcy, ustawodawca zaliczyt miedzy innymi wszystkich zstepnych najemcy.
Dopiero wiec przywrécenie przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow... przepisu art. 691 k.c. w obecnym brzmieniu, po raz pierwszy we
wspoétczesnym prawie polskim wyeliminowato z kregu 0sob, ktére po $mierci
najemcy wstepujg w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, znaczng czesc jego
zstepnych. Przepis ten, sposrod zstepnych najemcy, do takich osob zaliczyt tylko
jego dzieci, dzieci najemcy i jego wspotmatzonka oraz dzieci wspotmatzonka
najemcy. Takie ograniczenie, wprowadzone po wielu latach obowigzywania innej
zasady, moze wywotywacé watpliwosci, jest jednak prawnie wigzgce. Takze wiec i
sady, ktérych zadaniem jest stosowanie, a nie tworzenie prawa, sg nim zwigzane,

tym bardziej, ze jak wynika z przeprowadzonych wyzej wywoddéw, brak



jakichkolwiek podstaw dla obchodzenia tej wyraznej woli ustawodawcy w drodze
nieuzasadnionej, rozszerzajgcej wyktadni pojecia ,faktyczne wspolne pozycie”,
uzytego w art. 691 k.c. W konsekwencji wiec Sgd Najwyzszy przyjat, ze wnuk
najemcy, a takze — co jest samo przez sie zrozumiate — dalsi zstepni najemcy, nie
nalezg do os6b wymienionych w art. 691 § 1 k.c., takze wtedy, gdy tgczy go z
najemca wiez gospodarcza i uczuciowa.

Sad Najwyzszy odmowit udzielenia odpowiedzi na dwa dalsze zagadnienia
prawne sformutowane przez Sgd Okregowy. (...)

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego i doktrynie od dawna ugruntowany jest
poglad, ze rozstrzygniecie kwestii dotyczgcej zastosowania w sprawie przepisu art.
5 k.c. zalezy od catoksztattu okolicznosci indywidualnie ocenianych, nie mogg wiec
one stuzy¢ do ujecia zagadnienia prawnego, o ktérym mowa w art. 390 § 1 k.p.c.
(uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 17 stycznia 1974 r. lll PZP 34/73, OSNCP
1975, nr 1, poz. 4).

Trzecie zagadnienie nie wigze sie z rozpatrywang sprawag, niewatpliwie bowiem
Smier¢ najemcy w rozwazanym stanie nastgpita juz pod rzgdem ustawy dnia z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, a w zwigzku z tym nie ma watpliwosci, ze do oceny
przestanek wstgpienia po smierci najemcy w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
nalezy stosowac przepis art. 691 k.c. w brzmieniu ustalonym tg ustawa.



