Sygn. akt V CSK 538/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 maja 2017 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Teresa Bielska-Sobkowicz (przewodniczgcy)
SSN Marian Kocon (sprawozdawca)

SSN Katarzyna Tyczka-Rote

w sprawie z powodztwa Spotdzielni Mieszkaniowej "N." w R.

przeciwko H. M., K. M. i O. Sp. z 0.0.

wR.

o zaplate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w lzbie Cywilnej w dniu 17 maja 2017 r.,

skargi kasacyjnej pozwanych od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]z dnia 25 maja
2016 r., sygn. akt V ACa .../15,

oddala skarge kasacyjng; zasgdza od pozwanych solidarnie
na rzecz powoddki kwote 7.200 zt (siedem tysiecy dwiescie)

tytutem kosztéw postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Sad Okregowy w [...] wyrokiem z dnia 16 kwietnia 2015 r. zasgdzit solidarnie
od ,0.” sp. z 0.0. oraz H. M. i K. M.k na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej ,N.” kwote
196348,06 zt z odsetkami od dnia 24 Ilutego 2009 r., z ograniczeniem
odpowiedzialnosci pozwanej Spotki do wartosci nabytego przedsiebiorstwa ,0.”
spotki jawnej wedtug stanu z chwili nabycia i cen z chwili zaspokojenia powddki, a
ponadto zasgdzit od pozwanej ,,0.” sp. z 0.0. na rzecz powodki kwote 85200,00 zt z
odsetkami od dnia 24 lutego 2009 r. oraz kwote 220049,00 zt z odsetkami od

poszczegodlnych kwot czgstkowych, a takze orzekt o kosztach postepowania.

Wedilug oceny Sadu Okregowego strona pozwana byta zobowigzana do
uiszczania optat eksploatacyjnych za lokal, co do ktérego przystugiwato jej
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ktérego powierzchnia, ulegta
zwigkszeniu do 1046 m? na skutek rozbudowy dokonanej za zgodg powddki.
Powstatg z tego tytutu zalegtos¢ za okres objety zadaniem Sad ustalit na podstawie

dowodu z opinii biegtej D. B.

Ponadto Sad Okregowy uwzglednit zgdanie zaptaty wynagrodzenia za
korzystanie z gruntu, tj. odnosnie do kwoty 20667,15 zt.

Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 25 maja 2016 r., w uwzglednieniu apelacji
strony pozwanej, zmienit powyzszy wyrok jedynie o tyle, Ze zasgdzong kwote
220049,15 zt obnizyt do kwoty 199382,00 zt, a takze w zakresie orzeczen
0 kosztach postepowania. Stwierdzit, Zze rozstrzygniecie Sgdu Okregowego
w przedmiocie uwzglednionego powodztwa obejmujgcego dochodzone naleznosci
z tytutu optat eksploatacyjnych jest prawidiowe i znajduje podstawe w art. 4 ust. 1*
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst:
Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 ze zm., dalej ,u.s.m.”). Natomiast nie zaaprobowat
pogladu tego Sadu, jakoby pozwani bezumownie korzystali z gruntu w warunkach

uzasadniajgcych obcigzenie ich obowigzkiem zaptaty wynagrodzenia.

Skarga kasacyjna strony pozwanej od wyroku Sgdu Apelacyjnego w czesci

oddalajgcej apelacje, orzekajgcej o kwocie 199382,00 zt oraz o kosztach



postepowania - oparta na obu podstawach z art. 398°% k.p.c. - zawiera zarzut
naruszenia art. 4 ust. 1* u.s.m., art. 6, 58 § 2, 353, 353%, 123 § 1, 358 k.c,
455, 481 k.c., a takze art. 328 § 2 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c., art. 217 § 227, 378
§1, 382,248 § 1 k.p.c., i zmierza w najdalej idgcym wniosku do jego uchylenia
w zaskarzonej czesci oraz uchylenia poprzedzajgcego go wyroku sgdu pierwszej

instancji i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Podtug wigzacych Sad Najwyzszy ustalen faktycznych stronie pozwanej
niebedacej cztonkiem powodowej Spoétdzielni przystuguje  spétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego. Przeto podstawe prawng zgdania
zasgdzenia optaty stanowit art. 4 ust. 1' u.s.m. dodany nowelizacjg z dnia
3 czerwca 2005 r. i zmieniony nowelizacjg z dnia 14 czerwca 2007 r. Oczywiscie
za okres, jaki przepis ten obejmowat. Przepis ten naktada na niebedgce cztonkami
osoby dysponujgce wtasnosciowymi prawami do lokali (co, jak wynika z innych
przepisow u.s.m., dotyczy to takze osdb posiadajgcych udziaty w takich prawach)
takie same obowigzki w zakresie uiszczania spoétdzielni optat zwigzanych
z posiadaniem tych praw, jakie przepis art. 4 ust. 1 u.s.m. natozyt na cztonkow,
ktérym przystugujg spéitdzielcze prawa do lokali. Osoby dysponujgce
wiasnosciowymi prawami, niebedgce cztonkami spotdzielni, zostaty wiec obcigzone
- poza obowigzkami pokrywania odpowiedniej czesci wydatkdbw na eksploatacje
i utrzymanie nieruchomosci, w ktérej obrebie znajduje sie uzywany przez te
osoby lokal - takze obowigzkiem pokrywania odpowiedniej czesci wydatkow na
eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych w catosci mienie spotdzielni
(a do dnia 31 lipca 2007 r. miaty takze obowigzek uczestniczenia w pokrywaniu
zobowigzan spétdzielni z innych tytutdw). Nie zostaly jedynie obcigzone
obowigzkiem uczestniczenia w pokrywaniu kosztow dziatalnosci spotecznej,

oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez spétdzielnie.

Wbrew zatem zarzutom strony skarzacej art. 4 ust. 1* u.s.m. obcigza osoby
niebedgce cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze witasnosciowe
prawo do lokalu obowigzkiem uczestniczenia w wydatkach na eksploatacje
i utrzymanie catego majgtku pozostajgcego wytgczng witasnoscig spotdzielni.



Wysokos¢ naleznych powddce optat eksploatacyjnych Sad ustalit na
podstawie opinii biegtej D. B. uzasadniajgc wiarygodnos¢ i moc dowodowg tej
opinii. Biegta dokonata wyliczen w oparciu o dokumenty ztozone do akt oraz
znajdujgce sie w siedzibie powodki. Przedmiotem ,badania® biegtej byt
zindywidualizowany (pojedynczy), wyodrebniony geodezyjnie pawilon handlowy
wraz z przylegajgcym do tego pawilonu terenem. Dla tak wyodrebnionego lokalu
dokonata analitycznego zestawienia kosztow dokumentujgc i uzasadniajgc kazdy
poniesiony przez powddke koszt. Zastrzezenia skarzgcej skutkowaty weryfikacjg
kosztéw na jej korzys¢. Powyzsze prowadzi do wniosku, ze Sgd ustalit koszty
rzeczywiscie poniesione przez powodke na sporny lokal bez naruszenia zasad
okreslajacych wysokosé optaty przewidzianych w art. 4 ust. 1* u.s.m., a co za tym
idzie, zarzut naruszenia tego przepisu, jak i w zwigzku z art. 6 k.c. okazat sie

bezzasadny.

Odnosnie do zarzutu strony skarzgcej, w ramach ktérego kwestionowata
zasadnosc¢ zasgdzenia odsetek umownych w wysokosci 5% w skali miesigca godzi
sie zauwazyC, ze chodzi o kwote 14650,97 z, i ze w kwestii takiej stopy
odsetek wypowiedziat sie juz Sgd Najwyzszy w wyroku z dnia 9 sierpnia 2012 r.,
sygn. akt V CSK 371/11, stwierdzajgc, iz nalezy odrebnie ustali¢ jakg czesc
ze skapitalizowanych odsetek stanowity odsetki umowne w wysokosci 5% w skali
miesigca. Dopiero nastepnie trzeba rozwazy¢ czy ich zastrzezenie w tej wysokosci
nie stanowito lichwy, majgc na uwadze uksztaltowang w tej kwestii linie
orzecznictwa (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 27 lipca 2000 r., IV CKN
85/00 OSP nr 3, poz. 93, z dnia 8 stycznia 2003 r., Il CKN 1097/00, OSNC 2004,
nr 4, poz. 55 iz dnia 27 maja 2010 r. Ill CSK 230/09, nie publ.).

Sad Apelacyjny wychodzgc z powyzszych zatozen zasadnie podzielit
stanowisko Sadu Okregowego, ze zagdanie powddki zasgdzenia odsetek
w kwestionowanej wysokosci nie jest sprzeczne z zasadami wspofzycia
spotecznego. Zresztg, w odniesieniu do czionkédw powddki uprawnienie
do pobierania odsetek w takiej stopie znajdowato oparcie w statucie.
Strona skarzgca zas$ nie wskazata jakichkolwiek szczegdlnych okolicznosci sprawy
ze wzgledu na ktore Zzgdanie od niej, niebedacej czionkiem, takich odsetek



pozostawatoby w sprzecznosci z zasadami wspotzycia spotecznego (art. 5 k.c.),

i powinno by¢ ograniczone.

Pozostate zarzuty dotyczgce nieuwzglednienia przez Sad Apelacyjny
zarzutu zapfaty (art. 3581 § 1, 354 § 1 oraz 353 § 1 k..), czesciowego
przedawnienia roszczenia (123 § 1 kc. w zw. z art. 198 k.p.c.),
obrazy postepowania w zakresie, ktory miat istotny wplyw na wynik sprawy
(art. 398° § 1 ust. 1 k.p.c.), stanowig jedynie polemike ze stanowiskiem Sadu
Apelacyjnego, posrednio kwestionujgcg ustalenia faktyczne poczynione przez ten

Sad - co jest niedopuszczalne w $wietle art. 398° § 3 k.p.c.

Z tych przyczyn Sad Najwyzszy orzekt, jak w wyroku.
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