Sygn. akt V CSK 341/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 lutego 2018 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Bogumita Ustjanicz (przewodniczacy)
SSN Wojciech Katner

SSN Grzegorz Misiurek (sprawozdawca)

Protokolant Ewa Zawisza

w sprawie z powodztwa B.P. i P.K.

przeciwko T.S.iD.S.

0 zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 20 lutego 2018 r.,
skargi kasacyjnej powoddéw od wyroku Sgdu Apelacyjnego w K.

z dnia 23 listopada 2016 r., sygn. akt | ACa [...]/16,

uchyla zaskarzony wyrok w czesci oddalajacej apelacje oraz
orzekajacej o kosztach postepowania apelacyjnego i w tym
zakresie przekazuje sprawe Sadowi Apelacyjnemu w K. do
ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach

postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Sad Okregowy w C. wyrokiem z dnia 30 listopada 2015 r. uchylit wyrok
zaoczny wydany przez ten Sad w dniu 14 lipca 2014 r. i oddalit powédztwo B.P. i
P.K. przeciwko T.S. i D.S. o zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli oraz
orzekt o kosztach procesu, przyjmujgc za podstawe rozstrzygniecia nastepujgce
ustalenia i wnioski.

W dniu 16 maja 2005 r. powodowie zawarli z pozwanym umowe zlecenia
i pozyczki. W umowie tej pozwany (zleceniobiorca) zobowigzat sie pomodc
powodom (zleceniodawcom) w negocjacjach dotyczgcych spfaty ich zadtuzenia
w Banku [...] SA | Oddziat w W., wynikajgcego z tytutu kredytu hipotecznego
udzielonego na podstawie umowy nr [...] z dnia 26 lutego 2002 r. oraz z tytutu
pozyczki udzielonej przez A.K., atakze poméc znalez¢ nabywce zabudowanej
nieruchomosci potozonej w G. przy ulicy S.[...], dla ktérej Sad Rejonowy w O.
prowadzi ksiege wieczystg Kw nr [...], stanowigcej wtasnos¢ powodoéw,
za wynagrodzeniem w wysokosci 15% kwoty uzyskanej ze sprzedazy tej
nieruchomosci oraz 50% zmniejszonych - w wyniku negocjacji - kosztéw obstugi
zadtuzenia powoddéw. W celu skutecznego przeprowadzenia negocjacji pozwany
pozyczyt powodom kwote 210 000,00 zt, niezbedng do sptaty ich zadituzenia,
z terminem sptaty do dnia 31 sierpnia 2005 r.; Srodki te zostaty przekazane
bezposrednio do rgk wymienionych wierzycieli powoddw.

W zwigzku z udzieleniem pozyczki powodowie zobowigzali sie tytutem
zabezpieczenia jej zwrotu w terminie do 3 czerwca 2005 r. sprzeda¢ pozwanemu
udziat 1/3 czesci w prawie wlasnosci opisanej wyzej nieruchomosci za cene
75 000,00 zt oraz zawrze¢ umowe przyrzeczenia sprzedazy na jego rzecz
pozostatej czesci tej nieruchomosci za cene 135000,00 zt w terminie do
31 sierpnia 2005 r., przy czym kwota udzielonej pozyczki miata zosta¢ zaliczona
w catosci na poczet ceny sprzedazy. W przypadku dokonania sprzedazy
nieruchomosci osobie trzeciej przed dniem 31 sierpnia 2005 r. powodowie mieli
dokonaé¢ natychmiastowego zwrotu pozyczki i zaptaci¢ zleceniobiorcy nalezne

wynagrodzenie, w razie zas niewywigzania sie z obowigzkow przyjetych



w umowie - zaptaci¢ zleceniobiorcy odszkodowanie w wysokosci dwukrotnosci
udzielonej im pozyczki. Zlecenie miato zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2005 r.

Powodowie w dniu 31 maja 2005 r. zawarli z Bankiem [...] SA Oddziat | w W.
umowe ugody, na podstawie ktérej zobowigzali sie sptaci¢ zadtuzenie z tytutu
kredytu ustalone na kwote 36828.03 EURO w dwdch ratach w terminie do dnia 31
lipca 2005 r. a w dniu 2 czerwca 2005 r. zawarli z pozwanymi umowe sprzedazy
warunkowej udziatu 1/3 czesci nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg Kw nr [...]
za cene 70000,00 z. W wykonaniu zobowigzania wynikajgcego z tej ostatniej
umowy, powodowie aktem notarialnym z dnia 3 sierpnia 2005 r. przeniesli wtasnosc
opisanego w niej udziatu na pozwanych oswiadczajgc, ze cena sprzedazy zostata
w catodci uiszczona. W tym samym dniu strony zawarty w formie aktu notarialnego
umowe znoszgcg wspotwtasnos¢ nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg Kw nr [...]
w ten sposob, ze jej wytgcznymi wtascicielami stali sie pozwani za sptatg na rzecz
powoddéw kwoty 140000,00 zt. Pozwani zaptacili powodom 6000,00 zt w gotéwece i
zobowigzali sie uregulowac pozostatg naleznosc¢ z kredytu udzielonego im przez [...]
Bank SA we W., przy czym kwota 124621,16 zt miata zosta¢ przelana na rachunek
Banku [...] SA na poczet zadluzenia powoddéw, a pozostata czesS¢ — zaptacona do
ich rgk gotowka.

Po zawarciu umowy pozyczki i zlecenia powodowie wyprowadzili sie do
Niemiec pozostawiajgc nieruchomos¢ bedgcg przedmiotem sporu we wiadaniu
siostry powddki. W budynku usytuowanym na tej nieruchomosci siostra powodki
prowadzita pensjonat.

Bank [...] SA Oddziat | w W. potwierdzit dokonanie przez powoddéw w dniu 5
sierpnia 2005 r. catkowitej sptaty zadtuzenia z tytutu udzielonego im kredytu.
Powodowie nie zwrdcili pozyczki udzielonej im na podstawie umowy zawartej w
dniu 16 maja 2005 r.

Sad Okregowy uznat powddztwo - w Swietle przytoczonych ustalen
faktycznych - za bezzasadne. Nie podzielit stanowiska powoddw, ze ustalenia te
dowodzg pozostawania przez nich - przy zawieraniu opisanych umow - w btedzie
co do tresci tych czynnosci prawnych. Wprawdzie mogli mie¢ nadzieje na powrotne
uzyskanie wtasnosci nieruchomosci bedgcej przedmiotem zawartych umow,

ale niespetnienie tych oczekiwan nie stanowi podstawy do uznania ztozonych



przez nich oswiadczenh woli za wynik btedu prawnie doniostego. Powodowie dobrze
znali tres¢ zawartych umow i rozumieli ich znaczenie; zdawali sobie sprawe
z konsekwencji podejmowanych czynnos$ci i ryzyka, jakie one dla nich niosa.
W tych okoliczno$ciach nie moze uznac, ze oswiadczenia woli powoddéw zostaty
ztozone pod wptywem btedu. Zachodzi zatem podstawa do uchylenia wyroku
zaocznego i oddalenia powodztwa.

Sad Apelacyjny w K. wyrokiem zaskarzonym skargg kasacyjng odrzucit
apelacje powodow w czesci kwestionujgcej rozstrzygniecie Sgdu Okregowego o
kosztach pomocy prawnej udzielonej im z urzedu i oddalit te apelacje powodéw w
pozostatym zakresie.

Sad Apelacyjny w petni podzielit ustalenia faktyczne przyjete za podstawe
zaskarzonego wyroku i ich ocene prawng. Podkreslit przy tym, ze mylne
wyobrazenie powodow o skutkach dokonanych czynnosci prawnych nie moze byc¢
utozsamiane z btedem; oczekiwanie przez nich powrotnego przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci po dokonaniu sptaty pozyczki nie znajduje uzasadnienia
w tresci zawartych uméw. Wskazywana przez skarzgcych dysproporcja
wzajemnych $wiadczen wynikajgcych z tych umow mogtaby byC rozwazona
w przypadku zgtoszenia roszczen z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia.

W skardze kasacyjnej opartej na podstawie naruszenia prawa materialnego
(art. 398°§ 1 pkt 1 k.p.c.) powodowie wniesli o uchylenie zaskarzonego wyroku
i przekazanie sprawy Sadowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania,
ewentualnie o uchylenie tego orzeczenia i uwzglednienie powodztwa, wskazujgc na
niewtasciwe zastosowanie art. 65 § 1 k.c. oraz btedng wyktadnie art. 84 § 2 k.c.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W uzasadnieniu zaskarzonego wyroku Sad Apelacyjny wskazat, ze
przeszkodg do uwzglednienia powodztwa byto niewykazanie przez powodow, ze
skutecznie uchylili sie od skutkéw oswiadczen woli konstytuujgcych zawarte
z pozwanymi umowy zlecenia i pozyczki oraz przeniesienia witasnosci
nieruchomosci. Z motywow tych wynika zatem, ze — w ocenie Sgdu Apelacyjnego -
gdyby powodowie podotali ciezarowi wykazania zawarcia tych uméw pod
wptywem btedu, to zgtoszone przez nich roszczenie podlegatoby uwzglednieniu.

Zapatrywanie takie nie zastuguje jednak na aprobate.



Powodowie wystgpili z zgdaniem zobowigzania pozwanych do ziozenia
oswiadczenia woli przenoszgcego na ich rzecz wilasnos¢ nieruchomosci objetej
ksiegg wieczystg nr [....] (poprzednio Kw nrl...]), prowadzong przez Sad Rejonowy
w O., za zaptatg kwoty 210000,00 zt, a wiec wydania orzeczenia przewidzianego w
art. 64 k.c. Przepis ten nie stanowi samoistnej podstawy obowigzku ztozenia
oznaczonego oswiadczenia woli; stwarza jedynie mozliwos¢ przymusowe;j realizaciji
tego obowigzku wynikajgcego z innych zrodet i okresla skutki prawne wynikajgce ze
stwierdzenia jego istnienia. Zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli okreslone;j
tresci moze wynikac¢ z waznej czynnosci prawnej lub innego zrodta zobowigzania, w
tym przepisu ustawy, ktorych zbadanie iocena jest obowigzkiem sagdu
rozstrzygajgcego o tym zagdaniu (zob. m.in. wyroki Sgdu Najwyzszego: z dnia 30
czerwca 2004 r., IV CSK 519/03, nie publ., z dnia 19 stycznia 2000 r., II CKN
683/98, nie publ. i z dnia 16 czerwca 2016 r., V CSK 654/15, nie publ.).

Sad Apelacyjny nad obowigzkiem tym przeszedt do porzadku dziennego;
nie rozwazyt roszczenia powodow przez pryzmat przestanek warunkujgcych jego
skutecznos¢ i nie dokonat w tym zakresie stosownych ustalen, ograniczajgc sie do
stwierdzenia, ze powodowie nie uchylili sie od skutkow ztozonych oswiadczen woli
w przedmiocie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci na pozwanych. Konstatacja
ta nie mogta stanowi¢ wystarczajgcej podstawy do oddalenia powddztwa, co —
wobec wskazanych brakéw w zakresie istotnych ustalen faktycznych - nie pozwala
skutecznie odeprze¢ podniesionych w skardze kasacyjnej zarzutow naruszenia
prawa materialnego.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398° § 1 k.p.c. orzekt,

jak w sentenciji.

aj

a.l.



