Sygn. akt V CSK 340/18

POSTANOWIENIE

Dnia 13 lutego 2019 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Wojciech Katner

w sprawie z powodztwa Gminy W.

przeciwko [...] "R." Sp. z0.0. we W.

0 rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego i wydanie nieruchomosci,
na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 13 lutego 2019r.,

na skutek skargi kasacyjnej strony pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 20 pazdziernika 2017 r., sygn. akt | ACa [...],

odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania i
zasadza od strony pozwanej na rzecz powodki kwote 2700,- (dwa
tysiagce siedemset) ztotych z tytulu kosztéw postepowania

kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 20 pazdziernika 2017 r. Sad Apelacyjny w [...] oddalit
apelacje pozwanego [...] ,R.” spotce z 0.0. we W. od wyroku Sgdu Okregowego
we W. z dnia 5 stycznia 2017 r., w sprawie z powoddztwa Gminy W., ktéorym to
orzeczeniem rozwigzana zostata umowa uzytkowania wieczystego gruntu
zabudowanego, potozonego we W. i nakazany zwrot tej nieruchomosci stronie
powodowej. Z ustalen Sadu, podzielonych w wyniku rozpoznanej apelacji wynika,
ze nieruchomos¢ oddana w uzytkowanie wieczyste w wyniku umowy zawartej
dnia 5 stycznia 1990 r. nie zostata w ogodle zagospodarowana na cele zgodne
zumowg i mimo interwencji oraz napomnieh pozwanego przez powoddke caty
kompleks obiektow znajdujgcych sie na nieruchomosci, zamiast przewidywanej
rewaloryzacji ulegat stopniowej dewastacji. Podstawg prawng rozwigzania umowy
byt art. 240 k.c. i art. 33 ust. 3 oraz art. 30 ust. 3 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r.

0 gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci (dalej jako u.g.g.w.n.).

W skardze kasacyjnej pozwany zarzucit Sgdowi Apelacyjnemu naruszenie
prawa materialnego, tj. art. 240 k.c. i art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (dalej jako u.g.n.) przez btedng wyktadnie; art. 6
k.c. rébwniez przez btedng wyktadnie; art. 65 § 2 k.c., art. 240 k.c. i art. 33 ust. 3
u.g.n. przez btedne zastosowanie; art. 30 ust. 3 u.g.g.w.n. przez jego btedng
wyktadnie i btedne zastosowanie. Naruszenie przepisdw postepowania dotyczy art.
378 § 1 i art. 382 w zwigzku z art. 328 § 2 k.p.c. przez nierozpoznanie sprawy
w granicach apelacji. Skarzacy wniést o uchylenie zaskarzonego wyroku w catos$ci
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania, wzglednie po jego uchyleniu

zmiane przez oddalenie powddztwa i zasgdzenie kosztow postepowania.

W odpowiedzi strona powodowa wniosta o nieprzyjmowanie skargi do

rozpoznania, ewentualnie o jej oddalenie i zasgdzenie kosztow postepowania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Skarga kasacyjna nie mogta zosta¢ przyjeta do rozpoznania ze wzgledu na
niespetienie przestanek okreslonych w art. 398°§ 1 k.p.c.



We wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania petnomocnik
pozwanego wskazat na wystepujgce w sprawie istotne zagadnienie prawne:
,czy W wypadku, gdy do umowy uzytkowania wieczystego nie wpisano obowigzku
utrzymywania budynkéw lub budowli w stanie zgodnym z wymaganiami
prawa budowlanego to niespetnienie przez uzytkownika wieczystego takiego
obowigzku publicznoprawnego wynikajgcego z prawa budowlanego w wypadku,
gdy ,oczywiste” jest ,korzystaniem z nieruchomosci w sposéb sprzeczny
z ustalonym w umowie” lub ,korzystaniem z gruntu w sposéb oczywiscie sprzeczny
Z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie” w rozumieniu art. 240 k.c. i art. 33

ust. 3 u.g.n. i uzasadnia rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego”.

Zgodnie ze znanym i utrwalonym orzecznictwem Sgdu Najwyzszego oraz
pogladami doktryny zagadnienie prawne musi by¢ poparte profesjonalnym
wywodem prawniczym, wykorzystujgcym orzecznictwo i dorobek piSmiennictwa
prawniczego, wskazujgcym na istotnosS¢ przedstawionego problemu i powigzanie
odpowiedzi z ustaleniami faktycznymi sprawy oraz ich oceng prawng. Zagadnienie
przedstawione we wniosku skargi kasacyjnej probuje stworzy¢ wrazenie spetnienia
tego wymagania, jest to jednak uczynione w sposob zupetnie nieprzekonujgcy
i bardzo nieczytelny. Jest to ukazywane przez konflikt norm prawa publicznego i
prywatnego, z witgczeniem przepisow prawa budowlanego, tak jakby miaty
znaczenie dla wykfadni przepiséw kodeksu cywilnego o zawieraniu i wykonywaniu
umow, zwiaszcza umowy o oddanie zabudowanego gruntu w uzytkowanie
wieczyste. Jest to proba tzw. przykrycia istotnych zagadniehn zwigzanych z
ustalonym w sprawie niewykonaniem umowy i nieosiggnieciem celu umowy z 1990
r. Z uzasadnienia petnomocnika skarzgcego we wniosku widoczna jest pozornosc¢
konfliktu miedzy prawem budowlanym a normami kodeksu cywilnego o
uzytkowaniu wieczystym jako prawie rzeczowym, usytuowanym blisko wtasnosci
(art. 233 k.c.), ale traktowanym jako posrednie miedzy nig a ograniczonymi

prawami rzeczowymi.

Zagadnienie prawne w ujeciu skarzgcego stanowi w rezultacie o zamiarze
doprowadzenia do powtornej weryfikacji materiatu dowodowego oraz dokonanych
ocen prawnych, co nie moze by¢ podstawg skargi kasacyjnej (art. 3982 § 3 k.p.c.).

Jednakze twierdzenie o naruszeniu norm prawa administracyjnego w zwigzku



z obowigzkami wynikajgcymi z umowy uzytkowania wieczystego nie dotyka istoty
sprawy, w ktorej chodzi o to, ze przez ¢wierC wieku nie zostat osiggniety stan
nieruchomosci, wynikajacy z umowy, ktorej celem byfa rewitalizacja tego obszaru
miasta. Wigzanie tego z przestrzeganiem prawa budowlanego dotyka tylko
elementu catosci zebranego materiatu dowodowego (m.in. prywatna opinia
techniczna, wizja lokalna, pismo konserwatora zabytkéw). Ustalony stan faktyczny
wigze Sgd Najwyzszy (art. 3981 § 2 k.p.c.), wiec préba jego wzruszenia
przez niespetniajgce wymagan prawnych odwotanie sie do art. 398°§ 1 pkt 1 k.p.c.
nie moze spotkaC sie z aprobatg. W kazdym razie rozwigzanie postawionego
zagadnienia prawnego nie datoby podstaw do rozstrzygniecia sprawy,
prawomocnie juz zakonczonej, w sytuacji wyjgtkowosci skargi kasacyjnej,
ktérej przyjecie do rozpoznania wymaga spetnienia przywotanego przez
skarzgcego art. 398°§ 1 pkt 1 k.p.c., co w sprawie nie nastgpito.

Z tych wzgleddw nalezato na podstawie art. 398°§ 2 k.p.c. orzec jak w tresci

postanowienia, a rozstrzygniecie o kosztach postepowania kasacyjnego ma

podstawe w art. 98 w zwigzku z art. 391 § 1 i art. 39821 k.p.c.



