Sygn. akt V CSK 295/20

POSTANOWIENIE

Dnia 19 grudnia 2020 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Katarzyna Tyczka-Rote

w sprawie z powoédztwa ,,M.” Sp. z 0.0. spotki komandytowej w P.
przeciwko ,,W.” Sp. z 0.0. w W.

o zapfate,

na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej w dniu 19 grudnia 2020 r.,
na skutek skargi kasacyjnej strony pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 4 grudnia 2019 r., sygn. akt | AGa [...],

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania,
2. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 7500
(siedem tysiecy pieéset) zt tytulem kosztow postepowania

kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Powdd M. Sp. z 0.0. Sp. k. w P. wytoczyta przeciwko pozwanemu W. Sp. z
0.0. w W. powddztwo o zaptate kwoty 3 368 088,76 zt z odsetkami tytutem kary
gwarancyjnej oraz kwoty 5000 000 zt tytutem odszkodowania w zwigzku z
niewykonaniem przez pozwanego umowy najmu powierzchni handlowej w Centrum

Handlowym ,V.” w P..

Sad Okregowy w W. wyrokiem czesciowym z dnia 9 maja 2019 r. uwzglednit
w catosci powddztwo o zaptate kary gwarancyjnej z odsetkami stwierdzajac, ze
kara ta nie miata cech kary umownej w rozumieniu art. 483 k.c., lecz byta swoistym

Srodkiem prawnym uksztattowanym przez strony w ramach swobody umownej i



wprowadzonym do umowy z uwagi ha szczegolne, znane stronom uwarunkowania,
ktére znacznie zwiekszaty stopien niepewnosci realizacji zawieranej umowy. Sad
ocenit, ze wystgpity wszystkie przestanki uprawniajgce powoda do zgdania tej kary
nie tylko jako swiadczenia o charakterze gwarancyjnym, ale nawet wtedy, gdyby
byta to kara umowna, przewidziana w art. 483 k.c., gdyz do niewykonania umowy
doszto z przyczyn zawinionych przez pozwanego, ktory dysponowat
pomieszczeniami wynajetymi powodowi lecz nie wydat mu ich, poniewaz
zdecydowat sie na przedtuzenie umowy najmu z dotychczasowym najemca. Sad
nie stwierdzit, by postepowanie pozwanego uzasadniato zmniejszenie rozmiaru
kary, ktére zresztg - jego zdaniem - dopuszczane bytoby jedynie na podstawie

przestanek wskazanych w art. 5 k.c. Przestanki takie jednak nie wystgpity.

Sad Apelacyjny w (...) wyrokiem z dnia 4 grudnia 2019 r. oddalit apelacje
pozwanego od wyroku Sgdu Okregowego, podzielajgc jego ustalenia faktyczne i

rozwazania prawne.

Pozwany wniost skarge kasacyjng od wyroku Sgdu Apelacyjnego. Zarzucit
W niej naruszenie prawa materialnego przez btedng wyktadnie art. 694 k.c. w zw.
z art. 668 § 2 k.c., art. 483 § 1 w zw. z art. 353% k.c. i art. 473 k.c., art. 483 § 1 w zw.
z art. 471, 472 1473 k.c., art. 484 § 2 w zw. z art. 5 k.c., samego art. 5 k.c., art. 118
k.c. w zw. z art. 123 pkt 1 k.c. i nieprawidtowe zastosowanie art. 65 § 2 k.c. w zw.
z art. 483, 353! i 473 k.c. Podnidst tez zarzut uchybienia przepisom prawa

procesowego - art. 378 § 1 i art. 327 w zw. z art. 391 k.p.c.

Whnidst o uchylenie zaskarzonego wyroku i rozstrzygniecie co do istoty
sprawy przez oddalenie powddztwa, ewentualnie uchylenie takze wyroku Sadu
Okregowego i przekazanie sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznania.

Ztozyt rébwniez wniosek o zasgdzenie kosztéw postepowania kasacyjnego.

Powdéd w odpowiedzi na skarge kasacyjng, wniesionej w terminie
(doreczenie odpisu skargi 24.07.2020 r. - k. 1577, odpowiedZ nadana w dniu
6 sierpnia 2020 r. - 1603), domagat sie odmowy przyjecia skargi kasacyjnej
pozwanego do rozpoznania ewentualnie jej oddalenia oraz zasgdzenia od

pozwanego kosztéw postepowania kasacyjnego.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:



Skarga kasacyjna uksztattowana zostata w przepisach kodeksu
postepowania cywilnego jako $rodek odwotawczy o szczegolnym charakterze,
nakierowany na ochrone interesu publicznego przez zapewnienie rozwoju
prawa i jednolitosci wyktadni, a takze w celu usuniecia z obrotu prawnego orzeczen
wydanych w postepowaniu dotknietym niewaznoscig lub oczywiscie wadliwych, nie
zas jako ogolnie dostepny Srodek zaskarzenia orzeczen nie satysfakcjonujgcych
stron. Realizacji tego celu stuzy instytucja tzw. przedsadu, ustanowionego w art.
398° k.p.c., w ramach ktorego Sad Najwyzszy dokonuje wstepnej oceny sprawy
przedstawionej mu ze skargg kasacyjng. Zakres przeprowadzanego badania jest
ograniczony do kontroli, czy w sprawie wystepujg przestanki przewidziane w art.
398°§ 1 pkt 1 - 4 k.p.c.

Skarzagcy uzasadnit potrzebe przyjecia jego skargi do rozpoznania
przestankg z art. 398° § 1 pkt 1 i 2 k.p.c. to znaczy wystgpieniem w sprawie
istotnego zagadnienia prawnego oraz potrzebg wyktadni przepisow budzgcych
powazne watpliwosci lub wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie sadow.
Zagadnienia te i watpliwosci ujgt w formie siedmiu rozbudowanych pytan, ktére -
streszczajgc ich tres¢ - dotycza:

1. wptywu nieposiadania przez wynajmujgcego waznego tytutu

prawnego do wynajmowanego lokalu i pozostawania tego lokalu w

posiadaniu osoby trzeciej na waznos¢ kolejnej umowy najmu tego lokalu

(pytanie 1);

2. zagadnienia, czy uzycie w umowie terminu ,kara gwarancyjna’
bez dalszych uszczegoétowien tego terminu uprawnia do potraktowania
takiego postanowienia jako statuujgcego innego rodzaju kare, niz kara
umowna, w tym niepodlegajgcg miarkowaniu, lecz jedynie ocenie
z perspektywy naduzycia prawa, a jesli tak, to wedtug jakich kryteriow i na
jakich zasadach nastepowaé powinna ocena, czy zachodzg przestanki do
obnizenia tej kary (pytania 2 -6);

3. czy wierzyciel, ktéry naliczyt kare gwarancyjng moze zadac¢ na
zasadach ogolnych takze naprawienia szkody wyniktej z niewykonania lub

nienalezytego wykonania zobowigzania.



Istotne zagadnienie prawne to doniosty problem prawny, nowy lub juz
wczesniej wystepujgcy, lecz nadal niedostatecznie rozwazony i wyjasniony,
majgcy znaczenie nie tylko jako watpliwos¢ wystepujgca w danej sprawie
i rzutujgca na jej rozstrzygniecie, ale powtarzajgcy sie w przestrzeni prawnej
i majgcy wazkie znaczenie takze w innych sprawach. Problem taki powinien by¢
ujety w powigzaniu z przepisami prawnymi, na ktorych tle powstat i sprecyzowany
w wywodzie prawnym wskazujgcym na zrodta i przedmiot niejasnosci i na mozliwe
rozwigzania interpretacyjne. Musi tez rzeczywiscie wystepowa¢ w sprawie, a jego
rozstrzygniecie - stanowi¢ niezbedny etap rozpoznawania skargi kasacyjnej
w granicach wskazanych w art. 398 § 1 k.p.c.

Z kolei skuteczne powotanie przez skarzgcego na przestanke z art. 398° § 1
pkt 2 k.p.c. wymaga wykazania, ze chodzi o wyktadnie przepiséw prawa, ktérych
treS¢ i znaczenie nie zostaty do tej pory nalezycie wyjasnione w orzecznictwie lub
ze istnieje potrzeba zmiany ich dotychczasowej wyktadni. Niezbedne jest w tym
wypadku wskazanie na czym polegajg problemy zwigzane z rozumieniem tych
przepisOw oraz przedstawienie argumentacji Swiadczgcej, ze majg one rzeczywisty
i powazny charakter, nie nalezg zas do zwyklych watpliwosci, ktére wigzg sie
z procesem stosowania prawa. W przypadku, gdy w procesie interpretacji
powotanych przepiséw powstaty juz w orzecznictwie sgdow okreslone rozbieznosci,
skarzgcy powinien je przedstawi¢. Ma takze obowigzek wyjasni¢, dlaczego
dokonanie wyktadni jest niezbedne do rozstrzygniecia sprawy (por. postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 22 maja 2018 r., | CSK 19/18, LEX nr 2507107).

Kwestia wymagan jakie musi spetni¢ wynajmujgcy jest wyjasniona
w ustabilizowany sposéb od co najmniej 60 lat. W wyroku Sgdu Najwyzszego z dnia
14 kwietnia 1961 r., 3 CR 806/60 (OSN 1962, nr 3, poz. 101) ze wskazaniem na
obligacyjny charakter umowy najmu stwierdzono, ze jej wazno$c¢ nie zalezy od tego,
czy wynajmujgcemu przystuguje wiasnos¢ rzeczy, ktéra ma by¢ oddana najemcy do
uzywania. Stanowisko to zostato potwierdzone w pdzniejszym orzecznictwie (por.
wyrok Sgdu Najwyzszego z 8 czerwca 1999 r., Il CKN 701/98, baza LEX nr 523664,
z dnia 11 marca 1999 r., Il CKN 198/98, OSNC z 1999, nr 10, poz. 175). Niesporne
jest, co zresztg szeroko oméwit Sad Okregowy w uzasadnieniu wyroku

pierwszoinstancyjnego, ze nieposiadanie przez wynajmujgcego tytutu do



wynajmowanej rzeczy - o ile uniemozliwi wykonywanie umowy najmu - traktowane
jest jako wada rzeczy wynajetej. Nie powoduje jednak niewaznosci umowy najmu.
Zagadnienie to nie przystaje zresztg do okolicznosci faktycznych sprawy, w ktérych
przyczyng niewykonania umowy najmu przez pozwanego byto przedtuzenie umowy
najmu z poprzednim najemcg, a wiec czynnos¢ samego pozwanego.

Z kolei zagadnienia zwigzane z istotg postanowienia umownego
ustanawiajgcego kare gwarancyjng pomijajg wyniki postepowania dowodowego,
wskazujgcego przyczyny zastosowania tego rodzaju mechanizmu, wiasnie
0 charakterze gwarancyjnym, surowszym niz kara umowna, oraz wykfadnie umowy
dokonang z porownaniem innych jej postanowien, w ktérych przewidziana byta kara
umowna. Wigzgce Sad Najwyzszy ustalenia faktyczne nie dajg podstaw do
stwierdzenia watpliwosci co do odmiennej istoty kary gwarancyjnej. Takze w tym
zakresie powtarzalne jest stanowisko, ze zamieszczenie w umowie zastrzezenia
o charakterze gwarancyjnym, naktadajgcego obowigzek zaptaty okreslonej kwoty
pienieznej w razie niewykonania (niewtasciwego wykonania) zobowigzania wskutek
okolicznosci, za ktére dtuznik nie ponosi odpowiedzialnosci, do ktérego nie stosuje
sie przepisow o karze umownej jest dopuszczalne (tak Sgd Najwyzszy w wyroku
z dnia 16 stycznia 2013 r., Il CSK 331/12, baza Lex nr 1293724). Z uwagi na to, ze -
z zatozenia - jest to inny rodzaj zastrzezenia umownego niz kodeksowa kara
umowna - nie ma podstaw do odpowiedniego stosowania art. 484 k.c. Dostatecznym
mechanizmem ochronnym jest w tym wypadku art. 353! k.c., a na etapie realizacji
umowy - art. 5 k.c. Zwrdcic jednak nalezy uwage, ze pozwany nie wykazat zadnych
okolicznosci, ktére wskazywatyby na sprzecznos¢ umownego postanowienia z
ktérymkolwiek z tych przepisow. Podnoszone przez niego argumenty opierajg sie
na wiasnej koncepcji przebiegu zdarzen, nie zas na okolicznosciach ustalonych

w toku procesu.

W konsekwencji przedstawione przez skarzgcego podstawy przyjecia jego
skargi kasacyjnej do rozpoznania nie zachodzg. Okolicznosci sprawy nie wskazujg
tez, aby zachodzity inne przestanki przewidziane w art. 398° § 1 k.p.c,
co uzasadnia odmowe przyjecia skargi kasacyjnej pozwanego do rozpatrzenia
(art. 398° § 2 k.p.c.).



Orzeczenie o kosztach postepowania kasacyjnego wynika z postanowien
art. 3982t w zw. z art. 391 § 1, art. 98 § 1i 3 k.p.c., a ich wysokos$¢ ksztattuje § 2 pkt
8wzw.z§ 10 ust. 4 pkt 2i § 15 ust 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci adwokackie (Dz. U.
z 2015 ., poz. 1800 ze zm.).
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