Sygn. akt V CNP 25/17

POSTANOWIENIE

Dnia 10 listopada 2017 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Teresa Bielska-Sobkowicz

w sprawie ze skargi F. Spofki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w G.

o stwierdzenie niezgodnosci z prawem prawomocnego
wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...)

z dnia 13 stycznia 2017 r., sygn. akt V ACa (...),

w sprawie z powoédztwa F. Spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w G.

przeciwko F. Spétce z ograniczong
odpowiedzialnoscig w W.

o zaptate,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 10 listopada 2017 r.,

1) odrzuca skarge
2) oddala wniosek pozwanej spétki o zasagdzenie kosztéw

postepowania wywotanego wniesieniem skargi.

UZASADNIENIE

W zwigzku ze skargg powodki F. sp. z 0.0. z siedzibg w G. o0 stwierdzenie
niezgodnosci z prawem prawomocnego wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...) z dnia

13 stycznia 2017 r. Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje.

Przepis art. 424> § 1 k.p.c. okresla wymagania konstrukcyjne skargi

o stwierdzenie niezgodnosci z prawem prawomocnego orzeczenia. Skarga



o stwierdzenie niezgodnos$ci z prawem prawomocnego orzeczenia powinna
zawieraC: oznaczenie wyroku, od ktorego jest wniesiona, ze wskazaniem,
czy jest on zaskarzony w catosci lub w czesci, przytoczenie jej podstaw oraz ich
uzasadnienie, wskazanie przepisu prawa, z ktorym zaskarzony wyrok jest
niezgodny, uprawdopodobnienie wyrzgdzenia szkody, spowodowanej przez
wydanie wyroku, ktérego skarga dotyczy oraz wykazanie, ze wzruszenie
zaskarzonego wyroku w drodze innych $rodkéw prawnych nie byto i nie jest
mozliwe, a ponadto - gdy skarge wniesiono stosujgc art. 4241 § 2 k.p.c. -
ze wystepuje wyjatkowy wypadek uzasadniajgcy wniesienie skargi oraz wniosek

o stwierdzenie niezgodnosci wyroku z prawem.
Skarga nie spetnia wymagania okreslonego w art. 424° § 1 pkt 5 k.p.c.

Zgodnie z art. 424> § 1 pkt 5 k.p.c. skarzgcg obcigza obowigzek
przedstawienia analizy prawnej przepisow dotyczgcych srodkow zaskarzenia,
ktérych zastosowanie jest niedopuszczalne lub z innych przyczyn na pewno nie
mogtoby odnies¢ skutku. Skarzgca powinna wykazaé, ze od zaskarzonego
postanowienia nie przystuguje Srodek prawny, przy pomocy ktorego mogtoby
nastgpi¢ wzruszenie zaskarzonego orzeczenia (postanowienie SN z dnia
23 stycznia 2009 r., sygn. akt | CNP 108/08, www.sn.pl). Oznacza to obowigzek
przeprowadzenia analizy przepisow dotyczgcych srodkéw prawnych, ktorych
zastosowanie jest niedopuszczalne lub ktére z innych przyczyn nie mogtyby
odnie$¢ skutku. Skarzgca musi ,wykazac¢”, a wiec nie ,wskazacé”, ,przytoczy¢”,
czy ,uwiarygodni¢”, ze wzruszenie zaskarzonego orzeczenia w drodze innych
srodkéw prawnych nie byto i nie jest mozliwe. Wykazanie w skardze o stwierdzenie
niezgodnosci z prawem prawomocnego orzeczenia, ze wzruszenie zaskarzonego
orzeczenia w drodze innych sSrodkéw prawnych nie byto i nie jest mozliwe
polega na ujawnieniu i przedstawieniu tej okolicznosci w sposdb wyczerpujacy
i nie budzgcy watpliwosci oraz na dowiedzeniu jej istnienia i przekonujgcym
uzasadnieniu (postanowienie SN z dnia 27 stycznia 2006 r., sygn. akt Il CNP
23/05, OSNC 2006, nr 7 - 8, poz. 140). Nie chodzi tylko o skarge kasacyjna,
ale takze o skarge o wznowienie postepowania oraz o inne $rodki prawne
pozwalajgce na zmiane lub uchylenie orzeczenia, ewentualnie stuzgce pozbawieniu

lub ograniczeniu wykonalnosci (zob. postanowienie SN z dnia 24 lipca 2008 r.,



sygn. akt I CNP 50/08, www.sn.pl). Skarzgca uzasadniajgc to, ze w niniejszej
sprawie wzruszenie zaskarzonego wyroku w drodze innych srodkéw prawnych nie
byto i nie jest mozliwe powotata sie na niedopuszczalnos¢ ztozenia zazalenia na
podstawie art. 394! § 1! k.p.c., niedopuszczalno$¢ skargi kasacyjnej z uwagi
na fakt, iz sprawa dotyczy czynszu najmu oraz optat dodatkowych, wynikajgcych
zumowy najmu (art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c.), podniosta tez, ze nie ziscily sie
podstawy do wznowienia postepowania zakonczonego zaskarzonym wyrokiem i nie
jest mozliwe wzruszenie zaskarzonego wyroku w drodze powdodztwa
przeciwegzekucyjnego. Twierdzenia te poparta argumentacjg, ktéra przekonuje
0 ich zasadnosci, ale z wylgczeniem pogladu o niedopuszczalnosci skargi
kasacyjnej w niniejszej sprawie. W art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c. ustawodawca
jednoznacznie sprecyzowat, ze skarga kasacyjna jest niedopuszczalna w sprawach
o rozwdd, o separacje, o alimenty, o czynsz najmu lub dzierzawy oraz o naruszenie
posiadania. Roszczenia dochodzone przez skarzgcg w sprawie zakonczonej
zaskarzonym wyrokiem wynikajg z przedmiotowej umowy najmu, ale tylko w czesci
obejmujg one czynsz najmu, czego skarzgca nie obliczyta i nie wykazata
szczegotowo. Na pozostatg czes¢ sktada sie zuzycie wilasne energii elektryczne;,
wody i ciepta, a ponadto optaty dodatkowe, ktorych wysoko$¢ przekracza
granice dopuszczalnosci wniesienia skargi kasacyjnej. Optaty te obejmujg
dostawe energii elektrycznej (zuzycie ogolne), dostawe wody, klimatyzacje
powierzchni wspdélnych, ogrzewanie (energia cieplna), odprowadzanie $ciekdw,
wywoéz odpadow, remonty, konserwacje i podwyzszanie standardu, sprzatanie,
prace porzgdkowe i sanitarne, koszty administracyjne C., ubezpieczenie C.,
ochrone C., budzet promocyjny dla reklamy i promocji C., inne optaty dotyczgce C.,
w szczegolnoéci podatek od nieruchomosci, optaty z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz inne podatki jakie zostang natozone na Wynajmujgcego w
zwigzku z C.. Jak wynika z zatgczonych do pozwu rozliczen przewazajgca czes¢
tych optat dodatkowych, a przerzuconych na najemce, obejmuje utrzymanie
obiektu, koszty administracyjne obiektu, ubezpieczenie obiektu, ochrone obiektu, a
takze - co jest najwiekszg cze$cig sktadowg - promocje obiektu oraz optaty
okreslone jako ,inne”, w tym zobowigzania podatkowe i optaty z tytutu uzytkowania

wieczystego (fragment pozwu dotyczgcy optat dodatkowych ze wskazaniem na



konkretne rozliczenia i faktury, k. 6 - 7 v., zbiorcze zestawienie zalegtosci ze
wskazaniem konkretnych faktur, k. 8, wykaz optat dodatkowych w umowie najmu, k.
45, rozliczenia, k. 120 - 125).

Pojecie ,sprawy o czynsz najmu lub dzierzawy” obejmuje zaréwno sprawy
o ustalenie stosunku prawnego lub prawa, czy sprawy o uksztattowanie, jesli
przedmiotem ustalenia bgdZz uksztattowania dokonywanego orzeczeniem sgdu ma
by¢ czynsz najmu. Sprawg o czynsz jest sprawa, ktéra dotyczy obowigzku ptacenia
czynszu, jego rodzaju, wysokosci, sposobu ptacenia oraz istnienia zobowigzania
z tego tytutu (zob. m. in. postanowienia SN z dnia 9 grudnia 2015 r., sygn. akt
Il CSK 14/15, z dnia 2 pazdziernika 2014 r., sygn. akt IV CSK 71/14, z dnia
5 grudnia 2013 r., sygn. akt V CSK 25/13, www.sn.pl). Pojecie sprawy o czynsz
najmu rozciggnieto wprawdzie na sprawy o swiadczenie z tytulu optat za
centralne ogrzewanie lokalu, co uzasadnione bylo zblizonym charakterem tych
optat za wtasne zuzycie energii cieplnej w lokalu (por. postanowienia SN z dnia
28 sierpnia 2013 r., sygn. akt Il CSK 176/13 i z dnia 14 listopada 2003 r.,
sygn. akt IV CK 310/03, obydwa nie publ.), ale przedmiotowy przepis powinien by¢
wyktadany $cisle, poniewaz jest przepisem o charakterze wyjgtkowym
(zob. postanowienie SN z dnia 11 grudnia 2009 r., sygn. akt V CZ 61/09,
www.sn.pl, a takze postanowienia SN z dnia 4 kwietnia 1997 r., sygn. akt
Il CZ 22/97, nie publ. i z dnia 3 lutego 2012 r., sygn. akt | CZ 4/12, www.sn.pl).
Gdyby ustawodawca uznat, ze zasadne byloby rozszerzenie tych wyjgtkéw
niedopuszczalnosci skargi kasacyjnej, to zredagowatby odpowiednio ten przepis,
obejmujgc nim wszelkie roszczenia dotyczgce bezposrednio i posrednio umow
najmu, a nie tylko spraw o0 czynsz najmu. Skarzgca nie wykazata zatem
niedopuszczalnosci skargi kasacyjnej w sprawie, ktorej przedmiotem byty
skumulowane roszczenia nie tylko o czynsz najmu, ale takze m. in. o wymienione
wyzej optaty dodatkowe, nie bedgce nawet zblizonymi do charakteru czynszu,
a przerzucone na najemce (por. wyrok SN z dnia 2 marca 1999 r., sygn. akt | CKN
1038/97, nie publ.).

Wobec powyzszego Sad Najwyzszy orzekt jak w sentencji na podstawie art.
4248 § 1 k.p.c.



Whiosek o zasgdzenie od powodki na rzecz pozwanej kosztow zastepstwa
procesowego w postepowaniu wywotanym wniesieniem skargi podlega oddaleniu.
W odpowiedzi na skarge pozwana spotka wniosta o oddalenie skargi w catosci
i zasgdzenie wyzej wskazanych kosztéw, ponadto wskazata, ze w jej ocenie skarga
jest oczywiscie bezzasadna i powinien wobec niej znalez¢ zastosowanie art. 424°
k.p.c. Pozwana nie przedstawita tez argumentacji za odrzuceniem skargi.
Skutkuje to tym, ze koszty sporzgdzenia i wniesienia odpowiedzi na skarge,
w ktorej nie wskazano argumentéw dotyczgcych odrzucenia skargi nie mogg
by¢ uznane, wrazie jej odrzucenia, za koszty celowej obrony. Wniosek o ich
zasgdzenie zwigzany byt z innym oczekiwanym rozstrzygnieciem (por. m. in.
postanowienia SN z dnia 20 sierpnia 2014 r., sygn. akt Il CSK 77/14, OSNC 2015,
nr 7- 8, poz. 91, Biuletyn SN 2014, nr 9, s. 9 - 10, z dnia 5 grudnia 2013 r., sygn. akt
[l SK 23/13, z dnia 18 grudnia 2012 r., sygn. akt Il CSK 397/12, www.sn.pl).



