Sygn. akt IV CZ 39/20

POSTANOWIENIE

Dnia 6 sierpnia 2020 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Grzegorz Misiurek (przewodniczgcy)
SSN Monika Koba

SSN Marta Romanska (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku L. R.,, M. W. i J. R.

przy uczestnictwie Gminy Miasta G.

0 zezwolenie na dokonanie czynnosci przekraczajgcej zakres zwyktego zarzadu,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilngj

w dniu 6 sierpnia 2020 r.,

zazalenia wnioskodawcow

na postanowienie Sgdu Okregowego w G.

z dnia 17 grudnia 2019 r., sygn. akt XVI Ca (...),

oddala zazalenie.

UZASADNIENIE

Postanowieniem z 17 grudnia 2019 r. Sgd Okregowy w G. odrzucit skarge
kasacyjng L. R.,, M. W. i J. R. — wnioskodawcow w sprawie z udziatem Gminy
Miasta G. o rozstrzygniecie w przedmiocie zarzagdu nieruchomos$cig wspolng — od
postanowienia tego Sgdu z 24 lipca 2019 r., z uwagi na jej niedopuszczalnos¢ (art.
3986 § 2 w zwigzku z art. 13 § 2 i art. 5191 § 4 pkt 2 k.p.c.).

W zazaleniu na postanowienie z 17 grudnia 2019 r. wnioskodawcy zarzucili,
ze zostato ono wydane z naruszeniem art. 3985 § 2 w zwigzku z art. 13 § 2

iart. 519' § 4 pkt 2 k.p.c. przez wadliwe uznanie, ze przedmiotem sprawy byto



rozstrzygniecie o kwestii z zakresu zarzgdu rzeczg wspdlng, podczas gdy byto
nim dokonanie czynnosci w stosunkach miedzy witascicielem nieruchomosci
i uzytkownikiem wieczystym, w sytuacji gdy prawo to ustanowione jest na udziale
we wiasnosci nieruchomosci. Problem prawny o takim przedmiocie powinien

rozstrzygna¢ Sad Najwyzszy.
Whnioskodawcy wniesli o uchylenie zaskarzonego postanowienia.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Przedmiot postepowania okresla zgdanie wniosku, ktore ma by¢ poddane
rozstrzygnieciu sgdowemu, a w niniejszej sprawie wnioskodawcy zgdali zezwolenia
im na dokonanie czynno$ci przekraczajgcej zakres zwyktego zarzadu polegajgce;j
na wydzierzawieniu oznaczonym osobom na siedem lat nieruchomosci potozonej
w G., stanowigcej dziatke nr [...] o pow. 0,6938 ha oraz budynku, w ktérym
wyodrebnione zostaty dwa lokale oddane wnioskodawcom przez uczestniczke
Gmine Miasta G. w uzytkowanie wieczyste w udziale 505/1000 czesci jako
wspotwiascicielom lokalu nr 1 oraz w udziale 70/1000 jako wspotwiascicielom lokalu
nr 2 w zamian za oznaczony czynsz. Wnioskodawcy stwierdzili, ze podstawg ich
wniosku jest art. 199 k.c., gdyz nie mogg doj$¢ do porozumienia z uczestniczkg
co do tego, czy nieruchomos$¢ stanowigca dziatke nr [...] o pow. 0,6938 ha ma
by¢ przedmiotem kolejnych umdw dzierzawy po wygasnieciu uméw zawartych

poprzednio.

Uczestniczka wniosta o oddalenie wniosku, wskazujgc, ze wnioskodawcom
nie stuzg uprawnienia do dysponowania lokalami na nieruchomosci, ktore nie

zostaly przez nich wzniesione.

Postanowieniem z 24 sierpnia 2018 r. Sgd Rejonowy w G. oddalit wniosek
i wskazat, ze jezeli prawo uzytkowania wieczystego gruntu przystuguje kilku
wspotuzytkownikom  wieczystym bedacym witadcicielami lokali w budynku
postawionym na tym gruncie, to spor pomiedzy tymi wspotuzytkownikami co do
zakresu i sposobu korzystania ze wspolnego prawa podlega rozpoznaniu przy
odpowiednim zastosowaniu przepiséw o zarzgdzie rzeczg wspolng w postepowaniu
nieprocesowym. Uprawnieni do zgtoszenia wniosku sg wspoétuzytkownicy wieczysci,

ktérych udziaty we wspdlnym prawie wynoszg co najmniej potowe. Taka sytuacja



nie wystepuje w sprawie, gdyz spor jaki zostat poddany pod rozstrzygniecie Sgdu
jest sporem pomiedzy wspotuzytkownikami wieczystymi i wtascicielem. Art. 199 k.c.
nie ma w takiej sprawie zastosowania, ale gdyby oceni¢ wniosek w jego Swietle, to
whniosek bytby niezasadny, gdyz czynnos¢ planowana przez wnioskodawcéw nie
jest korzystna ani dla wiasciciela, ani uzytkownikdéw wieczystych gruntu. Poglad ten
podzielit Sgd Okregowy w G., ktéry postanowieniem z 24 lipca 2019 r. oddalit

apelacje wnioskodawcéw od postanowienia Sgdu Rejonowego.

Sprawa zostata rozpoznana w postepowaniu nieprocesowym (art. 611-616
k.p.c.), ktérego zastosowanie jest limitowane przez ustawodawce. Wnioskodawcy —
o czym $wiadczy brzmienie zgtoszonego zagdania i sposob jego umotywowania —
oczekiwali zastosowania przez Sad w ich relacjach z uczestniczkg art. 199 k.c.,
a zatem przepisu o zarzgdzie rzeczg wspolng i zastgpienia jej sprzeciwu wobec
umow, o zawarcie ktorych zabiegali wnioskodawcy orzeczeniem sadu. Sprawa
nie moze zmieni¢ charakteru na etapie postepowania kasacyjnego tylko z tego
powodu, ze poczynione w niej ustalenia wykluczajg zastosowanie w relacji miedzy

whnioskodawcami i uczestniczkg art. 199 k.c.

W sprawach =z zakresu =zarzadu zwigzanego ze wspotwtasnoscig
i uzytkowaniem skarga kasacyjna jest niedopuszczalna (art. 519 § 4 pkt 2 k.p.c.),

o czym trafnie orzekt, Sgd Okregowy.

Majgc powyzsze na uwadze, na podstawie art. 3984 k.p.c. w zw. z art. 3941 § 3

k.p.c., Sad Najwyzszy orzekt, jak w sentencji.
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