Sygn. akt IV CSK 537/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 lutego 2020 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Grzegorz Misiurek (przewodniczgcy)
SSN Pawet Grzegorczyk

SSN Marian Kocon (sprawozdawca)

w sprawie z powoédztwa (...) Niestandaryzowanego Sekurytyzacyjnego Funduszu
Inwestycyjnego Zamknietego w W.

przeciwko M. K. i M. K.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 20 lutego 2020 r.,

skargi kasacyjnej strony powodowe;j

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...)

z dnia 24 stycznia 2018 r., sygn. akt | ACa (...),

uchyla zaskarzony wyrok w pkt. | (pierwszym), Il (drugim), lli
(trzecim) i IV (czwartym) w zakresie oddalajagcym powddztwo co
do kwoty 213 493,04 zt (dwiescie trzynascie tysiecy czterysta
dziewiecédziesiat trzy zt 04/100) z zastrzezeniem ograniczenia
odpowiedzialnosci pozwanej do przystugujagcego jej prawa
witasnosci nieruchomosci potozonej w G., dla ktérej Sad
Rejonowy w G. lll Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigege

wieczystg nr (...) oraz orzekajacym o kosztach postepowania i w



tym zakresie przekazuje sprawe Sadowi Apelacyjnemu w (...) do
ponownego rozpoznania i orzeczenia o kosztach postepowania

kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Sad Apelacyjny w (...) wyrokiem z dnia 24 stycznia 2018 r. zmienit wyrok
Sgdu Okregowego w G. z dnia 16 wrzesnia 2016 r. i oddalit powoddztwo (...)
Niestandaryzowanego Sekurytyzacyjnego Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego

z siedzibg w W. przeciwko M. K., jako dtuzniczce hipoteczne,.

Sad ustalit, ze z wniosku wierzyciela pierwotnego w dniu 6 wrzesnia 2010 r.
zostata wpisana w dziale IV ksiegi wieczystej urzadzonej dla nieruchomosci
stanowigce]j wiasnos¢ pozwanej hipoteka zwykta. W dniu 31 marca 2014 r.
wierzyciel pierwotny zawart z powodem umowe cesji wierzytelnosci zabezpieczonej
tg hipoteka. W postepowaniu o wpis zmiany w dziale IV sgd wieczystoksiegowy
uwzglednit wniosek powoda (cesjonariusza), i ujawnit jego, jako wierzyciela

hipotecznego.

Sad uznatl, ze w sprawie nie ma zastosowania domniemanie wynikajgce
z art. 71 u.k.w.h. obowigzujgcego do dnia 20 lutego 2011 r. (art. 10 ustawy z dnia
26 czerwca 2009 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
oraz niektérych innych ustaw, Dz. U. Nr 131, poz. 1075), gdyz ujawnienie powoda,
jako wierzyciela hipotecznego nastgpito po tej dacie. W rezultacie powdd nie

wykazat wysokosci dochodzonego roszczenia, a tym samym jego zasadnosci.

Skarga kasacyjna powoda od wyroku Sgdu Apelacyjnego zmieniajgcego
wyrok Sadu | instancji poprzez oddalenie powddztwa co do kwoty 213493,04 zt -
oparta na obu podstawach z art. 398° k.p.c. - zawiera zarzut naruszenia art. 234,
328 § 2 k.p.c., art. 6 k.c., art. 71, 77, 79 u.k.w.h. i zmierza do uchylenia tego wyroku
w zaskarzonym zakresie oraz przekazania w tym zakresie sprawy do ponownego

rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:



Podtug wigzagcych Sad Najwyzszy ustalen faktycznych w dniu 6 wrzesnia
2010 r. zostata wpisana w dziale 1V ksiegi wieczystej urzgdzonej dla nieruchomosci
stanowigce] wilasnos¢ pozwanej hipoteka zwykia. Przez pdzniejsze ujawnienie
powoda jako wierzyciela hipotecznego w tej ksiedze, wbrew stanowisku Sgdu
Apelacyjnego, hipoteka ta nie ulegta zmianie na nowy typ hipoteki (art. 68 u.k.w.h.
w obecnym brzmieniu), wprowadzonej ustawg z dnia 26 czerwca 2009 r. o zmianie
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, dla ktérego wzorem stata sie konstrukcja
hipoteki kaucyjnej. Ujawnienie powoda nastgpito bowiem na skutek przelewu
wierzytelnosci hipotecznej ze skutkiem prawnym przewidzianym w art. 79 ust. 1
u.k.w.h., zgodnie z ktorym w przypadku przelewu wierzytelnosci hipotecznej
na nabywce przechodzi takze hipoteka, o ile ustawa nie stanowi inaczej.
Zasadnie przeto zarzuca skarzgcy, ze w przypadku nabycia wierzytelnosci od
poprzedniego wierzyciela hipotecznego mamy do czynienia z przejsciem hipoteki,

a nie jej ustanowieniem, co zostato wprost wyartykutowane w art. 79 ust. 1 u.k.w.h.

Normatywng podstawg oceny hipotek zwykilych wpisanych przed dniem
20 lutego 2011 r. sg przepisy ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece w brzmieniu obowigzujgcym do dnia 20 lutego 2011 r. Wynika to jasno
z tresci art. 10 ust. 2 powotanej ustawy z dnia 26 czerwca 2009 r. 0 zmianie ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektérych innych ustaw. Istota regulacji
zawartej w tym przepisie polega na rozciggnieciu granic czasowych obowigzywania
starych przepisdw dotyczgcych hipotek zwyktych, mimo utraty przez nie mocy
z dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 26 czerwca 2009 r., w odniesieniu do juz

powstatych hipotek.

Hipoteka zwykta stuzyta wylgcznie  zabezpieczeniu  oznaczonej
wierzytelnosci. Tylko wéwczas mozna byto wierzytelnos¢ zabezpieczy¢ tg hipoteka,

jezeli wierzytelnosc ta istniata oraz miata okreslong wysokosc.

Skoro do hipotek zwyklych stosuje sie przepisy dotychczasowe, to tym
samym hipoteka zwykta wpisana przed dniem 20 lutego 2011 r. korzysta
z domniemania istnienia prawa wynikajgcego z wpisu hipoteki, ktére obejmuje, jesli
chodzi o odpowiedzialno$¢ z nieruchomosci, takze wierzytelno$¢ zabezpieczong

hipoteka (art. 71 u.k.w.h. sprzed uchylenia).



Trafny jest zatem zarzut naruszenia zaskarzonym wyrokiem art. 234 k.p.c.
w kwestii pominiecia domnieman prawnych wynikajgcych z ksiegi wieczystej,
a jednoczesnie nie bylo przeprowadzone Zzadne postepowanie majgce na celu
obalenie tych domnieman. W szczegolnosci chodzi o podniesione
w skardze domniemanie wynikajgce z art. 71 u.k.w.h. sprzed uchylenia, dotyczgce
istnienia prawa wynikajgcego z wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej. Obejmuje to w
czasie, ktérego dotyczy sprawa wierzytelnosci hipotecznej wynikajgcej z hipoteki
zwyktej. Nie zostat réwniez uwzgledniony art. 79 w zwigzku z art. 3 u.k.w.h.
odnosnie do tego, ze z przelewem wierzytelno$ci na nabywce przechodzi tez
hipoteka idomniemywa sie jej istnienie jako prawa ujawnionego w ksiedze

wieczystej.

Zgodzi¢ nalezy sie ze stanowiskiem doktryny, ze wpis hipoteki zwyktej
stanowi dla wierzyciela hipotecznego wystarczajgcg legitymacje do dochodzenia
roszczenia oraz do dowiedzenia istnienia wierzytelnosci. Obalenie domniemania
nalezy do dtuznika - pozwanej w sprawie, ktéra powinna wykazacé inicjatywe pod

tym wzgledem.

Z tych przyczyn orzeczono, jak w wyroku.

jw



