Sygn. akt IV CSK 23/18

POSTANOWIENIE

Dnia 10 kwietnia 2019 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Agnieszka Piotrowska (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Jozef Frgckowiak
SSN Grzegorz Misiurek

w sprawie z wniosku Skarbu Panstwa - Starosty B.

przy uczestnictwie Gminy K. i Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej w B.
Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w B.

0 wpis,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 10 kwietnia 2019 .,

skargi kasacyjnej uczestnika postepowania Przedsiebiorstwa Komunikacji
Samochodowej w B. Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w B.

od postanowienia Sgdu Okregowego w B.

z dnia 28 kwietnia 2017 r., sygn. akt Il Ca (...),

oddala skarge kasacyjna.

UZASADNIENIE

Skarb Panstwa- Starosta B. wnidst o wpisanie Skarbu Panstwa - Starosty B.
w miejsce Gminy K. w dziale Il ksiegi wieczystej (...) jako wtasciciela oraz
ujawnienie Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej sp. z 0.0. w B. jako
wieczystego uzytkownika nieruchomosci objetej wskazang ksiegg wieczystg na
podstawie dotgczonych do wniosku dokumentow: decyzji nr (...) Ministra Spraw

Wewnetrznych i Administracji z dnia 4 stycznia 2010 r., decyzji nr (...) Ministra



Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 28 lipca 2010 r., wypisu z rejestru
gruntéw i budynkow, wyrysu z mapy ewidencyjnej, wypisu aktu notarialnego z dnia
2 lutego 2002 r. obejmujgcego umowe o oddanie przedsiebiorstwa do odptatnego
korzystania oraz uwierzytelniong notarialnie kserokopie zarzgdzenia Wojewody (...)
nr (...)J02 z dnia 15 lutego 2002 r. o dokonaniu prywatyzacji bezposredniej
przedsiebiorstwa panstwowego pod nazwg Przedsiebiorstwo Panstwowej

Komunikacji Samochodowej w B.

Postanowieniem z dnia 11 pazdziernika 2016 r., Sgd Rejonowy w B. oddalit
ten wniosek, zas postanowieniem z dnia 28 kwietnia 2017 r., Sgd Okregowy w B.
oddalit apelacje wnioskodawcy oraz uczestnika postepowania Przedsigbiorstwa

Komunikacji Samochodowej sp. z 0.0. w B.

Z ustalen stanowigcych podstawe faktyczng tego orzeczenia wynika, ze
w dziale Il ksiegi wieczystej (...), prowadzonej dla zabudowanych dziatek gruntu nr
746/9, 746/10 i 746/11 o tacznej powierzchni 0,5508 ha, figuruje jako wiasciciel
Gmina K., wpisana na podstawie decyzji Wojewody (...) z dnia 25 listopada 1993 r.
Decyzjg Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji nr (...) z dnia 4 stycznia 2010
r., podtrzymang ostateczng decyzjg tego Organu nr (...) z dnia 28 lipca 2010 r.,
zostata stwierdzona niewaznos$¢ opisanej decyzji komunalizacyjnej. W dniu 27
lutego 2002 r., na podstawie przepiséw ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r. o
komercjalizacji i prywatyzacji przedsiebiorstw panstwowych (Dz. U. Nr 118, poz.
561 ze zm. dalej: ,u.k.p.p.p.”), zawarto w formie aktu notarialnego umowe, na mocy
ktérej Skarb Panstwa oddat spotce prawa handlowego pod firmg Przedsiebiorstwo
Komunikacji Samochodowej sp. z 0.0. w B., do odpfatnego korzystania i pobierania
pozytkow przedsiebiorstwo (w rozumieniu art.55* k.c.) W dniu 21 sierpnia 2006 r.
Skarb Panstwa- Minister Skarbu Panstwa zawart z Przedsiebiorstwem Komunikacji
Samochodowej sp. z 0.0. w B. umowe w formie aktu notarialnego dotyczaca
przeniesienia wtasnosci przedsiebiorstwa oddanego do odptatnego korzystania na
podstawie opisanej wyzej umowy z dnia 27 lutego 2002 r. W Zzadnej z tych uméw
nie wymieniono, jako materialnego sktadnika przedsiebiorstwa, zabudowanej
nieruchomosci potozonej w K., objetej ksiegg wieczystg (...). W dniu 29 kwietnia
2015 r., Wojewoda (...) wydat decyzje stwierdzajgcg nabycie z dniem 5 grudnia

1990 r. przez przedsiebiorstwo panstwowe pod nazwg Przedsiebiorstwo



Panstwowej Komunikacji Samochodowej w B., prawa wieczystego uzytkowania
nieruchomosci zabudowanej potozonej w K., skfadajgcej sie z dziatek nr 746/9,
746/10 i746/11 oraz stwierdzajgcej nieodptatne nabycie z tym dniem prawa
wlasnosci znajdujgcych sie na gruntach, opisanych w tej decyzji budynkow i
budowli. Postanowieniem z dnia 14 lipca 2015 r. Wojewoda [...] - na wniosek
Gminy K. - wznowit postepowanie administracyjne zakonczone wydaniem opisane;j

wyzej decyzji; jest ono w toku.

Opierajgc sie na tych ustaleniach i podkreslajgc ograniczony zakres kognicji
sgdu wieczystoksiegowego, Sad Okregowy zaaprobowat stanowisko Sadu
Rejonowego, Ze przedtozone przez wnioskodawce dokumenty, w powigzaniu
z trescig ksiegi wieczystej, nie mogty stanowiC¢ podstawy zgdanych wpiséw, stad
jedynym sposobem usuniecia watpliwosci co do zgodnosci stanu prawnego
nieruchomos$ci ujawnionego w przedmiotowej ksiedze wieczystej z rzeczywistym
staniem prawnym, jest postepowanie sgdowe, o ktérym mowa w art.10 ust. 1
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn.: Dz.U.
z 2017 r., poz. 1007, dalej: ,u.k.w.h.”).

W skardze kasacyjnej uczestnik postepowania Przedsiebiorstwo Komunikacji
Samochodowej sp. z 0.0. w B. zarzucit naruszenie art. 378 § 1 k.p.c., art. 31 ust. 2
u.kw.h., art. 16 § 1 k.p.a. w zw. z art. 1 § 1 ustawy z dnia 25 lipca 2002 - Prawo 0
ustroju sgdoéw administracyjnych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1066), naruszenie art 39
ust. 1 pkt 2 i art. 40 ust. 1 u.k.p.p.p. oraz art. 552 k.c. Formutujgc te zarzuty
uczestnik wniost o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy

Sagdowi Okregowemu do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Istotg sporu jest w rozpatrywanej sprawie zagadnienie, czy dotgczone do
wniosku dokumenty stanowity wraz z trescig ksiegi wieczystej (...) wystarczajgca
podstawe do wykreslenia Gminy K. z dziatu Il przedmiotowej ksiegi i ujawnienia
Skarbu Panstwa jako wiasciciela i Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej sp.
z 0.0. w B. jako wieczystego uzytkownika objetej ksiegg nieruchomosci, czy tez
wnioskowany wpis moze nastgpi¢ tylko na podstawie wyroku wydanego na

podstawie art. 10 u.k.w.h. Sady obu instancji zgodnie przyjety drugi wariant,



,odsytajac" wnioskodawce i uczestnika na droge postepowania o uzgodnienie stanu
prawnego nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym. W skardze kasacyjnej uczestnik konsekwentnie natomiast podtrzymuje
poglad o zbednosci tego postepowania, powotujgc sie na art. 31 ust.2 u.k.w.h.,
stanowigcy, ze wpis potrzebny do usuniecia niezgodnosci miedzy trescig ksiegi
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym moze nastgpi¢, gdy niezgodnos¢

bedzie wykazana orzeczeniem sadu lub innymi odpowiednimi dokumentami.

Rozwazenie zasadnosci podstaw skargi nalezy rozpoczg¢ od przypomnienia,
ze rozpoznajgc wniosek o wpis, sad bada jedynie tres¢ i forme wniosku,
dotgczonych do wniosku dokumentéw oraz tre$¢ ksiegi wieczystej (art. 6268 § 2
k.p.c.). Kognicja sadu wieczystoksiegowego obu instancji podlega zatem istotnym
ograniczeniom, skoro sad jest pozbawiony mozliwosci dokonywania ustalen nie
wynikajgcych z tresci ksiegi i przedtozonych dokumentow (por. postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 22 maja 2003 r., II CKN 109/01, niepubl.). W nauce i w
orzecznictwie podkresla sie, ze wpis moze by¢ dokonany na podstawie takiego
dokumentu, ktéry swiadczy o istnieniu okreslonego stanu prawnego nieruchomosci
lub dokumentuje czynnos¢ materialnoprawng powodujgcg powstanie, zmiane lub
ustanie prawa podlegajgcego wpisowi do ksiegi wieczystej (por. postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 28 lutego 2013 r., Il CSK 171/12, niepubl.).

Trafne jest stanowisko Sgdu Okregowego, ze ostateczna decyzja Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji stwierdzajgca niewaznos¢ decyzji
komunalizacyjnej Wojewody (...) z dnia 25 listopada 1993 r. nie moze stanowic
podstawy zgdanego wpisu, albowiem nie wynika z niej bezposrednio zmiana w
stanie prawnym nieruchomosci. Decyzja komunalizacyjna zostata wyeliminowana z
obrotu prawnego, a zatem dokonany na jej podstawie wpis prawa wiasnosci Gminy
K. jest niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym tej nieruchomosci. Dotgczone
do wniosku dokumenty mogtyby stanowi¢ podstawe wpisu potrzebnego do
usuniecia niezgodnosci miedzy trescig ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym nieruchomosci, jezeli w chwili rozpoznawania wniosku o wpis, rzeczywisty
stan prawny nieruchomosci bytby zgodny z poprzednim stanem prawnym
istniejgcym przed wpisaniem Gminy K., ataka sytuacja nie wystepuje w

rozpoznawanej sprawie. Przed dokonaniem wpisu Gminy K., w dziale Il



przedmiotowej ksiegi ujawnione bylo jako wiasciciel Panstwo Polskie -
Wojewodzkie Przedsiebiorstwo Panstwowej Komunikacji Samochodowej Oddziat w
B.; podstawe tego wpisu stanowita decyzja Zarzadu Gospodarki Terenami w B. z
dnia 17 marca 1977 r. o przekazaniu objetej ksiegg nieruchomosci w uzytkowanie i
protokét zdawczo-odbiorczy z dnia 6 lipca 1977 r. Nalezy podzieli¢ zatem poglad
Sadu Okregowego, ze dotgczone do wniosku dokumenty nie sg wystarczajgce do
ustalenia przez sad wieczystoksiegowy, jaki podmiot jest aktualnie wiascicielem
nieruchomosci oraz jaki podmiot jest jej wieczystym uzytkownikiem. Z dokumentow
tych nie wynika bezposrednio mozliwo$¢ ustalenia nastepstwa prawnego spotki
prawa handlowego Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej sp. z 0.0. w B. po
nieistniejgcym juz przedsiebiorstwie panstwowym o nazwie Wojewddzkie
Przedsiebiorstwo Panstwowej Komunikacji Samochodowej Oddziat w B. w zakresie
prawa dotyczgcego nieruchomosci objetej przedmiotowg ksiegg. Niezasadne sg
zarzuty naruszenia przez Sad Okregowy art. 552k.c., art. 39 ust. 1 pkt 2 i art. 40 ust.
1 u.k.p.p.p. Zgodnie z art. 39 ust. 1 tej ustawy, prywatyzacja bezposrednia polega
na rozporzadzeniu wszystkimi sktadnikami materialnymi i niematerialnymi majgtku
przedsiebiorstwa panstwowego przez sprzedaz przedsiebiorstwa (pkt 1), wniesienie
przedsiebiorstwa do spotki (pkt 2) lub oddanie przedsiebiorstwa do odpfatnego
korzystania (pkt 3), zas art. 40 ust. 1, ze o ile ustawa nie stanowi inaczej, kupujgcy
lub przejmujgcy przedsiebiorstwo wstepuje we wszelkie prawa i obowigzki
przedsiebiorstwa panstwowego, bez wzgledu na charakter stosunku prawnego, z
ktérego te prawa i obowigzki wynikajg. Zgodnie z art. 552 k.c., czynno$¢ prawna
majgca za przedmiot przedsiebiorstwo obejmuje wszystko, co wchodzi w sktad
przedsiebiorstwa, chyba Zze co innego wynika z tresci czynnos$ci prawnej albo z
przepisow szczegdlnych. Trafnie Sad drugiej instancji podnidst, ze w obu
przedtozonych umowach, sporzadzonych w formie aktéw notarialnych, zawartych w
dniu 27 lutego 2002 r. oraz w dniu 21 sierpnia 2006 r. nie wymieniono
nieruchomosci w K., objetej przedmiotowg ksiegg wieczystg, jako wchodzgcej w
sktad oddawanego przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55! k.c. Ustalenie
powyzszych oraz innych doniostych prawnie okolicznosci, wykraczajgcych poza
tres¢ dotgczonych do wniosku o wpis dokumentéw, wymaga zatem, szczegdlnie w

warunkach ich spornosci miedzy wnioskodawcg i skarzgcym z jednej strony oraz



Gming K. z drugiej strony, przeprowadzenia postepowania, o ktbrym mowa w art.

10 ust. 1 u.k.w.h.

W tym stanie rzeczy, skarga kasacyjna uczestnika podlegata oddaleniu jako

pozbawiona uzasadnionych podstaw (art. 398 w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.).

a



