Sygn. akt Il CZ 308/22

POSTANOWIENIE

Dnia 14 grudnia 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Wiadystaw Pawlak (przewodniczacy)
SSN Dariusz Donczyk (sprawozdawca)

SSN Grzegorz Misiurek

w sprawie z powodztwa T. spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig w W.
przeciwko miastu stotecznemu Warszawa

o zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilngj

w dniu 14 grudnia 2022 r.,

zazalenia powddki

na wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie

z dnia 29 marca 2022 r., sygn. akt V ACa 941/21,

uchyla zaskarzony wyrok i pozostawia rozstrzygniecie
o kosztach postepowania zazaleniowego w orzeczeniu

konczacym postepowanie w sprawie.

UZASADNIENIE

Pozwem 2z 28 sierpnia 2008 r. T. sp. z o0.0. z siedzibg
w W. wystgpita przeciwko Miastu Stotecznemu Warszawa o zasgdzenie na jej rzecz
kwoty 25 085 440 zt wraz z ustawowymi odsetkami od 29 wrzesnia 2006 r. do dnia

zapfaty z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci.

Wyrokiem z 28 grudnia 2009 r. Sgd Okregowy w Warszawie (sygn. akt
Il C 594/09) zasgdzit od pozwanego Miasta Stotecznego Warszawa na rzecz

powoda T. sp. z 0.0. z siedzibg w W. kwote 25 085 440 zt z odsetkami ustawowymi



od 7 pazdziernika 2008 roku do dnia zaptaty z tytutu wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci potozonej w W. przy ulicy [...] nr X 1Y, zas w

pozostatej czesci oddalit powddztwo.

Wydajgc stosowne rozstrzygniecie Sad Okregowy ustalit, ze decyzjg
z 21 lutego 2000 r. Prezydent m.st. Warszawy ustanowit na rzecz J. G. na 99 lat
uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu o powierzchni 7026 m?2, oznaczonego w
ewidencji gruntéw jako dziatki ewidencyjne nr [...], [...]1 oraz [...]2, uregulowanego
w ksiedze wieczystej nr [...], potozonej w W. przy ul. [...] nr. X./Y.. Grunt ten jest
zabudowany budynkiem biurowym przy ulicy [...] X. oraz budynkiem biurowo -
ustugowym przy ul. [...] Y.. Jednoczes$nie tg samg decyzjg przeniesiono na rzecz J.
G. wiasnos¢ wskazanych budynkéw za kwote 13 121 600 zi, ktéra odpowiadata
wartosci naktadéw poniesionych na ich budowe. Przed uprawomocnieniem sie
wyzej wymienionej decyzji J. G. wniost wszelkie prawa z niej wynikajgce do P. sp. z
0.0. w formie aportu. Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w t. decyzjg z 20
lutego 2006 r. uchylito decyzje Prezydenta m.st. Warszawa z 21 lutego 2000 r. i
ustanowito uzytkowanie wieczyste tego samego gruntu na rzecz P. sp. z 0.0. i
umorzyto postepowanie odnos$nie do przeniesienia wtasnosci budynkow, a takze
orzekto, iz termin zawarcia umowy w formie aktu notarialnego zostanie wyznaczony
po przedtozeniu przez P. sp. z 0.0. protokotu przejecia w zarzad i administracje
budynkéw znajdujgcych sie na gruncie. Dnia 30 sierpnia 2007 r. jednostka
organizacyjna pozwanego przekazata P. sp. z 0.0. administrowanie budynkami
potozonymi przy ulicy [...] nr. X./Y. w W., ktdrych tgczna powierzchnia uzytkowa i
magazynowa wynosita 5686,74 m2. Do tego czasu przedmiotowe budynki byly
uzytkowane przez Miasto Stoteczne Warszawa. Sgd Okregowy stwierdzit rowniez,
ze w sprawie spér miedzy stronami skupiat sie na kwestii prawnej co do istnienia
dobrej lub ztej wiary pozwanego posiadacza nieruchomosci oraz co do wysokosci
stawek czynszowych mozliwych do osiggniecia w przypadku wynajmowania lokali
w budynkach przy ulicy X. iY.. W zwigzku z tym przyjeto, ze pozwany w okresie od
21 lutego 2000 r. do 31 sierpnia 2007 r. byt posiadaczem budynkéw w ztej wierze,
ergo na podstawie art. 225 k.c. jest on zobowigzany do zaptaty wynagrodzenia
z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci, wedtug stawek czynszu, jakie

mozna byto uzyskaC, wynajmujgc pomieszczenia w budynkach, ustalonych na



podstawie opinii biegtego. Sgd Okregowy oddalit natomiast powddztwo w zakresie
zgdania odsetek ustawowych za okres przed doreczeniem pozwanemu odpisu

pozwu.

Wyrokiem z 22 pazdziernika 2010 r. (sygn. akt | ACa 507/10) Sad Apelacyjny
w Warszawie zmienit wyrok w zaskarzonej czesci w ten sposob, ze oddalit
powodztwo oraz oddalit apelacje powoda. Stwierdzit, ze w okresie od 1 lutego
2000 r. do 30 sierpnia 2007 r. wtascicielem budynkéw potozonych na dziatkach
ewidencyjnych nr [...], [...]1 i [...]12 w W. przy ulicy [...] X./Y. byt P. sp. z 0.0. z
siedzibg w W.. Sad wskazat, Ze roszczenia powddki wywodzone sg z faktu, ze P.
Sp. z 0.0. Z siedzibg w W. — na mocy umowy z 31 grudnia 2007 r. zawartej w formie
aktu notarialnego — wniosta swoje przedsiebiorstwo do spétki T. sp. z 0.0. w zamian
za udzialy w niej, co rownoczesnie wigzato sie z przeniesieniem na jej rzecz
wierzytelnosci przeciwko Miastu Stotecznemu Warszawa z tytutu bezumownego
korzystania
z nieruchomosci. Jednak takie twierdzenia strony powodowej nie znajdowaty
oparcia w tresci aktu notarialnego z 31 grudnia 2007 r. Z dokumentu tego wynika,
ze P. sp. z 0.0. przeniosta na rzecz powodowej spoétki wktad niepieniezny w postaci
opisanego w akcie przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55 k.c. Jako przedmiot tego
przedsiebiorstwa i wktadu okreslono zespdt sktadnikbw materialnych i
niematerialnych przeznaczonych do realizacji okreslonych zadan gospodarczych
wymienionych w umowie. Jednoczesnie jej strony wskazaty, ze szczegdtowg liste
sktadnikow wchodzgcych w sktad przedsigbiorstwa oraz ich warto$¢ rynkowa
okreslono w zatgczniku do umowy. W samym akcie notarialnym nie wskazano, ze
przenosi sie ewentualne roszczenia wiasciciela zwigzane z bezumownym
korzystaniem z nieruchomosci. Stgd tez Sad Apelacyjny uznat, ze powddka nie
posiadata legitymacji czynnej w zakresie zgdania zaptaty za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci potozonej w W. przy ulicy [...] nr X. i Y., co uzasadniato
oddalenie powddztwa.

Na skutek skargi kasacyjnej powoda wyrokiem z 1 grudnia 2011 r. (sygn. akt
| CSK 120/11) Sad Najwyzszy uchylit w catosci wyrok Sadu Apelacyjnego
w Warszawie z 22 pazdziernika 2010 r. (sygn. akt | ACa 507/10) i przekazat sprawe

temu sgdowi do ponownego rozpoznania.



Sad Najwyzszy zwrdcit uwage, ze twierdzenia powodki o przystugujgcej jej
wierzytelnosci z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci nie byty
kwestionowane przez strone pozwang. Stad tez Sgd Okregowy — ze wzgledu na
brzmienie art. 230 k.p.c. — mogt przyjgé, ze stosowana okolicznos¢ zostata
przyznana przez strone przeciwng. Rowniez po stronie powodowej mogto
wystepowaé przekonanie, ze kwestia jej legitymaciji jest bezsporna i nie wymaga
dalszego dowodzenia. Potwierdza to takze fakt, Zze na etapie postepowania
apelacyjnego pozwany nie podwazat legitymacji procesowej powoddki i nie podnosit
w tym zakresie Zadnych =zarzutdw naruszenia przepisow postepowania.
Legitymacja czynna, jako kwestia prawa materialnego, podlega badaniu niezaleznie
od zarzutow apelacji, jednak stosowanie prawa materialnego zdeterminowane jest
ustaleniami faktycznymi dokonanymi w sprawie. Ustalenie, ze powoddka nabyta
wierzytelnos¢ z tytutu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci
przesadzato o legitymacji czynnej w procesie przeciwko podmiotowi
korzystajgcemu z nieruchomosci. W tym stanie rzeczy Sad Najwyzszy stwierdzit,
przy dotychczasowym stanowisku strony pozwanej, ze jezeli Sgd Apelacyjny
dostrzegt koniecznos¢ udowodnienia faktow uzasadniajgcych legitymacje czynng,
to powinien byt z urzedu, na podstawie art. 232 zdanie drugie k.p.c. w zw. z art. 391

§ 1 k.p.c., podjg¢ czynnosci zmierzajgce do wyjasnienia tej kwestii.

Sad Najwyzszy wskazat takze, ze umowa z 31 grudnia 2007 r. — jako
zawarta w formie aktu notarialnego — korzysta z domniemania z 244 § 1 k.p.c.
Jednoczesnie z tresci stosownej umowy wynika, Zze doszto do wniesienia do
majagtku powodowe] spotki przedsiebiorstwa, ktore w dacie zawarcia umowy
przystugiwato spotce P. sp. z o0.0. Zatem, jezeli w ramach wykfadni stosownej
umowy nie mozna wyprowadzi¢ jednoznacznego wniosku o woli stron
w przedmiocie wylgczenia rozporzgdzenia wierzytelnoscig z tytutu bezumownego
korzystania z nieruchomosci, to z powotaniem sie na art. 552 k.c. nalezato przyjac,
ze przeniesienie przedsiebiorstwa obejmowato réwniez  przedmiotowg

wierzytelno$c¢.

Sad Najwyzszy za bezpodstawny uznat rowniez zarzut naruszenia art. 455

k.c. w zw. z art. 481 k.c. w zw. art. 185 k.c., wskazujgc, ze przyczyny oddalenia



apelacji wigzaty sie, przede wszystkim, z uznaniem braku legitymacji czynnej,

a w dalszej kolejnosci z nieudowodnieniem wskazanych okolicznosci faktycznych.

Wyrokiem z 27 marca 2012 r. (sygn. akt | ACa 133/12) Sad Apelacyjny
w Warszawie, po ponownym rozpoznaniu sprawy, zmienit wyrok Sgdu Okregowego
w Warszawie z 28 grudnia 2009 r. w punkcie pierwszym czesciowo w ten sposob,
ze oddalit powodztwo o zaptate kwoty 13 225 941 zt z ustawowymi odsetkami od
7 pazdziernika 2008 r. do dnia zaptaty, uchylit czesSciowo ten wyrok w punkcie
pierwszym i drugim co do kwoty 11 859 499 zt z odsetkami ustawowymi od
29 wrzesnia 2006 r. i sprawe w tym zakresie przekazat Sgdowi Okregowemu
w Warszawie do ponownego rozpoznania. Oddalenie roszczenia o zasgdzenie
wskazanej wyzej kwoty byto konsekwencjg przyjecia przez Sad drugiej instancji
przedawnienia roszczenia w tej czesci (dochodzonego przez powoda za lata 2000 -
2003).

W odniesieniu do nieprzedawnionego roszczenia za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci w okresie okres od 29 wrzesnia 2003 r. do 27 sierpnia 2005 r. Sad
Apelacyjny przyjat, ze na etapie postepowania pierwszoinstancyjnego nie doszto do
rozpoznania istoty sprawy. Poza sferg prawidtowych ustalen faktycznych
pozostawata kwestia sprawowania wtadztwa nad sporng nieruchomoscig we
wskazanym wyzej okresie. Materiat dowodowy przedstawiony na etapie
postepowania pierwszoinstancyjnego nie dawat podstaw do przyjecia za fakt
bezsporny tego, ze pozwany posiadat oba budynki w catosci przez okres objety
zgdaniem pozwu w zakresie uzasadniajgcym kierowanie wobec niego roszczen
z tytutlu bezumownego posiadania nieruchomosci. Roszczenie o wynagrodzenie za
korzystanie z rzeczy bez tytutu prawnego, podobnie jak roszczenie windykacyjne,
stuzy wtascicielowi wobec posiadacza zaleznego, jako tego, ktory faktycznie wiada
rzeczg, co — jak wskazat Sgd Apelacyjny — ma swoje odzwierciedlenie
w ugruntowanym w orzecznictwie podejsciu do wyktadni art. 225 k.c., art. 224 § 2
k.c. i art. 230 k.c. W jego ocenie, kluczowe dla rozpoznania sprawy byto zatem
ustalenie, jakie czesci budynku zajmowat sam pozwany w okresie objetym pozwem,

a tych ustalen nie poczynit Sgd Okregowy.



Sad Apelacyjny zastrzegt, ze ponownej oceny wymaga kwestia dobrej lub
ztej wiary pozwanego posiadacza, po uzupetnieniu materialtu dowodowego o odpisy
decyzji dekretowej z 26 pazdziernika 1948 r. i wydanej na skutek odwotania J. Z. od
tego orzeczenia - decyzji Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego z 21
pazdziernika 1996 r. uchylajgcej do ponownego rozpoznania decyzje organu
pierwszej instancji. Poza tym rozwazenia wymagata kwestia wptywu wyroku Sadu
Najwyzszego z 13 pazdziernika 2005 r. (sygn. akt | CK 217/05) na ocene dobrej lub
ztej wiary posiadacza dla potrzeb rozstrzygania w niniejszej sprawie. Roszczenie
uzupetniajgce wiasciciela podlega ocenie, na podstawie art. 225 k.c., z chwilg, gdy
posiadacz powzigt wiadomosc¢ o takich okolicznosciach, ktére powinny wzbudzi¢ w
nim uzasadnione podejrzenie, ze nie przystuguje mu takie prawo do wiadania
rzecza, jakie faktycznie wykonuje, tj. utracit dobrg wiare. Nalezato zatem rozwazyc,
czy per se fakt, ze pozwany trwat od 2005 r. przy wiasnej, korzystnej dla niego
interpretacji pojecia budynku w rozumieniu art. 5 dekretu z 26 pazdziernika 1945 r.
o witasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st. W. mdgt usprawiedliwiac
jego dobrg wiare. Dokonujgc tej oceny — jak wyjasniono w wyroku z 27 marca 2012
r. — Sad Okregowy powinien zwazy¢, ze dla utraty dobrej wiary nie jest konieczne
uzyskanie pewnosci co do braku tytulu prawnego, a wystarcza powziecie
wiadomosci o takich okolicznosciach, ktére powinny wzbudzi¢ w posiadaczu
uzasadnione podejrzenie, ze nie przystuguje mu prawo do witadania rzeczg, jakie
faktycznie wykonuje. Sgd Apelacyjny nie podzielit przy tym pogladu pozwanego, ze
dla przyjecia dobrej wiary wystarczajgce jest powotanie sie na decyzje
komunalizacyjne. Jakkolwiek ostateczne decyzje administracyjne wigzg sad
powszechny, ktéry nie moze badac¢ ich prawidtowosci, to jednakze zwigzanie
orzeczeniami odnosi sie nie tylko do ostatecznych decyzji komunalizacyjnych, ale
takze do innych decyzji administracyjnych, jak rowniez do prawomocnych wyrokow
sgdowych (art. 365 § 1 k.p.c.).

Po ponownym rozpoznaniu sprawy w przekazanym zakresie Sgd Okregowy
w Warszawie, wyrokiem z 17 lutego 2017 r. (sygn. akt Il C 194/13) zasadzit od
pozwanego na rzecz powddki kwote 3 187 218 zt z ustawowymi odsetkami od kwot
czgstkowych wskazanych szczegotowo w punkcie pierwszym wyroku, oddalit

powodztwo w pozostatej czesci oraz orzekt o kosztach procesu (pkt Il 111).



Sad Okregowy przyjat, ze roszczenie powodki z tytutu bezumownego
korzystania z nieruchomosci potozonej w W. przy ulicy [...] X./Y. jest - co do zasady
- uzasadnione wobec pozostawania przez pozwanego w czasie jego samoistnego
posiadania w ztej wierze nieruchomosci. Witascicielem budynkéw posadowionych
na nieruchomosci w czasie dokonywanych naktadéw byt J. Z., ktory zostat
wprowadzony w posiadanie na mocy postanowienia Sgdu Grodzkiego z 13 sierpnia
1945 r. i w 22 sierpnia 1945 roku jako wtasciciel byt wzywany do dokonania
odbudowy budynku. Posiadaczem samoistnym tych budynkéw byt natomiast
poczatkowo Skarb Panstwa, a nastepnie od 27 maja 1990 r. do 30 sierpnia 2007 r.
pozwany. Skarb Panstwa wszedt w posiadanie budynkéw w ztej wierze i w catym
okresie posiadania pozostawat w ztej wierze. W okresie od 29 wrzesnia 2003 r. do
30 sierpnia 2007 r. posiadaczem samoistnym w ztej wierze byto Miasto Stoteczne

Warszawa.

Sad Okregowy ustalit wysokos¢ naleznego od pozwanego na rzecz powodki
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z poszczegodinych (znajdujgcych sie
bezposrednio w faktycznym wiadaniu pozwanego), tj. nieoddanych do korzystania

innym podmiotom czesci budynku przy ulicy [...] nr. Y. we wskazanym okresie.

W tym wzgledzie Sad Okregowy ustalit, Zze w odniesieniu do budynku przy
ulicy [...] nr. Y., w okresie od 29 wrzesnia 2003 r. do 30 sierpnia 2007 r., jego cze$¢
byta wykorzystywana na podstawie umow najmu przez Z. przez caty ten okres, T.
Sp. z 0.0. przez okres od 29 wrzesnia 2003 r. do 31 marca 2005 r., M. sp. z 0.0.
przez okres od 29 wrzesnia 2003 r. do 30 sierpnia 2007 r., J. sp.j. przez okres od
29 wrzesnia 2003 r. do 30 sierpnia 2007 r. W faktycznym posiadaniu Miasta
Stotecznego Warszawy pozostawaty powierzchnie pomieszczen (bez powierzchni
wspolnych, tj. korytarzy, tazienek, toalet) znajdujgcych sie w budynku przy ulicy [...]
nr Y. w okresie od 29 wrzesnia 2003 r. do 30 marca 2005 r. o tgcznej powierzchni
907,26 m?, w tym: parter 274,30 m?, kasa biletowa 266,12 m?, antresola 73,44 m?,
pierwsze pietro 293,40 m? oraz piwnice 64,70 m?, natomiast w okresie od 1 kwietnia
2005 r. do dnia 30 sierpnia 2007 r. fgcznie 1870,49 m?, w tym: parter 593,20 m?,
kasa biletowa 266,12 m?, antresola 73,44 m?, pierwsze pietro 937,73 m? oraz
piwnice 273 m?.



Sad Okregowy, w oparciu o dowodd z opinii biegtego W. S., ustalit nalezne
powodce wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w kwocie
3187 218 zt. Sad pierwszej instancji za zasadne uznat takze Zzgdanie odsetek
ustawowych od roszczen nieprzedawnionych, czyli odpowiadajgcych roszczeniu
gtbwnemu - o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z czesci powierzchni
budynku przy ulicy [...] nr. Y. w W. w okresie od 29 wrzes$nia 2003 r. do 30 sierpnia
2007 r. zwazywszy na ich akcesoryjny charakter. Za date wymagalnosci roszczenia
o odsetki Sgd Okregowy przyjagt date doreczenia pozwanemu wezwania do préby
ugodowej z 29 wrzesnia 2006 r., tj. 2 listopada 2006 r. oraz date doreczenia
pozwanemu pozwu w dniu 6 pazdziernika 2008 r. Na bazie tego co do kwoty 2 166
486,74 zt Sad pierwszej instancji zasgdzit odsetki od 17 listopada 2006 r, tj. po
uptywie dwoch tygodni od dnia wezwania do préby ugodowej, natomiast co do
kwoty 1020 731,26 zt zasgdzono odsetki od dnia nastepujgcego po dniu
doreczenia pozwanemu pozwu, tj. od 7 pazdziernika 2006 r. z uwagi na fakt, iz
pozwany juz uprzednio byt wzywany do uiszczenia wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci i byt swiadomy istniejgcych roszczen, a takze

analogicznych roszczen za przyszty okres.

Odnoszgc sie do podniesionego przez pozwanego zarzutu potrgcenia Sad
Okregowy wyjasnit, ze budynki przy ulicy [...] i [...] w dniu 30 sierpnia 2007 r.
pozwany wydat P. sp. z 0.0., ktéra odebrata je z naktadami, po czym umowg z 31
grudnia 2007 r. objetg aktem notarialnym przedsiebiorstwo P. sp. z 0.0., w tym
budynki przy ulicy [...] nr. X. i Y. oraz zwigzane z nimi wierzytelno$ci i inne aktywa,
whniesiono do spotki T. sp. z 0.0. Zatem P. sp. z 0.0. i spotka T. sp. z 0.0., W
zwigzku z zawarciem umowy z 31 grudnia 2007 r. ponoszg solidarng
odpowiedzialnos¢ za zobowigzania P. sp. z 0.0. wobec Miasta Stotecznego
Warszawy z tytutu naktadéw poczynionych przez pozwanego na budynki przy ulicy
[..]X.iY. (art. 55* k.c. w zw. z art. 226 k.c.)

Sad Okregowy przyjmujac, ze Skarb Panstwa byt posiadaczem w ziej wierze
budynkow przy ulicy [...] nr. X. i Y. rbwnoczes$nie uznat, iz pozwany jako nastepca
prawny Skarbu Panstwa mogt zgdaé jedynie zwrotu naktadéw koniecznych za
okres, kiedy posiadaczem nieruchomosci budynkowych byt Skarb Panstwa (art.

226 § 1 i 2 k.c.). W ocenie Sgdu pierwszej instancji, odbudowa budynkow



przeprowadzona w latach 1948 - 1950 stanowita naktady uzyteczne, bowiem
wykraczaty one poza utrzymanie rzeczy w nalezytym stanie (ich skutkiem de facto
byto powstanie rzeczy nowej). W stosunku do budynku potozonego przy ulicy [...]
Sad Okregowy wyjasnit, ze przedtozone do akt sprawy dokumenty Swiadczg, iz
odbudowa zostata dokonana przez W. na podstawie zawartej przez J. Z. umowy
dzierzawy. W dniu 17 lipca 1947 r. J. Z. powierzyt odbudowe tego budynku W. z
przeznaczeniem na mieszkania prywatne. Odbudowa te ukonczono jeszcze przed
ztozeniem odwotania przez J. Z. Roszczenia pozwanego sg wiec hiezasadne,
poniewaz ani pozwany, ani jego poprzednik prawny nie dokonat naktaddw.
Odnosnie do budynku potozonego przy ulicy [...] nr. Y.. Sad Okregowy uznat za
uzyteczne nakfady poczynione przez Zaktad Osiedli Robotniczych. Natomiast za
naktady konieczne nalezato uzna¢ dokonane przez pozwanego w latach 1997 -
1998 naktady remontowo - odtworzeniowo -modernizacyjne dotyczace elewacji,
pomieszczen  biurowych, dachu, instalacji sanitarnych, elektrycznych,
przeciwpozarowych, wentylacyjnych oraz nawierzchni podwoérka poczynionych w
budynku przy ulicy [...] nr. X.. Jesli chodzi o naktady dokonane na budynek przy
ulicy [...] nr Y., to Sad pierwszej instancji uznat, ze z zebranego w sprawie
materiatu dowodowego wynika, iz odbudowy tego budynku dokonat w latach 1949 -
1953 Zaktad Osiedli Robotniczych ze s$rodkoéw finansowych pochodzacych ze
Skarbu Panstwa. Naktady te, polegajgce na odbudowie budynku przy [...] nr. Y.,
miaty charakter naktadow uzytecznych, gdyz wykraczaty poza utrzymanie rzeczy w
nalezytym stanie i stuzyly do odtworzenia budynku zniszczonego w czasie |l wojny
Swiatowej. Do tej samej kategorii nalezato zaliczy¢ poczynione w 1956 r. w
bibliotece obiektu zlokalizowanego w tym budynku nakfady na instalacje
klimatyzacyjng. Konieczny charakter miaty natomiast naktady dokonane przez
pozwanego w 1992 r. w budynku przy ulicy [...] nr Y., polegajgce na wymianie
instalacji zimnej wody, robét poinstalacyjnych oraz wymianie instalacji centralnego

ogrzewania w 50% bez robét poinstalacyjnych.

Wobec ustalenia, ze poprzednik prawny pozwanego posiadat w ziej wierze
budynki przy ulicy[...] nr. X. i Y. zarzut pozwanego w zakresie dotyczgcym
potrgcenia wartosci naktadow uzytecznych udowodnionych przez strone pozwana,

a stanowigcych naktady poniesione na odbudowe budynku przy ulicy [...] nr. Y. oraz
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wykonanie instalacji  klimatyzacyjnej, w Swietle przestanek zawartych
w tresci art. 226 k.c., Sgd Okregowy uznat za bezzasadny. Pozwany nie moze
skutecznie zrealizowaé zarzutu potrgcenia kosztéw naktaddéw koniecznych, gdyz
uzyskane przez niego korzysci z nieruchomosci przekraczaty wartos¢ poniesionych
naktadow. Naktady konieczne byly dokonywane przez pozwanego w 1992 r. na
budynek przy ulicy [...] nr'Y. oraz w latach 1997 - 1998 na budynek przy ulicy [...] nr.
X.. W ocenie Sgdu Okregowego dobra wiara pozwanego zostata obalona w 1996 r.,
gdy Samorzadowe Kolegium Odwotawcze wydato decyzje uchylajgca decyzje
dekretowg z 26 pazdziernika 1948 r. i przekazujgcg sprawe do ponownego
rozpoznania. Przy czym nawet przyjmujgc zgodnie z twierdzeniami pozwanego, ze
wszedt on w posiadanie przedmiotowych budynkéw w dniu 27 maja 1990 r. w
dobrej wierze w drodze komunalizacji i kontynuowat swoje posiadanie w dobrej
wierze w okresie dokonywania naktadow, to dokonane nakfady konieczne miaty
pokrycie w korzysciach, jakie pozwany uzyskat z nieruchomosci budynkowych w
okresie od 27 maja 1990 r. do 21 lutego 2000 r. (co wyklucza traktowanie
stosownych naktadéw jako prowadzgcych do wzbogacenia wtasciciela budynkow).
Ponadto Sgd Okregowy stwierdzit, Zze pozwany nie dokonat czesci nakfadéw,
ktérych potrgcenia dochodzi w postepowaniu. Jednoczesnie z ustalen faktycznych
wynikato, ze pozwany jest podmiotem, ktéry jest wzbogacony, gdyz przez okres
kilkudziesieciu lat eksploatowat budynek, a takze czerpat korzysci finansowe
przekraczajgce naktady objete zarzutem potrgcenia, na co wskazata biegta B. D., w
opinii sporzadzonej w postepowaniu sgdowym prowadzonym pod sygn. akt | C
547/13. W latach 1990 - 1996 korzys¢ pozwanego z korzystania z nieruchomosci,
wyrazajgca sie w braku koniecznosci optacania rynkowego czynszu, wyniosta
15 118 677 zt. Kwota ta pochtania w catosci kwote przedstawiong przez pozwanego

do potrgcenia.

Wyrokiem z 27 lutego 2019 r. (sygn. akt V ACa 794/17) Sad Apelacyjny
w Warszawie oddalit apelacje obu stron wniesione od wyroku Sadu Okregowego
z dnia 17 lutego 2017 r.

Sad Apelacyjny zaaprobowat ustalenia faktyczne i oceny prawne Sadu
Okregowego. Uznat za bezzasadny zarzut naruszenia art. 58 § 2 i 3 k.c. i art. 108

k.c. ze wzgledu na brak podstaw do przyjecia, ze umowa z 31 grudnia 2007 r.



11

zawarta miedzy P. sp. z 0.0. i powddkg jest niewazna. Za prawidtowe uznat rowniez
ustalenia Sgdu pierwszej instancji co do czasu i charakteru przejecia w posiadanie
nieruchomosci przez Skarb Panstwa. Odnoszgc sie do oswiadczenia pozwanego o
potrgceniu wierzytelnosci z tytutu poczynionych ze srodkéw publicznych naktadow
na nieruchomosc¢ z wierzytelnoscig spoétki T. sp. z 0.0. z tytutu wynagrodzenia za
korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego, Sad Apelacyjny zaaprobowat
stanowisko, ze stosownie do art. 554 k.c. i art. 226 k.c., w zwigzku z zawartg przez
P. sp. z 0.0.iT. sp. z 0.0. umowg z 31 grudnia 2007 r., oba te podmioty ponoszg
solidarng odpowiedzialnos¢ za zobowigzania P. sp. z 0.0. wobec pozwanego
Miasta Stotecznego Warszawa z tytutu roszczenia o zwrot naktadéw na budynki.
Naktady poczynione przez pozwanego na budynki przy ulicy [....] nr X. i Y. w 1992 r.
oraz w latach 1997 - 1998 Sad Apelacyjny uznat za naktady konieczne. Dokonane
one zostaty w okresie, w ktorym pozwany byt posiadaczem w dobrej wierze (1992
r.), jak i ztej wierze (1997 - 1998) w zwigzku z obaleniem w 1996 r. dobrej wiary
pozwanego decyzjg Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego. Sad Apelacyjny
podniost, ze pozwanemu jako posiadaczowi w ztej wierze w momencie czynienia
naktadéw przystuguje na podstawie art. 226 § 2 k.c. jedynie roszczenie o zwrot
naktadéw koniecznych i to tylko o tyle, o ile wiasciciel wzbogacitby sie

bezpodstawnie jego kosztem.

Wyrokiem z 29 lipca 2021 r. (sygn. akt | CSKP 128/21) Sad Najwyzszy
uchylit wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z 27 lutego 2019 r. w punkcie
pierwszym w czesci oddalajgcej apelacje strony pozwanej oraz w punkcie drugim
orzekajgcym o kosztach postepowania apelacyjnego i sprawe w tym zakresie
przekazat Sadowi Apelacyjnemu w Warszawie do ponownego rozpoznania

i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

Wedtug Sadu Najwyzszego Sad Apelacyjny nie popetnit btedu oceniajgc, ze
objecie w posiadanie nieruchomosci budynkowej nastgpito w okolicznosciach, w
ktérych Skarb Panstwa, przy zachowaniu nalezytej starannosci, mogt i powinien byt
wiedzie€, ze nie przystuguje mu prawo wtasnosci do przedmiotowego budynku, co
uzasadniato obalenie domniemania dobrej wiary poprzednika prawnego
pozwanego. Obalenie domniemania dobrej wiary przy objeciu rzeczy w posiadanie

oznacza, ze posiadacz jest posiadaczem w ziej wierze i nie moze - kontynuujgc
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posiadanie i dokonujgc w pozniejszym czasie naktadéw na rzecz - odwotywac sie
do domniemania dobrej wiary w celu wykazania, ze przy dokonywaniu naktadéw byt
posiadaczem w dobrej wierze, chyba, ze wykaze, ze doszto do przeksztatcenia sie
ztej wiary w dobrg wiare. Zarzut naruszenia art. 226 § 1 zdanie drugie k.c. w

zwigzku z art. 301 pr. rzecz., art. 7 k.c. i art. 6.k.c. okazat sie zatem niezasadny.

Sad Najwyzszy za uzasadniony uznat natomiast zarzut naruszenia art. 226
§ 1 zdanie pierwsze k.c. przez btedng wykladnie polegajgcg na wadliwym
utozsamieniu korzysci posiadacza w dobrej wierze z zaoszczedzonymi przez niego
ewentualnymi wydatkami na czynsz najmu budynku, ktéry musiatby poniesé, gdyby
nie posiadat nieruchomosci, lecz jg najmowat. Zaoszczedzony wydatek (w tej
sprawie kwota czynszu, ktorg wedtug rynkowych stawek miatby zaptaci¢ pozwany,
gdyby byt najemcag przedmiotowych budynkéw) nie stanowi $cisle rzecz ujmujac,
korzy$ci osiggnietej ,z rzeczy”, zas posiadacz w dobrej wierze jest zwolniony od
obowigzku zapfaty wiascicielowi wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy. Sad
Apelacyjny btednie zastosowat zatem art. 226 § 1 zdanie pierwsze k.c., w zakresie,
w jakim przyjgt, ze na poczet roszczenia o zwrot naktadow koniecznych
dokonanych przez powoda w czasie, w ktérym powdd byt dobrej wierze, podlega
korzy$¢ w postaci nieuiszczonego czynszu za korzystanie przez ten czas z
nieruchomosci budynkowych pozwanej. Za nieuzasadniony uznat zarzut naruszenia
art. 498 § 1 i 2 oraz art. 499 zdanie drugie k.c., skoro Sady meriti uznaty, ze
pozwanemu Miastu nie przystuguje wierzytelnos¢ z tytutu naktadéw zdolna wygasic
wierzytelnosc przystugujgca powodowi z tytutu wynagrodzenia
za korzystanie z nieruchomosci przez pozwanego bez tytutu prawnego. Ta kwestia
bedzie podlega¢ jednak ponownemu rozpoznaniu i rozstrzygnieciu przez
Sad drugiej instancji. Sad Najwyzszy zwrdcit takze uwage na celowo$¢ wspolnego
rozpoznania spraw - niniejszej oraz z powodztwa Miasta Stotecznego Warszawy

przeciwko P. sp. z 0.0. o0 zwrot naktaddw o zasgdzenie kwoty 13 788 155 zt.

Ponownie rozpoznajgc sprawe, wyrokiem z 29 marca 2022 r. (sygn. akt
V ACa 941/21), Sad Apelacyjny w Warszawie uchylit wyrok Sgdu Okregowego
w Warszawie z 17 lutego 2017 r. (sygn. akt [l C 194/13) i przekazat temu Sgdowi
sprawe do ponownego rozpoznania oraz rozstrzygniecia o kosztach postepowania

apelacyjnego i kasacyjnego.
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Sad Apelacyjny wskazat, ze w sprawie doszio do nierozpoznania istoty
sprawy, co uzasadnia wydanie wyroku kasatoryjnego (art. 386 § 4 k.p.c.). Stan ten
wyraza sie w tym, ze Sad Okregowy w zaskarzonym wyroku nie uwzglednit zarzutu
potrgcenia zgtoszonego przez pozwanego z tytutu naktaddéw poczynionych na
budynki, przyjmujac, iz nie zachodzita potrzeba oceny zakresu ani wysokosci
roszczenia w tym zakresie, gdyz cata objeta potrgceniem kwota naktadéw
koniecznych i tak jest nizsza od korzysci w postaci kwot, jakie pozwany
zaoszczedzit, nie uiszczajgc czynszu za zajmowanie budynkow. Koniecznoscé
wydania wyroku kasatoryjnego i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania
Sadowi pierwszej instancji (art. 386 § 4 k.p.c.) wynika takze z tego, ze Sad
Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z 29 lipca 2021 r. (sygn. akt | CSKP 128/21)
wskazat na celowosS¢ tgcznego rozpoznania niniejszej sprawy ze sprawg
z powddztwa Miasta Stotecznego Warszawy przeciwko P. sp. z o.0.
o zwrot naktaddw, ktora toczy sie obecnie przez Sgdem Okregowym w Warszawie
pod sygnaturg XXIV C 1216/21. Obie sprawy dotyczg bowiem tej samej
wierzytelnosci o zwrot naktadow, ktora w niniejszej sprawie zostata objeta zarzutem
potrgcenia, zas w sprawie o sygnaturze akt XXIV C 1216/21 stanowi przedmiot
zgdania pozwu. Celowo$¢ potgczenia spraw potwierdza réwniez tok ponownego
postepowania apelacyjnego, w ktorym strony szeroko odwotywaty sie do tresci
dowodow przeprowadzonych w toczgcej sie rownolegle sprawie o zwrot naktadow
i pism procesowych w niej sktadanych. Stad tez Sgd Apelacyjny wskazat, ze, aby
takie potgczenie mogto nastgpi¢ i prowadzi¢ do rozpoznania istoty sprawy w obu
potgczonych sprawach konieczne jest uchylenie zaskarzonego wyroku

i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przez Sad pierwszej instanciji.

Zazalenie na powyzszy wyrok wniosta powoddka T. sp. z 0.0., zarzucajac
naruszenie przez Sad Apelacyjny art. 386 § 4 k.p.c., bowiem Sad ten bezzasadnie
przyjat, ze w toku postepowania pierwszoinstancyjnego nie doszto do rozpoznania
istoty sprawy, a tym samym zachodzi podstawa wydania wyroku kasatoryjnego
przewidziana przez art. 386 § 4 k.p.c. Wbrew stanowisku Sgdu drugiej instanciji,
podniesiony przez pozwanego zarzut potrgcenia byt przedmiotem analizy
przeprowadzonej przez Sad Okregowy dla potrzeb wydania przez niego

rozstrzygniecia w sprawie. Jednoczesnie powotywanie sie przez Sgd Apelacyjny na
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konieczno$¢ potgczenia niniejszej sprawy ze sprawg prowadzong przez Sad
Okregowy w Warszawie pod sygnaturg XXIV C 1216/21, jako przestanke wydania
wyroku kasatoryjnego i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania, hie
znajduje uzasadnienia w tresci art. 386 § 4 k.p.c. Zdaniem powddki, nie byto
réwniez podstaw dla podjecia decyzji procesowej o uchyleniu wyroku i przekazaniu
sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi pierwszej instancji ze wzgledu na

koniecznos$¢ przeprowadzenia w catosci postepowania dowodowego.

W odpowiedzi na zazalenie pozwane Miasto Stoteczne Warszawa wniosto
0 jego oddalenie oraz zasgdzenie na jego rzecz kosztéw postepowania

zazaleniowego, w tym kosztow zastepstwa prawnego.
Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:

Przewidziane w art. 394! § 1! k.p.c. zazalenie stuzy kontroli prawidtowosci
wyboru przez Sad drugiej instancji rozstrzygniecia uchylajgcego zaskarzony
apelacjg wyrok sgdu pierwszej instancji i przekazujgcego sprawe temu sgdowi do
ponownego rozpoznania. Dokonywana przez Sgd Najwyzszy w postepowaniu
zazaleniowym kontrola ma wytgcznie charakter formalny, skupiajgcy sie na ocenie
wystgpienia przestanek wydania tego rozstrzygniecia. Jezeli orzeczenie sadu
pierwszej instancji zostato uchylone z powodu nierozpoznania przez ten sad istoty
sprawy, zadaniem Sgdu Najwyzszego w postepowaniu zazaleniowym jest zbadanie,
czy sad drugiej instancji prawidtowo pojmowat te przyczyne uzasadniajgcg wydanie
orzeczenia kasatoryjnego i czy jego merytoryczne stanowisko uprawniato do
podjecia takiego rozstrzygniecia. Poza zakresem kontroli Sadu Najwyzszego
pozostaje natomiast prawidtowos¢ stanowiska prawnego sgdu drugiej instancji co

do meritum.

Podstawe wydania przez Sad Apelacyjny orzeczenia kasatoryjnego
zaskarzonego obecnie zazaleniem stanowit art. 386 § 4 k.p.c. ze wzgledu na
stwierdzenie, ze nie doszio do rozpoznania istoty sprawy przez Sad pierwszej
instancji, a takze zachodzi potrzeba potgczenia do tgcznego rozpoznania sprawy
poddanej pod osgd Sadowi Apelacyjnemu ze sprawg prowadzong przez Sad

Okregowy w Warszawie pod sygnaturg XXIV C 1216/21.
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Oceniajgc tak ujete podstawy wydania wyroku kasatoryjnego wskazac
nalezy, ze catkowicie pozbawione odniesienia w tresci art. 386 § 4 k.p.c. byto
powotywanie sie przez Sad Apelacyjny na konieczno$¢ uchylenia wyroku
i przekazania sprawy Sagdowi Okregowemu w Warszawie do ponownego
rozpoznania, aby w ten sposob, sprawa mogta zostaC potgczona do wspdlnego
rozpoznania ze sprawg prowadzong przez ten Sgd pod sygnaturg XXIV C 1216/21.
Nie mozna bowiem podzieli¢ zapatrywania Sgdu Apelacyjnego, ze taka decyzja
procesowa byla oczekiwana ze strony Sgdu Najwyzszego, co zostato
wyartykutowane w uzasadnieniu wyroku tego Sadu z 29 lipca 2021 r. (sygn. akt
| CSKP 128/21). Zauwazy¢ nalezy, ze gdyby Sad Najwyzszy dostrzegat
konieczno$¢ ponownego rozpoznania sprawy na etapie postepowania
pierwszoinstancyjnego, to na skutek uwzglednienia zarzutéw skargi kasacyjnej
i w ramach wnioskow zawartych w rozpoznawanej woéwczas skardze kasacyjnej —
z powotaniem sie na art. 398 § 1 k.p.c. — mogt orzec kasatoryjnie i przekazac
sprawe do ponownego rozpoznania sgdowi pierwszej instancji, tj. Sadowi
Okregowemu w Warszawie, czego jednak nie uczynit. Niewigzgcg Sad drugiej
instancji w $wietle art. 398%° k.p.c. sugestie Sgdu Najwyzszego o zasadnosci
potgczenia obu wyzej wymienionych spraw do wspodlnego rozpoznania nalezato
odczytac jako aktualng wowczas, gdy pozwoli na takg decyzje procesowg stan obu
tych postepowan. Potgczenie spraw do wspdlnego rozpoznania oraz ewentualnie
do wspdlnego rozstrzygniecia jest mozliwe wowczas, gdy obie sprawy toczg sie
w tej samej instancji.

Nieuzasadnione bylo takze powotanie sie przez Sad Apelacyjny na
nierozpoznanie istoty sprawy przez Sgd Okregowy w Warszawie przy wydawaniu
wyroku z 17 lutego 2017 r. (sygn. akt Il C 194/13), co miato polega¢ na pominigciu
rozpoznania przez ten Sad zarzutu potrgcenia podniesionego przez pozwanego.
Nierozpoznanie istoty sprawy jest interpretowane jako wadliwos¢ rozstrzygniecia
polegajgca na wydaniu przez sad pierwszej instancji orzeczenia, ktére nie odnosi
sie do tego, co byto przedmiotem sprawy, bgdz na zaniechaniu zbadania przez ten
Sad materialnej podstawy zgdania albo oceny merytorycznych zarzutéw strony przy
bezpodstawnym przyjeciu, ze istnieje przestanka materialnoprawna lub procesowa

unicestwiajgca roszczenie (zob. m.in. postanowienia Sgdu Najwyzszego:
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z 23 wrzes$nia 1998 r., Il CKN 897/97, OSNC 1999, nr 1, poz. 22, z 2 lipca 2015 r.,
V CZ 39/15, nie publ. oraz wyroki Sgdu Najwyzszego: z 12 lutego 2002 r., | CKN
486/00, OSP 2003, nr 3, poz. 36 oraz z 12 listopada 2007 r., | PK 140/07, OSNP
2009, nr 1-2, poz. 2). Przyczyna zaniechania zbadania istoty sprawy moze tkwic
zarbwno w pasywnosci sadu, jak i w btednym - co pokaze dopiero kontrola
odwotawcza - przyjeciu przestanki niweczgcej lub hamujgcej roszczenie,
tj. prekluzja, przedawnienie, potrgcenie, brak legitymacji, prawo zatrzymania itd.
(zob. wyrok Sgdu Najwyzszego z 23 wrzesnia 1998 r., Il CKN 897/97). W Swietle
powyzszych uwag nhierozpoznanie podniesionego przez pozwanego zarzutu
potrgcenia mogto by¢ kwalifikowane jako nierozpoznanie istoty sprawy. Nie byto
jednak podstaw do przyjecia, ze Sad pierwszej instancji nie rozpoznat zarzutu
potrgcenia podniesionego przez pozwanego. Sgd Okregowy w odniesieniu do
podniesionego przez pozwanego zarzutu potrgcenia nie przyjat, aby zachodzity
przestanki ,niweczgce” ten zarzut np. przedawnienie roszczenia z tytutu naktadéw
dokonanych przez pozwanego i uzasadniajgce odstgpienie od jego merytorycznej
oceny. Wrecz przeciwnie, w uzasadnieniu swojego wyroku przedstawit szerokg
merytoryczng ocene z zastosowaniem norm prawa materialnego, z ktorej wynikato,
ze zarzut ten nie mogt by¢ uwzgledniony, gdyz pozwanemu nie przystugiwato
roszczenie o zwrot nakfadéw. Odmienna wyktadnia prawa przepisu prawa
materialnego, tj. art. 206 k.c. - przedstawiona w uzasadnieniu ostatniego wyroku
Sadu Najwyzszego z 29 lipca 2021 r. (sygn. akt | CSKP 128/21) - majgcego
zastosowanie do oceny zasadnosci podniesionego w sprawie przez pozwanego
zarzutu potrgcenia — aktualizujgca koniecznos¢ dokonania dodatkowych ustalen
w sprawie dotyczgcych wysokosci tych naktadéw — nie uzasadniata kwalifikacji tej
sytuacji jako nierozpoznania istoty sprawy przez Sad pierwszej instancji.
Niewatpliwie odmienna wykladnia przepisbw prawa materialnego majgcych
znaczenia dla oceny zasadnosci zarzutu potrgcenia, dokonana przez Sad
Najwyzszy, spowodowata koniecznos¢ dokonania w sprawie dodatkowych ustalen
faktycznych, co pocigga za sobg potrzebe przeprowadzenia w tym zakresie
uzupetniajgcego postepowania dowodowego. Jak trafnie wyjasniono to
w orzecznictwie (zob. m.in. postanowienia Sgdu Najwyzszego z 25 pazdziernika
2012 r., | CZ 143/12, nie publ., z 17 kwietnia 2013 r., V CZ 129/12, nie publ.,
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z 21 listopada 2013 r., Ill CZ 51/13, nie publ. oraz z dnia 21 pazdziernika 2014 r.,
Il PZ 9/14, nie publ.), nawet potrzeba znacznego uzupetnienia postepowania
dowodowego nie moze stanowi¢ podstawy do wydania przez sad drugiej instancji
orzeczenia kasatoryjnego. Z uwagi bowiem na funkcjonujgcy model postepowania
apelacyjnego, wynikajacy z art. 378 k.p.c. i 382 k.p.c., obowigzkiem sadu drugie;j
instancji jest uzupetnienie brakujgcych ustalen faktycznych i, o ile zachodzi taka
potrzeba, przeprowadzenie uzupetniajgcego postepowania dowodowego,
a nastepnie wydanie orzeczenia merytorycznie rozstrzygajgcego sprawe, a nie
orzeczenia kasatoryjnego (zob. uchwata sktadu siedmiu sedziow Sagdu
Najwyzszego, zasada prawna, z 31 stycznia 2008 r., Il CZP 49/07, OSNC 2008,
nr 6, poz. 55).

Z tych wzgledéw Sgd Najwyzszy na podstawie art. 398> § 1 w zw. z art.
394! § 3 k.p.c. uchylit zaskarzony wyrok, orzekajgc o kosztach postepowania
zazaleniowego przy uwzglednieniu art. 108 § 2 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1, 398%!
i art. 3941 § 3 k.p.c.



