Sygn. akt Ill CSKP 98/21

POSTANOWIENIE

Dnia 11 sierpnia 2021 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Agnieszka Piotrowska (przewodniczgcy)
SSN Marian Kocon (sprawozdawca)

SSN Roman Trzaskowski

w sprawie z wniosku Skarbu Panstwa - Prezydenta Miasta T.
przy uczestnictwie B. B. S. i Gminy Miasta T.

0 zasiedzenie,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilngj
w dniu 11 sierpnia 2021 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika postepowania B. B. S.

od postanowienia Sgdu Okregowego w T.

z dnia 26 marca 2019 r., sygn. akt | Ca (...),

oddala skarge kasacyjng; nie obcigza skarzacego kosztami

postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Sad Okregowy w T. postanowieniem z dnia 26 marca 2019 r. zmienit
postanowienie Sgdu Rejonowego w T. z dnia 4 lipca 2018 r. i stwierdzit, ze Skarb
Panstwa nabyt z dniem 2 stycznia 1985 r. w drodze zasiedzenia wtasnosé
nieruchomosci potozonej w T. przy ulicy S., stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 220,
obreb (...) o powierzchni 0,0461 ha, objetej ksiegg wieczysta KW nr (...)
prowadzong przez Sgd Rejonowy w T..



W sprawie ustalono, ze powyzsza nieruchomosc¢ stanowita wtasnosc¢ C. S.
Po drugiej wojnie swiatowej nieruchomos¢ te (grunt z budynkiem) przejeto Panstwo

Polskie. Juz w dniu 11 wrzesnia 1945 r. budynek zostat przydzielony Instytutowi M.

C. S. wystgpit z wnioskiem o wprowadzenie go w posiadanie tej
nieruchomosci, ktory Sgd Grodzki w T. postanowieniem z dnia 20 sierpnia 1946 r w
uwzglednit. Wnioskodawca jednak nie objat jej w faktyczne posiadanie. W dniu 21
kwietnia 1947 r. lokal nr 3 przydzielony zostat Lidze (...). Z kolei w 1953 r. cata
nieruchomos$¢ przekazana zostata na rzecz Zaktadow Mechanicznych "T.".
Wdéwczas wszystkie lokale w budynku zostaty przeznaczone na cele mieszkalne dla
pracownikow tych Zaktadow. W 1959 r. Zaktady ,T." wystgpity do Prezydium
Miejskiej Rady Narodowej o przejecie powrotne budynku. We wniosku zaznaczono,
ze na budynek zostaty dokonane naktady. W dniu 2 grudnia 1959 r. doszto do
spisania protokotu zdawczo-odbiorczego, na podstawie ktérego P. w T. przejeto
budynek w zarzad i administrowanie. Przekazanie to byto uzasadnione ,celowoscig
podporzgdkowania budynku administracji terenowych organoéw panstwowych".
Od tego czasu przez kilkanascie lat budynkiem dysponowat Skarb Panstwa,
wiadajac nim poprzez witasne agendy, tj. Miejski Zarzad Budynkéw w T.,
przeksztatcany nastepnie w podmioty o innych nazwach, lecz wykonujgce podobne

dziatania.

W czasie, kiedy witadajgcym budynkiem byty Zakfady ,T.", na mocy decyzji P.
w T. z roku 1953 caly budynek przeznaczony zostat na cele mieszkaniowe.
Prezydium zezwolito na dokonanie kapitalnego remontu budynku i na podstawie
tego zezwolenia Zaktady Mechaniczne budynek ten "generalnie odrestaurowaty", a
znajdujgce sie w nim wolne mieszkania przydzielity swoim pracownikom. Byto w
nim wowczas 6 mieszkan (14 izb) o tgcznej powierzchni 321 m? , doprowadzony

prad, a takze gaz. Zakwaterowanych byto 7 rodzin.

W okresie dysponowania nieruchomoscig Skarb Panstwa dokonywat
remontow, inwentaryzacji, a takze wynajmowat lokale w budynku. W latach
siedemdziesigtych w budynku wymieniono czes¢ okien i drzwi. Przygotowany
zostat rowniez do zamieszkania lokal na strychu, cho¢ wéwczas nie zostat oddany

w najem.



W latach osiemdziesigtych przeprowadzony zostat generalny remont
obejmujgcy - miedzy innymi - wykonanie elewacji, wymiane wszelkich instalacji,
wigcznie z wstawieniem nowych piecow kaflowych, osuszanie fundamentow,
ulepszenia w wyposazeniu technicznym. Na okres tych prac lokatorzy
zakwaterowani zostali w lokalach zamiennych. W zwigzku z przeprowadzonymi
pracami, ktore sfinansowane byty ze srodkéw publicznych, Urzad Miejski w T. -
Wydziat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w dniu 22 stycznia 1987 r. wydat
decyzje o zabezpieczeniu wierzytelnosci Skarbu Panstwa na kwote 12.174.517 zt
poprzez wpis hipoteki przymusowej, z ustawowym pierwszenstwem hipotecznym.
Hipoteka taka zostata nastepnie wpisana do ksiegi wieczystej na podstawie tej

decyzji.

Z poczatkiem lat dziewiecdziesigtych wymieniono dach budynku,
przerobiono komin i wentylacje (w tym dobudowano kanaty wentylacyjne).
Prace remontowe zwigzane byly z przebudowg lokali bez zmiany konstrukciji
budynku (przebudowie nie podlegaty $ciany nosne). Od 1953 r. lokale
wykorzystywane byty tylko na cele mieszkalne, urzgdzony lokal na strych oddany
zostat w najem w latach dziewiecdziesigtych. Za ich wynajem pobierany byt czynsz,
a Urzad Miasta T. finansowat remonty z dochoddw z tytutu czynszu pobieranego od
wszystkich lokali w budynkach przez niego zarzgdzanych. Obok tego na

finansowanie remontow przeznaczane byty dodatkowo pozyskiwane dotacje.

Od 1992 r. nieruchomos¢ znajduje sie w posiadaniu Gminy Miasta T.
Decyzjg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow zostata wpisana do rejestru

zabytkow.

Spadek po C. S. nabyli: wdowa N. S. oraz syn B. B. S. po /2 czesci. Z kolei
spadek po N. S. - w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w Polsce - nabyt w

catosci B. B. S.

Sad uznat, ze najpdzniej od 1 stycznia 1965 r. wiadanie nieruchomoscig
przez Skarb Panstwa miato charakter posiadania wiascicielskiego, prowadzacego
do zasiedzenia. Przy uwzglednieniu art. XLI §1 i 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
- Przepisy wprowadzajgce Kodeks cywilny oraz art. 172 § 2 k.c. w pierwotnym

brzmieniu, ktéry przewidywat dla posiadacza w ziej wierze dwudziestoletni termin



zasiedzenia, wnioskodawca, tj. Skarb Panstwa, nabyt w drodze zasiedzenia

wiasnosc¢ nieruchomosci objetej wnioskiem z dniem 2 stycznia 1985 r.

Skarga kasacyjna uczestnika B. B. S. od postanowienia Sgdu Okregowego -
oparta na obu podstawach z art. 3983k.p.c. - zawiera zarzut naruszenia art. 234 w
zart. 13§2,385wzart. 13§2,38 §lwzart. 13§ 2 k.p.c., art. 6, 336, 337,
338, 339, 172 § 1i 2 k.c., art. 140 k.c., art. 3 ust. 1 i art. 4 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece (dalej: u.k.w.h.), art. 300 §2, 298, 17, 18 § 1 dekretu z dnia
11.10.1946 r. Prawo rzeczowe (dalej: pr. rzecz.) i zmierza do uchylenia tego

postanowienia oraz przekazania sprawy do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Istota zarzutow skargi kasacyjnej sprowadza sie do twierdzenia, ze Sad
Okregowy z naruszeniem wskazanych w skardze przepisow uznat,
iz wnioskodawca byt posiadaczem samoistnym objetej wnioskiem nieruchomosci.

Zdaniem skarzgcego Skarb Panstwa byt jedynie dzierzycielem tej nieruchomosci.

Godzi sie zauwazy¢ wobec ustalenia, ze postanowieniem z dnia 20 sierpnia
1946 r. b. Sgd Grodzki w T. na wniosek poprzednika prawnego skarzgcego C. S.
wprowadzit go w posiadanie objetej wnioskiem nieruchomosci, iz, co pomija
skarzgcy, mienie opuszczone, ktorego posiadanie przywrdcono osobie uprawnionej,
przestaje byC¢ mieniem opuszczonym w rozumieniu dekretu o majgtkach
opuszczonych i poniemieckich (Dz.U. Nr 13, poz. 87). Osoby, ktérym przywrécono
posiadanie, jesli nie objety - po przywrdceniu posiadania - mienia w faktyczne
wiadztwo, to nie wykonujgc przystugujgcych im uprawnien, mogty utraci¢ wtasnosc,
jezeli inna osoba nabyta jg np. przez zasiedzenie (juz nie przez przemilczenie), w

tym Skarb Panstwa.

Kwalifikacja wiadania nieruchomoscig przez Skarb Panstwa jako posiadacza
samoistnego, stanowigca przestanke zasiedzenia, nie jest uzalezniona od
okolicznosci uzyskania przez Skarb Panstwa wiadania rzeczag, tj. w ramach
imperium, czy tez dominium, lecz wytgcznie od sposobu wtadania rzeczg. Wtadanie
to podlega ocenie w kontekscie przestanek z art. 336 k.c. Przepis ten, ktorego
naruszenie przez Sad Okregowy zarzuca skarzgcy, okresla kogo nalezy uwazac

za posiadacza samoistnego rzeczy, a kogo za posiadacza zaleznego. Regulacja ta



ma cechy definicji, do ktérej sad musi odwota¢ sie woéwczas, gdy kwalifikuje
ustalone zachowania oséb manifestujgcych w stosunku do rzeczy swoje wtadztwo,
jako jej posiadanie samoistne lub zalezne. Wiadania nieruchomoscig o cechach
posiadania samoistnego ustawodawca wymaga od osoby niebedgce] jej
wiasdcicielem, ktéra po uptywie okreslonego w ustawie czasu nabedzie witasnos¢

przez zasiedzenie (art. 172 k.c.).

W uchwale petnego sktadu Izby Cywilnej Sadu Najwyzszego
z 26 pazdziernika 2007 r. Il CZP 30/07 (OSNC 2008, Nr 5, poz. 43),
Sad Najwyzszy wyjasnit, ze z definicji ustawowej posiadania samoistnego (art.
336 k.c.) wynika, iz jest ono stanem faktycznym przejawiajgcym sie we witadztwie
nad rzeczg (corpus possesionis) oraz woli wtadania nig dla siebie (animus rem sibi
habendi).

Pierwszy z elementéw budujgcych samoistne posiadanie wystepuje wtedy,
gdy dana osoba znajduje sie w sytuacji pozwalajgcej na korzystanie z rzeczy w taki
sposéb, w jaki mogg to czyni¢ osoby, ktérym przystuguje do rzeczy prawo
witasnosci, przy czym nie jest wymagane efektywne korzystanie z rzeczy, wystarczy
sama mozliwo$¢ korzystania, rozumiana jako mozliwo$¢ uzywania tej rzeczy,
pobierania z niej pozytkdw, przeksztatcenia lub nawet zniszczenia. Wiadztwo nad
rzeczg musi byé stanem trwatym (choC przejsciowo posiadacz moze nie
wykonywa¢ wtadztwa bez utraty posiadania), nie napotykajgcym skutecznego
oporu 0sob trzecich. Wola wtadania dla siebie (animus rem sibi habendi) przejawia
sie w podejmowaniu wielu czynnosci wskazujgcych na to, ze posiadacz traktuje
rzecz jako pozostajgcg w jego sferze swobodnej dyspozycji, przy czym ocena
podejscia uwzglednia rzeczywistg wole wtadajgcego, ale dokonywana jest
obiektywnie, z punktu widzenia otoczenia posiadajgcego. Definicja posiadania
pomija natomiast sposéb oraz okolicznosci, w ktorych doszto do objecia
nieruchomosci we wiadanie, majgce znaczenie jedynie dla oceny dobrej lub ztej

wiary wptywajgcej na dtugosc okresu zasiedzenia.

Na korzy$¢ podmiotu, ktory faktycznie wiada rzeczg, dziata domniemanie
ustanowione w art. 339 k.c., oparte na zatozeniu, ze wiadztwo $wiadczy

o posiadaniu samoistnym. Z art. 340 k.c. wynika nadto domniemanie ciggtosci



posiadania. Domniemania te, poparte domniemaniami procesowymi, wigzg sad,
dopoki nie zostang obalone (art. 234 k.p.c.). Ich obalenie jest jednak obowigzkiem

strony, ktora sprzeciwia sie stwierdzeniu zasiedzenia.

Na nieporozumieniu polega zarzut naruszenia przez Sgd Okregowy art. 4
u.k.w.h. oraz art. 300 § 2 pr. rzecz. przez przyjecie domniemania z art. 339 k.c.
Uszlo uwagi skarzgcego, ze art. 4 u.k.w.h. i art. 300 § 2 pr. rzecz. odnoszg sie do
domnieman co do prawa, a tymczasem art. 339 k.c. dotyczy domniemania
samoistnosci posiadania, ktére jest stanem faktycznym. Sad Okregowy nie powotat
sie natomiast na domniemanie zgodno$ci tego posiadania z prawem (art. 341 w zw.
z art. 339 k.c.), ktére to domniemanie bytoby w niniejszej sprawie wytgczone

ze wzgledu na przepis art. 4 u.k.w.h.

Mozliwos¢ dysponowania nieruchomoscig, zaréwno przejawiajgca sie
w formie pozytywnej (oddanie w posiadanie zalezne), jak i negatywnej (odmowa
ustanowienia okres$lonego prawa), nalezy do zachowan witascicielskich. Trudno
0 bardziej wyrazistg manifestacje zamiaru wtascicielskiego posiadania rzeczy jak
dokonanie zmiany przeznaczenia budynku, udzielenie zezwolenia na umieszczenie
w budynku pracownikow Zaktadow ,T.”, czy wykonanie ustalonych powyzej
remontow. Trafnie przeto Sgd Okregowy uznat, ze zostaty spetnione przestanki
nabycia przez Skarb Panstwa wilasnosci objetej wnioskiem nieruchomosci,
na podstawie art. 172 k.c. Posiadanie Skarbu Panstwa miato charakter samoistny,
w ztej wierze, i poniewaz trwato co najmniej od dnia 1 stycznia 1965 r. przez okres

20 lat, to doprowadzito do zasiedzenia nieruchomosci.

Z tych przyczyn Sad Najwyzszy orzekt, jak w postanowieniu.
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