Sygn. akt Ill CSKP 22/21

POSTANOWIENIE

Dnia 13 stycznia 2021 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Agnieszka Piotrowska (przewodniczgcy)
SSN Marian Kocon

SSN Maria Szulc (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku A. F. i J. F.

przy uczestnictwie Z. D., M. S., M. S., A. K., Z. D.

0 czesciowe zniesienie wspotwtasnosci,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilngj
w dniu 13 stycznia 2021 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawcow

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 14 marca 2018 r., sygn. akt Il Ca (...),

uchyla zaskarzone postanowienie i sprawe przekazuje
Sadowi Okregowemu w K. do ponownego rozpoznania

i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem Sgd Okregowy w K. zmienit postanowienie

Sadu Rejonowego w K. w ten sposbb, ze nadat mu brzmienie, w ktérym

I. ustalit, ze przedmiotem zniesienia wspotwtasnosci sg nastepujgce czesci
wspolne nieruchomosci potozonej w K. przy ulicy (...), stanowigcej dziatke nr 191,

dla ktérej w Sadzie Rejonowym w K. jest prowadzona ksiega wieczysta (...):



- niezabudowana budynkiem mieszkalnym czes$¢ nieruchomosci gruntowe;j

stanowigcej dziatke nr 191;

- znajdujgce sie na strychu budynku mieszkalnego przy ulicy (...) w K.
pomieszczenia S1 o powierzchni uzytkowej 51,8 m? i pomieszczenie S2 o

powierzchni 51,8 m? ;

- znajdujgce sie w piwnicach tego budynku mieszkalnego pomieszczenia
LU.1.1 o powierzchni 16,5 m?, LU1.2. o powierzchni 17,7 m?, LU 1.3. o powierzchni
6,4 m?i LU1.4. o powierzchni 2,4 m?;

- znajdujgce sie w piwnicach tego budynku pomieszczenie kottowni P.1.
0 powierzchni 22,7 m? oraz pomieszczenie piwnicy P.2. o powierzchni 14,5 m?

oraz pomieszczenie piwnicy P.3. o powierzchni 9,2 m?;

Il. dokonat czesciowego zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci opisanej

w punkcie | w ten sposob, ze wigczyt jako pomieszczenia przynalezne:

1/ do lokalu mieszkalnego numer 1, potozonego na parterze
przedmiotowego budynku pomieszczenia opisane w punkcie 1.3. i 1.4. i ustalit,
ze z wilasnoscig tego lokalu zwigzany jest udziat w czesciach wspdlnych

wynoszacy 191/489 czesci

- do lokalu nr 2 potozonego na pietrze tego budynku pomieszczenie opisane
w punkcie |.6 i ustalit, ze z wtasnoscig tego lokalu zwigzany jest udziat w czesciach

wspolnych nieruchomosci wynoszgcy 112/489 czesci;

- do lokalu nr 3 potozonego na drugim pietrze budynku pomieszczenie
opisane w punkcie 1.7 i ustalit, Ze z wiasnoscig tego lokalu jest zwigzany udziat

w czesciach wspolnych nieruchomosci wynoszacy 67/489 czesci;

- do lokalu nr 4 potozonego na drugim pietrze budynku pomieszczenia
opisane w punkcie 1.2. i 1.5. i ustalit, Ze z wtasnoscig tego lokalu jest zwigzany

udziat w czesciach wspdlnych nieruchomosci wynoszacy 119/489 czesci;
2/ dokonat podziatu dziatki numer 191 o powierzchni 0,0425 m? zgodnie
z projektem podziatu sporzgdzonym przez biegtego, wpisanym do ewidenc;ji

materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego na dziatki:



- numer 191/8 o powierzchni 0,0322 zabudowang budynkiem mieszkalnym
stanowigcg nieruchomos$¢ wspolng, w ktorej udziat przystuguje wiascicielom

wyodrebnionych lokali mieszkalnych numer 1,2,3,4 w wysokos$ci opisanej wyzej;

- numer 191/9 o powierzchni 0,0103 m? zabudowang budynkiem
gospodarczym - warsztatem, ktorg przyznat na wytgczng wtasnos¢ wnioskodawcow

A. F. 1 J. F. na prawach wspolnosci ustawowej matzenskiej;

3/ ustanowit na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr 191/9 stuzebnos¢
przejazdu i przechodu do drogi publicznej ul. (...) o powierzchni 81 m? oznaczonej
punktami nr 41, 10, 11, 40, 203, 1598 i 41 na mapie projektu podziatu
sporzgdzonego przez biegtego, wpisanego do ewidencji materiatéw panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowigcej zatgcznik do postanowienia,

przez dziatke nr 191/8 do drogi publicznej;

lll. zasadzit od wnioskodawcow solidarnie tytutem sptaty nastepujace kwoty

z ustawowymi odsetkami za opdznienia od dnia prawomocnosci wyroku:

-narzecz Z.D.16 091 zt, narzecz M. S. i E. S. solidarnie kwote 8 045 zt i na
rzecz A. K. 8 045 z;

IV. zasgdzit tytutem doptat z ustawowymi odsetkami za opd6znienie od dnia

prawomocnosci wyroku nastepujgce kwoty:

- solidarnie od wnioskodawcow na rzecz Z.D. kwote 43 894,60 zt, na rzecz
M. S.iX.Y. 21 332,90 z;

- od uczestniczki A.K. na rzecz Z.D. kwote 39 337,65 zt oraz narzecz M. S. i
X.Y. 19 118,22 z;

V. zasgdzit od A.K. solidarnie na rzecz wnioskodawcow kwote 3 228,53 zt z
ustawowymi odsetkami za okres od dnia 31 stycznia 2001 r. do dnia zapfaty a w

pozostatym zakresie oddalit zgdanie wnioskodawcoéw;

VI. zasadzit od Z.D. solidarnie na rzecz wnioskodawcow kwote 6 632 zt z
ustawowymi odsetkami za okres od dnia 7 lutego 2001 r. a w pozostatej czesci
zgdanie wnioskodawcow oddalit;



VII. zasgdzit od X.Y. i M.S. solidarnie na rzecz wnioskodawcow kwote 3
256,86 zt ustawowymi odsetkami za okres od dnia 31 stycznia 2001 r. do dnia

zaptaty a w pozostatej czesci zgdanie wnioskodawcow oddalit;
VIIl. zasagdzit solidarnie od wnioskodawcéw na rzecz M. S. kwote 558,75 zt

IX. oddalit zgtoszone przez uczestnikow Zgdanie zasgdzenia od
wnioskodawcow kwoty 1 200 zt z odsetkami z tytutu czynszu dzierzawnego miejsca

postojowego
oraz rozstrzygnat o kosztach procesu.

Sad Okregowy wskazat, ze w dniu 9 wrzesnia 2009 r. Sagd Rejonowy w K.
wydat postanowienie wstepne, w ktérym uznat za usprawiedliwione czesciowe
zniesienie wspoétwtasnosci w  budynku posadowionym na przedmiotowe;j
nieruchomosci poprzez wyodrebnienie na strychu dwoch pomieszczen
przynaleznych S.1. o powierzchni 51,8 m? i S.2. o powierzchni 51,8 m? oraz w
piwnicach budynku nastepujgcych pomieszczen przynaleznych lokali uzytkowych
L.U.1.1, L.U. 1.2, L.U.1.3,, L.U.1.4,, kottowni P1, piwnicy P.2. i piwnicy P.3. oraz
przydzielenie do lokalu nr 1 pomieszczen L.U.1.1., L.U. 11.2, L.U. 1.3,, L.U. 1.4.i
S2 jako pomieszczen przynaleznych, co prowadzi do zwiekszenia powierzchni
uzytkowej tego lokalu do 190,8 m? oraz udziatu w czesciach wspolnych
nieruchomosci do 191/489 czesci, do lokalu mieszkalnego nr 2 pomieszczenia P.2.
jako pomieszczenia przynaleznego, co prowadzi do zwigkszenia powierzchni
uzytkowej tego lokalu do 112,1 m? oraz udzialtu w czesciach wspolnych
nieruchomosci do 112/489 czesci, do lokalu nr 3 pomieszczenia oznaczonego P.3.
jako pomieszczenia przynaleznego, co prowadzi do zwiekszenia powierzchni
uzytkowej do 66,53 m? oraz udzialu w czesciach wspdlnych nieruchomosci do
67/489 czesciach, do lokalu mieszkalnego nr 4 pomieszczeh oznaczonych P.1. i
S.1. jako pomieszczen przynaleznych co prowadzi do zwigkszenia powierzchni do
119,4 m? oraz udziatu w czesciach wspolnych nieruchomosci do 119/489 czesci.
Ponadto zezwolit wnioskodawcom na dokonanie tymczasowo na ich koszt prac
adaptacyjnych prowadzgcych do wyodrebnienia na strychu pomieszczen

przynaleznych S.1. i S.2 poprzez podzielenie strychu zgodnie ze wskazaniami



znajdujgcymi sie w opinii biegtego. Oddalit wniosek o dokonanie zmiany udziatow

lokali w czesciach wspolnych.

Ustalit, ze J. F. i Z.D. umowg z dnia 9 lutego 1979 r. ustanowili odrebng
wiasnos$¢ lokali nr 1 i 2 z udziatem w dziatce nr 191 po V2 czesci. J. F. zbyt na rzecz
J. F. i A. F. lokal nr 1 wraz udziatem w dziatce w roku 1994 a Z. D. umowg z dnia
19 kwietnia 1989 r. dokonata darowizny na rzecz M.S. i A.D. udziaty po "2 czesci
lokalu nr 2 i udziaty w dziatce po 1/8 czesci oraz wskutek umowy o zmianie umowy
o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu wydzielono na drugim pietrze dwa lokale-

nr3dlaA.D.i nr4dlaM.S. wraz z udziatem po 1/8 czesci.

A.K. wykonata scinke oraz drzwi na strychu za kwote 2 120 zi.
Whioskodawcy ponosili koszty zwigzane z dostarczaniem wody i odprowadzaniem
sciekow, zwigzane z odwodnieniem fundamentéw, remontu rynien. Budynek
warsztatu byt uzytkowany przez J.F. za zgodg Z.D. jako warsztat Slusarski
ustugowo - produkcyjny a pdzniej przez wnioskodawcéw jako zaktad poligraficzny.
Posiada wejscie od strony zachodniej na przedtuzeniu wejscia od ul. (...)
Swobodne otwarcie drzwi zajmuje okoto 1m od lica budynku a szerokos$¢ skrzydta
86 cm. Warsztat ma daszek, ktory wystaje na okoto jeden metr w pétnocnej czesci.
Obecnie pomiedzy warsztatem a budynkiem mieszkalnym jest ogrodzenie z siatki
posadowione blizej budynku mieszkalnego. Pdéinocno wschodnig czes¢ dziatki
stanowigcg przestrzen miedzy budynkiem gospodarczym, czescig wschodniej i
potnocnej granicy dziatki oraz czescig wschodniej $ciany budynku mieszkalnego
stanowi niewielki teren zielony o powierzchni okoto 40 m2. Warto$¢ gruntu
zabudowanego warsztatem wynosi 64 363 zt a wartos¢ warsztatu 173 199 zi, zas

whnioskodawcy byli samoistnymi posiadaczami tego gruntu i warsztatu.

W przedmiotowym budynku jest mozliwe podzielenie strychu na dwie czesci
jako pomieszczenia przynalezne do wydzielonych lokali przy wykonaniu
koniecznych prac oraz wydzielenie pomieszczeh przynaleznych w piwnicy dla
poszczegolnych lokali. Wskutek wykonanych prac powstaty samodzielne lokale:
nr 1 o powierzchni 190,8 m? z pomieszczeniami przynaleznymi w piwnicy LU 1,
LU 2 LU 3, LU 4 i z pomieszczeniem na strychu S2, lokal nr 2 o powierzchni

112,1 m? z pomieszczeniem piwnicy P2, lokal nr 3 o powierzchni 57,33 m?



z pomieszczeniem piwnicy P3, lokal nr 4 o powierzchni 119,4 m? z piwnicg P1
I pomieszczeniem na strychu S1. W zwigzku z wydzieleniem pomieszczen
przynaleznych dotychczasowe udziaty ulegly zmianie i wynoszg dla lokalu
nr 1 191/489 czesci, dla lokalu nr 2 112/489 czesci, dla lokalu nr 3 67/489 czesci
i dla lokalu nr 4 119/489 czesci.

Wartos¢ lokali po przytgczeniu lokali przynaleznych wynosi dla lokalu
nrl 859 911 zi, dla lokalu nr 2 632 888 zi, dla lokalu nr 3 381 927 zt i dla lokalu
nr 4 402188 zi, strychu S1 98639 zt, S2 98639 zt a piwnicy - P2 18 070,
P3 11 460 zt, P1 27 620 zt, warsztatu 180 810 zt i wiaty 12 660 zi.

Warto$¢ naktadéw wnioskodawcéw wynosi 25 806,42 zt i z tytutu rozliczen
za media uczestnicy powinni zwréci¢ - Matzonkowie S. 31,06 zi, Z. D. 180,39 zi,
AK. 2,72 zt. M. S. ponidst naktady w kwotach 1 195,80 zt, 21,40 zt, 736 zt a oboje

matzonkowie naktadu na remont rynien 1 117,57 zi.

Sad drugiej instancji wskazat na trzy mozliwe sposobu podziatu
nieruchomosci - pierwszg z podziatem na dwie czesci, w czes¢ zabudowang
warsztatem wchodzitby teren zielony, drugg z podzialem na trzy czesci,
dwie zabudowane budynkami i trzecia niezabudowang o powierzchni 41 m?i trzecig
z wydzieleniem dziatki warsztatowej i obszarem niezbednym do korzystania
z warsztatu o powierzchni 0,0103 m? nr 191/9 z dojazdem po dziatce 191/8
do ul. (...) o powierzchni 81m? i szerokosci pasa 5m oraz
wydzieleniem w pozostatej czesci dziatki nr 191/8 zabudowanej budynkiem
mieszkalnym o powierzchni 0,0322 m?, ktéra zostata wpisana do zasobu

geodezyjno-kartograficznego.

Stwierdzit, ze jako sad rozpoznajgcy sprawe merytorycznie dokonat
wiasnych ustalenh faktycznych opierajgc sie na dokumentach, zeznaniach swiadkow
oraz opiniach biegtych do spraw geodezji, szacowania nieruchomosci
i budownictwa. Nie jest wylgczona mozliwos¢ wydzielenia z dziatki gruntu
stanowigcej czes¢ wspolng odrebnej dziatki gruntu nie zwigzanej z korzystaniem
z domu ale tylko wéwczas gdy pozostata dziatka zapewni mozliwo$¢ prawidtowego

korzystania z nieruchomosci tj. bedzie stanowita taki obszar, bez ktérego



racjonalne i normalne korzystanie nie byloby mozliwe i ktory byilby zbedny

dla korzystania z budynku.

W razie wzniesienia przez wspotwitasciciela w dobrej wierze budynku na
przedmiocie wspotwtasnosci przystuguje mu roszczenia z art. 231 k.c., przy czym
w postepowaniu dziatowym realizacja tego roszczenia podlega, jako roszczenie
z tytutu nakfadow, ogolnej dyspozycji art. 618 § 2 k.p.c. stad zbedne byly
w postanowieniu Sgdu pierwszej instancji zobowigzania uczestnikéw do ztozenia

oswiadczen woli przez pozostatych wspotwiascicieli.

Nie budzi watpliwosci, ze wykupowi nie podlega cata nieruchomosg,
na ktorej posiadacz wznidst budynek lecz tylko ta jej czes¢, ktérg zajmuje budynek
z koniecznym obejsciem a tylko w wyjgtkowe] sytuacji gdy do korzystania
z budynku potrzebne jest zaplecze w postaci wiekszego areatu gruntu, wykupem
moze by¢ objety ten wiekszy kawatek gruntu. Wydzielajgc dziatke Sad Rejonowy
nie uwzglednit ani wystajgcego dachu, rynien, gzymséw, koniecznosci otwarcia
drzwi, stgd konieczne byto wydzielenie pasa gruntu szerokosci okoto jednego metra
wokot budynku warsztatowego. Nieuzasadnione jest natomiast przytgczenie do tej
dziatki terenu zielonego. Zgoda udzielona przez Z. D. dotyczyta wprawdzie i tego
terenu, ale zabudowa na tym terenie nie nastgpita. Dziatka stanowigca
nieruchomos$¢ wspdlng ma niewielkg powierzchnie - 425 m? i niewielki obszar jest
jedynym zielonym jej skrawkiem, potozonym w bezposredniej bliskosci budynku
mieszkalnego i powinien stanowié przestrzeh wspolng, zwlaszcza ze z uwagi na
usytuowanie budynku uzytkowego w bezposredniej bliskosci wiasciciele lokali
juz doznajg istotnych ograniczen z powodu zmniejszenia nieruchomosci. Stad
wydzielenie dziatki po budynek uzytkowy nie powinno obejmowac tych czesci
nieruchomos$ci wspdlnej, ktéra nie jest konieczna dla uzytkowania tego budynku.
Zwazywszy na ogrodzenie tego budynku przez wnioskodawcow, nie mozna
wykluczy¢ postawienia takiego ogrodzenia po podziale i wydzieleniu pasa dojazdu
2,5 m zostanie postawione takze ogrodzenie, ktory to podziat utrudni dojscie do
drzwi wejsciowych budynku mieszkalnego i wykluczy mozliwos¢ dojazdu, dlatego
konieczne jest ustanowienie takiego dojazdu w postaci stuzebnosci. Pozytywne
zaopiniowanie przez organy administracyjne podziatu zaproponowanego przez

wnioskodawcow nie wigze sgdu w postepowaniu o zniesienie wspotwiasnosci.



Za niezasadne uznat Zzgdanie uczestnikbw wydzielenia dziatki w postaci
terenu zielonego o powierzchni 41 m? bo nie ma takiej potrzeby i racjonalnego
uzasadnienia w Swietle art. 211 k.c. a ten kawatek gruntu powinien stuzy¢

innym wspétwiascicielom.

Do nieruchomosci wspolnej nalezg elementy konieczne , ktore sg niezbedne
do korzystania przez wszystkich wspotwiascicieli, ktorych dotyczy art. 3 ust. 1
zd. Drugie u.w.l. i takie, ktore takiego charakteru nie majg, jak pomieszczenia

przynalezne, ktérych zakaz zniesienia wspotwiasnosci nie dotyczy.

Dopuszczalnos¢ czesciowego zniesienia wspotwtasnosci tych pomieszczen
wynika takze z prawomocnego postanowienia wstepnego z dnia 9 wrzesnia 2009 r.,
ktorym Sad Okregowy jest zwigzany. Dlatego zarzuty wnioskodawcéw
kwestionujgce wyliczenia powierzchni nie mogg obecnie odnies¢ zadnego skutku.
Rolg Sadu drugiej instancji byto tylko stwierdzenie, czy prace adaptacyjne zostaty

wykonane a dowdd z opinii to potwierdzit oraz samodzielno$¢ lokali.

Zgodnie z art. 212 § 1 zd. 1 k.p.c. warto$¢ poszczegolnych udziatdbw moze
by¢ wyréwnana przez doptaty. Wartos¢ rzeczy ulegajgcych podziatowi ustala sie na
podstawie cen rynkowych z chwili zniesienia wspotwlasnosci. Stan ten jest
obowigzany uwzgledni¢ sad drugiej instancji i obowigzany jest bra¢ pod uwage
zmiany w stanie faktycznym i prawnym sprawy wptywajgce na tres¢ orzeczenia.
Podniesione przez wnioskodawcow zarzuty co do koniecznosci uwzgledniania
wartoéci pomieszczen bez uwzgledniania poniesionych przez nich naktadow
zmierzajg do proby rozliczenia poniesionych przez nich naktadéw na rzecz wspdlng
z pominieciem trybu i czasu ich zgtaszania wynikajgcego z art. 618 § 1
k.p.c. Za utrwalony trzeba uznac poglad, ze o roszczeniach z art. 618 § 1 k.p.c.
sad orzeka wylgcznie na wniosek zgtoszony przed sgdem pierwszej instancji
a wnioskodawcy takiego zgdania nie zgtosili i brak jest twierdzen co do charakteru

tych naktaddéw i wnioskow dowodowych na ich zasadnosc.

Zdaniem Sadu Okregowego zaréwno stan jak i warto$S¢ nieruchomosci
powinny byé uwzglednione na date zamkniecia rozprawy, ktéra to warto$¢ wynika
z opinii biegte] sporzadzonej w postepowaniu apelacyjnym. Podnoszone przez

wnioskodawce wykonanie prac w obrebie pomieszczen strychowych nie wptywa



na wartos¢ skoro z opinii biegtej wynika, ze byloby to mozliwe w przypadku
powstania lokalu, co nie miato miejsca. Réwniez przytgczenie lokalu przynaleznego
nie wptywa na warto$¢ lokalu. Wartos¢ gruntu zajetego pod budowe budynku
warsztatowego i koniecznego do korzystania z niego wynosi 64 363 zt i rodzi
po stronie wnioskodawcow koniecznos¢ sptaty dla pozostatych wspétwiascicieli
- wilascicielce lokalu nr 2 Z.D. w kwocie 16 091 zt, wtascicielom lokali nr 3 i 4

w kwocie po 8 045 zt.

O wysokosci doptaty w przypadku zniesienia wspotwtasnosci co do czesci

wspolnej decyduje réznica wartosci lokalu przed i po dokonanych zmianach.

Wartosc lokalu nr 1 wedtug jego dotychczasowego stanu i dotychczasowej
wielkosci udziatow wynosi 601503 zt a po dotgczeniu przynaleznosci
i uwzglednienia utamka wynikajgcego z postanowienia wstepnego wynosi

859 911 zt, a wiec wartos¢ lokalu wzrosta o 258 348 zt.

Dotychczasowa wartos¢ lokalu nr 2 wynosi 619560 zt a wartosé
po przytgczeniu lokali przynaleznych kwote 632 888 zi, stgd wartos¢ wzrosta
0 13 328 z.

Dotychczasowa wartos¢ lokalu nr 3 wynosi 374 098 zt a po wigczeniu

przynaleznosci 381 927 zt, zatem nastgpit wzrost o 7 829 zi.

Dotychczasowa warto$¢ lokalu nr 4 wynosi 295 452 zt a po dotgczeniu

przynaleznosci kwote 402 188 zt, stgd wzrost nastgpit o kwote 106 736 zt.

tgczna réznica w wartosci lokali przed wigczeniem przynaleznosci
i utamkiem w czesciach wspdlnych i po ich wigczeniu i zmianie tego utamka wynosi

kwote 386 241 zt, ktéra stanowi podstawe do okreslenia wysokos$ci doptat.

Z wiasnoécig lokalu nr 1 figczyt sie udziat 2 czesci i na rzecz
wspotwiascicieli przypada kwota 193 120,50 zt stanowigca potowe kwoty 386 241 zi.
Réznica w wartosci lokalu przed i po zniesieniu wspotwtasnosci wynosi

258 560,25 zt to wtasciciele sg zobowigzani do doptaty w kwocie 65 227 zt.

Z wiasnoscig lokalu nr 2 zwigzany jest udziat w 74 czesci i na wiascicielke
przypada s kwoty 38 6241 zt tj. kwota 96 560,25 zt. R6znica w wartosci lokalu

przed i po zniesieniu wspoiwtasnosci wynosi kwote 13 328 zt, co oznacza,
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ze powinna otrzymac doptate w kwocie 83 232,25 zt. Z wtasnoscig lokalu nr 3
zwigzany jest udziat 1/8 czesci i na wiasciciela lokalu przypada kwota 48 280,12 zt
i przy roznicy wartosci przed i po zniesieniu wspotwtasnosci w kwocie 7 829 zt

wiasciciel powinien otrzymac¢ doptate w kwocie 40 451,12 zt.

Z wiasnoscig lokalu nr 4 zwigzany jest udziat w 1/8 czesci i przypada na nig
kwota 48 280,12 zt. Przy roznicy wartosci przed i po zniesieniu wspoétwiasnosci
wynoszgcej 106 736 zt, jego wiascicielka jest zobowigzana do doptaty
w kwocie 58 455,88 zi.

Ponadto zostata zasgdzona na rzecz X.Y. i M. S. kwota 976,64 zt za
wymiane rynien, kwota 21,47 zt za zakup terakoty i 736 zt za czyszczenie rur. Od
whnioskodawcéw zostata zasgdzona na rzecz A. K. kwota 1 060 zt za postawienie
Scianki dziatowej i wykonanie drzwi wewnetrznych. Co do pozostatych kwot zostaty

przedtozone faktury ale bez formutowania zgdan.

Co do roszczenia wnioskodawcow z tytutu optat za media zostato ustalone,
ze wartos¢ naktadow z tego tytutu stanowi kwota 25 806,42 zi. Po stronie
uczestnikéw istnieje niedoptata — X.Y. i M. S. w kwocie 31,06 zi, Z.D. 180,39 zti A.
K. w kwocie 2,72 zt. Po uwzglednieniu wysoko$ci udziatbw do zaptaty pozostajg
kwoty 645,61 zt przez Z.D. i po 3 225,80 zt przez wiascicieli lokali nr 3 i 4.
Pozostate zgdania wnioskodawcow nie zostaty udowodnione, zwlaszcza sprzgtanie

nieruchomosci przez ich pracownikow.

Apelacja wnioskodawcow byta zasadna w zakresie odsetek ustawowych,
ktére nie zostaty zasgdzone od Z.D.; pismo zawierajgce zgdanie zostato
jej doreczone w dniu 6 lutego 2001 r. i pozostaje ona w opoOznieniu od dnia
7 lutego 2001 r.

W skardze kasacyjnej wnioskodawcy zarzucili naruszenie art. 96 ust. 2 u.g.n.
przez niezastosowanie, art. 211 k.c. i art. 4 pkt 3 u.g.n. przez btedne zastosowanie,
art. 94 ust. 1 u.g.n. w zw. z art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (j.t. Dz.U. 2018 r., poz. 650) w zw. z
§ 23, § 12 ust. 2 i § 207 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (j. t. Dz.U. 2015 r., poz. 1422 z pézn. zm.), naruszenie art.
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212§ 1wzw.z 207 kc.,art. 618 § 1Twzw. z187 § 1 pkt 1113 § 2 k.p.c, art. 316 §
1 k.p.c.i365wzw.z13 § 2 k.p.c.iart. 11 ust. 1i 2 u.w.l. oraz naruszenie art. 359
k.p.c. Wniesli o uchylenie zaskarzonego nieruchomosciami  (j.t. Dz.U. z 2018 r., nr
121) postanowienia i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi

Okregowemu.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Odnoszgc sie do zarzutu naruszenia art. 96 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z 2018 r., nr 121) wskazac trzeba, ze przepis ten
w ust. 1 nakazuje, ze podziatu nieruchomosci dokonuje sie na podstawie decyzji
wojta, burmistrza lub prezydenta miasta stwierdzajgcej podziat a zgodnie z ust. 2
w przypadku gdy o podziale nieruchomosci orzeka sad, nie wydaje sie decyzji,
o ktorej mowa w ust. 1, i pozwolenia, o ktorym mowa w ust. 1a. Jezeli podziat
nieruchomosci jest uzalezniony od ustalen planu miejscowego, a razie braku planu
- od warunkéw okreslonych w art. 94 ust. 1 i 2 sad zasiega opinii wéjta (burmistrza,
prezydenta miasta), a w odniesieniu do nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw takze opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw i do opinii tych nie

stosuje sie art. 93 ust. 5.

Co do zasady, gdy rozstrzygniecie sprawy wymaga dokonania podziatu
nieruchomosci, sagd dokonuje wydzielenia dziatek na podstawie opinii biegtego
geodety, ktory sporzadza operat podziatowy, a orzeczenie sgdu wywiera skutki
zarébwno prawnorzeczowe, jak i ewidencyjne. Wyjatkiem jest sytuacja, w ktérej
podziat nieruchomosci jest uzalezniony od ustalen planu miejscowego, a w razie
jego braku - od spetnienia warunkéw okreslonych w art. 94 ust. 1 pkt 1i 2 u.g.n. (art.
96 ust. 2 u.g.n.), a wiec podziat nieruchomosci nie jest sprzeczny z przepisami
odrebnymi albo jest zgodny z przepisami okreslonymi w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Sad jest wowczas zobowigzany do
zasiegniecia opinii wtasciwego organu administracyjnego i dokonania oceny
dopuszczalno$ci podziatu zarowno w Swietle art. 211-213 k.c., jak i przepisow

ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Sad Okregowy nie dokonat oceny w Swietle wyzej wymienionych przestanek

a rozwazania w kontekscie obowigzku uzyskania opinii organu administracyjnego
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sprowadzajg sie do stwierdzenia, Zze pozytywne zaopiniowanie przez organu
administracyjne podziatu proponowanego przez wnioskodawcow nie wigze Sgdu
w postepowaniu 0 zniesienie wspotwlasnosci. Nie ulega  watpliwosci,
ze w przypadku  przedmiotowej nieruchomosci nie  obowigzuje  plan
zagospodarowania miejscowego oraz decyzja p warunkach zabudowy. Pozostaje
zatem zgodnos¢ podziatu z odrebnymi przepisami prawa a zatem rowniez
Z przepisami prawa miejscowego, CO ma istotne znaczenie z uwagi ha
wyznaczenie w postepowaniu 0 zniesienie wspotwiasnosci nowej dziatki
z budynkiem na rzecz wnioskodawcéw w innej konfiguracji niz objeta opinig
burmistrza przed sadem pierwszej instancji. Fakt, Zze pozytywne zaopiniowanie
przez organ administracyjny podziatu zaproponowanego przez wnioskodawcéw nie
wigze Sadu nie oznacza, ze negatywne zaopiniowanie pozostaje bez skutku
prawnego, zwlaszcza ze sama ocena przestanek z art. 94 ust. 1 pkt 1 i 2 u.g.n.
nalezy do organu opiniujgcego (postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia
22 listopada 2013, Il CSK 144/13, niepubl.).

Za zasadny trzeba uzna¢ zarzut naruszenia art. 212 w zw. z 207 k.c.

Stwierdzi¢ trzeba, Zze postanowienie wstepne w sprawach o zniesienie
wspoétwiasnosci jest orzeczeniem co do istoty sprawy konczgcym sprawe
w odniesieniu do przedmiotu objetego tym postepowaniem, co o0znacza
niedopuszczalnos¢ uchylenia tego postanowienia w trybie art. 359 Kk.p.c.
Nie oznacza to, ze w miare uptywu czasu postepowania mozliwos¢ rozstrzygniecia
0 zniesieniu wspotwlasnosci w inny sposéb niz okreslona w postepowaniu
wstepnym jest wytgczona ale postanowienie to wigze sgd dokonujgcy zniesienia
tylko wtedy, kiedy w chwili zamkniecia rozprawy uczestnicy byli zainteresowani
dokonaniem zniesienia wspotwtasnosci w taki wtasnie sposob (postanowienie Sgdu
Najwyzszego z dnia 10 marca 2017 r., lll CZ 6/17 (niepubl.). W niniejszej sprawie
nie nastgpita zmiana stanowiska stron a zatem postanowienie wstepne wywiera
wszelkie skutki prawne. Prawomocnym postanowieniem z dnia 9 wrzesnia 2009 r.
Sad Rejonowy w K. wydat postanowienie wstepne, w ktérym uznat za
usprawiedliwione zniesienie wspotwtasnosci poprzez wyodrebnienie na strychu
dwoch pomieszczen przynaleznych oraz w piwnicach okreslonych szczegdétowo

pomieszczen przynaleznych i ustalit do ktérego z lokali bedg przydzielone te



13

pomieszczenia. Dotyczy to rowniez pomieszczen piwnicznych zagospodarowanych
przez wnioskodawcow. Wbrew twierdzeniu Sadu drugiej instancji naktady
poniesione na te pomieszczenia piwniczne nie sg naktadami poniesionymi na
nieruchomos¢ wspolng z tej przyczyny, ze nie byly to naktady poczynione na czesc¢
nieruchomosci, z ktérej korzystali wszyscy wspotwiasciciele a jedynie na jej czesc,
z ktorej korzystali tylko wnioskodawcy i ktora zostata im przyznana w postanowieniu
wstepnym. Whnioskodawcy nie mogli zgtosi¢ z tego wzgledu do rozliczenia
poniesionych naktadéw lecz kwestionowali ich zaliczenie do wartosci przedmiotu
zaniesienia wspotwtasnosci. Nie jest prawidtowe zaliczenie do wartosci przedmiotu
zniesienia wspoétwiasnosci kosztéw prac poniesionych przez wspoétwiasciciela na te
czesc¢ przedmiotu, ktéra ma mu przypas¢ w koncowym zniesieniu wspotwtasnosci.
Od daty wydania prawomocnego postanowienia wstepnego wspotwtasciciele mogli
dokonywa¢ naktadow na przydzielone im czesci nieruchomosci aczkolwiek
prawnorzeczowy  skutek  prawny  nastepowat dopiero  z ostatecznym

postanowieniem o zniesieniu wspotwtasnosci.
Nie sg zasadne pozostate zarzuty naruszenia prawa materialnego.

Zarzut naruszenia art. 211 k.c. i art. 4 pkt 3a u.g.n. w zw. z 231 § 1 k.c.
nie jest zasadny z tej przyczyny, ze powigzanie wskazanych przepisow z art. 231
§ 1 k.c. oznacza, ze zawarty w art. 398 3§ 3 k.p.c. zakaz oparcia skargi kasacyjnej
na zarzutach dotyczgcych ustalenia faktéw lub oceny dowoddéw oznacza réwniez
niedopuszczalnosé powotywania sie przez skarzgcego na te btedy postepowania,
ktére dotyczg bezdowodowego ustalenia przez sad faktow stanowigcych podstawe
faktyczng rozstrzygniecia. Sg to fakty powszechnie znane Ilub znane sgdowi
urzedowo (art. 228 § 1 k.p.c., art. 231 § 1 k.p.c.).

Zarzut naruszenia art. 94 ust. 1 u.g.n. w zw. z art. 5 ust. 1 pkt. 1 ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci porzadku w gminach
(Dz.U. 2018 r., poz. 650) w zw. z § 23, § 12 ust. 2 i § 207 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 r., poz. 1422)
jest zarzutem przedwczesnym z uwagi na potrzebe wydania opinii

organu administracyjnego.
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Zarzuty e i f skargi kasacyjnej sg zwigzane z zarzutem d dotyczgcym
ewentualnych naktadow omoéwionym wczesniej, zas zarzut oznaczony literg g
dotyczacy art. 359 k.p.c. w kontekscie prawomocnosci postanowienia wstepnego

zostat przedstawiony przy motywach dotyczgcych naruszenia art. 211 k.c.

Z tych wzgledoéw orzeczono na podstawie art. 398° k.p.c.

ke



