Sygn. akt 1l CSK 267/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 grudnia 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Agnieszka Piotrowska (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Antoni Gérski
SSN Grzegorz Misiurek

Protokolant Bozena Kowalska

w sprawie z powodztwa K. P.

przeciwko F. sp. zo.0. wW.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej
w dniu 3 grudnia 2014 r.,

skargi kasacyjnej powodki

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...)

z dnia 24 stycznia 2013 r., sygn. akt | ACa (...),

uchyla zaskarzony wyrok w czesci uwzgledniajacej apelacje
pozwanego (punkt 1 podpunkt Il, lll i IV), w punkcie 2 w czesci
oddalajacej apelacje powoédki i w punkcie 3 orzekajgcym
o kosztach postepowania apelacyjnego i sprawe przekazuje w tej
czesci Saqdowi Apelacyjnemu w (...) do ponownego rozpoznania i

rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 18 maja 2012 roku Sad Okregowy w N. zasgdzit od strony
pozwanej- F. spétki z 0.0. wW. na rzecz powddki K. P. kwote 251.554,28 zt z
ustawowymi odsetkami od dnia 15 maja 2005 r. do dnia zaptaty tytutem
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez pozwang Spotke z blizej opisanej
w pozwie nieruchomosci potozonej w Z., oddalit powddztwo w pozostatej czesci i

orzekt o kosztach procesu.

Rozstrzygniecie to zapadto na tle nastepujacych ustalen faktycznych
i wyptywajgcych z nich wnioskéw. Potozona w Z. nieruchomos¢, sktadajgca sie z
dziatek ewidencyjnych oznaczonych numerami 23/1, 23/2 120 otacznej
powierzchni 1,3001 ha, objeta ksiegg wieczystg Kw nr (...) prowadzong przez Sad
Rejonowy w Z. stanowi aktualnie wtasno$¢ powodki K. P. Na dziatce nr 23/1
znajduje sie trzykondygnacyjny drewniany budynek o charakterze pensjonatowym o
nazwie ,B.”. Nieruchomos¢ te nabyt w latach trzydziestych dwudziestego wieku
generat K. S., ktéry po drugiej wojnie swiatowej nie powrdcit do Polski, lecz jako
osoba represjonowana przez owczesne witadze polityczne zmuszony byt pozostac
zrodzing za granicg. Nieruchomo$¢ zostata uznana za majgtek opuszczony
w rozumieniu przepiséw dekretu z dnia 8 marca 1946 r. o majgtkach opuszczonych
i poniemieckich (Dz. U. nr 13 poz. 87) i w dniu 3 listopada 1948 roku przekazana
przez Zarzad Gitéwny ZZPP F. CRZZ w uzytkowanie. W dniu 31 pazdziernika 1950
r. Rejonowy Urzad Likwidacyjny na podstawie zarzadzenia Okregowego Urzedu
Likwidacyjnego w K. z dnia 11 wrzesnia 1950 r. przekazat przedmiotowg
nieruchomos$¢ F. przy CRZZ w zarzad i uzytkowanie w trybie art. 12 dekretu z dnia
8 marca 1946 r. o majgtkach opuszczonych i poniemieckich. W protokole zdawczo -
odbiorczym odnotowano, ze jej wtascicielem jest gen. K. S., a majgtek stanowi
mienie opuszczone; zastrzezono, iz do przekazywanego mienia majg zastosowanie
przepisy art. 14 i 34 dekretu. Pismem z dnia 4 lutego 1966 r. Prezydium Miejskiej
Rady Narodowej w Z. potwierdzito uzytkowanie tej nieruchomosci przez F..
Nieruchomoscig wiadat nieprzerwanie najpierw F., a nastepnie pozwana - F. spétka
z 0.0. z siedzibg w W., zawigzana aktem notarialnym z dnia 25 lipca 1997 roku,

ktora na podstawie art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 9 maja 1997 roku o zmianie



ustawy o zwigzkach zawodowych i niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 82, poz. 518)
przejeta przedsiebiorstwo zlikwidowanego F. jako aport wniesiony do pozwanej

Spoétki przez Ogodlnopolskie Porozumienie Zwigzkow Zawodowych.

W 1998 roku synowie i spadkobiercy generata K. S. wystgpili do pozwanej
Spoétki o zwrot przedmiotowej nieruchomosci. Pozwana prowadzita z rodzing S.,
reprezentowang przez syna Generata K. S.- P. S., rozmowy w sprawie zwrotu na
rzecz spadkobiercéw Ilub zakupu od nich przez Spotke tej nieruchomosci.
Postanowieniem z dnia 12 stycznia 1999 r. Sgd Rejonowy stwierdzit nabycie
spadku po K. S. przez jego synow: P. S., J. S., A. S., A. S. iJ. S. w udziatach po
1/5 czesci kazdy z nich. Spadkobiercy zostali ujawnieni w ksiedze wieczystej
nieruchomosci jako wspotwiasciciele w miejsce spadkodawcy. Wobec fiaska
rozmow i postawy pozwanej Spoétki odmawiajgcej zwrotu nieruchomosci na rzecz
wiascicieli, P. S. pozwem doreczonym pozwanej Spotce w dniu 29 wrzesnia 2000
roku, domagat sie jej eksmisji, a nastepnie wydania nieruchomosci. W toku procesu
windykacyjnego pozwana Spétka podniosta zarzut nabycia witasnosci
nieruchomosci przez zasiedzenie, a nadto wbrew znanej jej woli wtascicieli zawarta
w dniu 11 grudnia 2001 r. z I. sp. z 0.0. w W. umowe dzierzawy przedmiotowej
nieruchomosci z przeznaczeniem na dziatalno$¢ turystyczng w zamian za czynsz
wynoszgcy 30.000 zt rocznie. Mimo wydanego w toku procesu windykacyjnego
przez Sad Rejonowy zarzgdzenia tymczasowego, dzierzawca - spotka I. sp. z o.0.
wykonata w budynku B. szereg prac remontowych. W dniu 24 marca 2003 roku P.
S. dziatajgcy rowniez w imieniu swoich czterech braci na podstawie ich pisemnych
petnomocnictw, sprzedat E. K. przedmiotowg nieruchomos$¢ za 250.000 dolarow
amerykanskich. Umowg z dnia 23 czerwca 2004 r. sporzgdzong w formie aktu
notarialnego powodka kupita od E. K. przedmiotowg nieruchomos¢ za cene 1
miliona ztotych. Wyrokiem z dnia 26 stycznia 2004 r. Sad Rejonowy w Z. nakazat
pozwanym: F. sp. z 0.0. w W. oraz I. sp. z 0.0. w W. wydanie nieruchomosci P. S.
W dniu 9 lipca 2004 roku nieruchomosc¢ zostata wydana powoddce jako aktualnej jej
wiascicielce. W dniu 26 grudnia 2004 r. P. S. jako cedent dziatajgcy w imieniu
wlasnym oraz wskazanych w tej umowie braci: J. S., A. S. i J. S. zawart z powddka,

jako cesjonariuszkg, umowe przelewu wierzytelnosci obejmujgcej przystugujgce



wiascicielom roszczenia uzupetniajgce z tytutu korzystania przez pozwang Spotke z

nieruchomosci bez tytutu prawnego.

Sad Okregowy ustalit dalej, ze w czasie posiadania ,B." przez pozwang
Spétke oraz jej poprzednika prawnego - F. na przedmiotowej nieruchomosci
wykonano opisane blizej roboty remontowo - modernizacyjne. Na podstawie opinii
biegtej sgdowej K. R. Sad ustalit mozliwy do osiggniecia przez wtasciciela B.
dochdéd w okresach objetych zgdaniem powddki w wysokos$ci nominalnej oraz
wysokosci zwaloryzowanej wskaznikiem inflacji publikowanym przez Gtéwny Urzad
Statystyczny. Ostatecznie Sgd Okregowy przyjat, ze na podstawie art. 224 § 2 w
zwigzku z art. 225 k.c. powddce przystuguje 4/5 wierzytelnosci z tytutu
zwaloryzowanego wynagrodzenia za Kkorzystanie z nieruchomosci bez tytutu
prawnego, przypadajgcego za okres od dnia 29 wrzesnia 2000 roku (daty dreczenia
pozwanej Spoétce odpisu pozwu P. S. o eksmisje) do dnia 22 marca 2003 roku (daty
sprzedazy nieruchomosci przez spadkobiercow na rzecz E. K.), albowiem w tym
zakresie powoddka nabyta te wierzytelnos¢ na podstawie umowy przelewu
wierzytelnosci zawartej w dniu 26 grudnia 2004 roku z P. S.. Sgd Okregowy uznat
takze, ze nalezy sie powddce petne wynagrodzenie za okres od dnia 23 czerwca
2004 roku (daty nabycia przez nig nieruchomosci od E. K.) do dnia 9 lipca 2004
roku (daty wydania powddce nieruchomosci) i tgcznie zasadzit od pozwanej Spotki
na jej rzecz kwote 251.554,28 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 15 maja 2005 r.,

oddalajgc dalej idgce powddztwo jako niezasadne.

Po rozpoznaniu apelacji wywiedzionych od powyzszego wyroku przez obie strony,
Sad Apelacyjny w (...), uwzgledniajgc czesciowo apelacje pozwanej Spotki, zmienit
zaskarzony wyrok w ten sposéb, ze zasgdzit od pozwanej na rzecz powddki 46.576
ztotych z ustawowymi odsetkami od dnia 15 maja 2005 r., oddalit dalej idgce
powddztwo i orzekt o kosztach procesu. Sgd Odwotawczy oddalit ponadto apelacje
pozwanej Spotki w pozostatej czesci oraz apelacje powddki w catosci i rozstrzygnat
o kosztach postepowania apelacyjnego.

Sad drugiej instancji podzielit ustalenia faktyczne Sgdu Okregowego oraz
jego poglad, ze pozwana Spétka jest zobowigzana do uiszczenia wynagrodzenia za

korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego dopiero od dnia 29 wrzesnia



2000 roku czyli od daty doreczenia pozwu P. S. o eksmisje, albowiem do tej daty
pozwana Spotka pozostawata posiadaczem nieruchomosci w dobrej wierze. Sad
Apelacyjny uznat jednak, ze powddce nalezy sie tylko 1/5 czes¢ wierzytelnosci z
tytutu wynagrodzenia naleznego poprzednim wtascicielom nieruchomosci - braciom
S., bowiem tylko te czesc, przystugujgca kontrahentowi powddki- P. S., nabyta ona
od niego na podstawie umowy przelewu z dnia 26 grudnia 2004 roku wobec braku
petnomocnictw pochodzgcych od wymienionych w umowie braci: J., J. i A. S. do
rozporzgdzenia przystugujgcymi im wierzytelnosciami z tytutu wynagrodzenia za
korzystanie z nieruchomosci bez tytulu prawnego w okresie, gdy byli jej
wspotwiascicielami. Ponadto Sad Apelacyjny uznat, Zze wynagrodzenie nalezne jest
powddce w wysokosci nominalnej, a nie zwaloryzowanej wskaznikiem inflaciji, jak to

przyjat Sad pierwszej instancji.

W skardze kasacyjnej wywiedzionej od powyzszego wyroku, powodka
zaskarzajgc go w czesci, to jest w punkcie 1, podpunkt II, Il i IV, w punkcie 2
w zakresie oddalajgcym jej apelacje i w punkcie 3 orzekajgcym o kosztach
postepowania odwotawczego zarzucita naruszenia prawa materialnego, tj. art. 224
§1i2k.c., art. 225 k.c. w zwigzku z art. 224 § 1i § 2 k.c. w zwigzku z art. 254 k.c.
w zwigzku z art. 12 ust. 2 dekretu z 8 marca 1946 r. o majgtkach opuszczonych
i poniemieckich, naruszenie art. 336 w zwigzku z art. 6, 339 k.c. oraz art. 225 i 224
§1i2k.c., art. 358! § 3 k.c., art. 98 k.c. w zwigzku z art. 65 § 1i § 2 k.c. w zwigzku
z art. 60 k.c. w zwigzku z art. 224 § 1 k.c. w zwigzku z art. 509 § 1 k.c., art. 103 § 1
k.c.. W ramach drugiej podstawy kasacyjnej skarzgca zarzucita naruszenie prawa

procesowego, tj. art. 328 § 2 k.p.c. w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c.

Formutujgc powyzsze zarzuty powodka wniosta o uchylenie wyroku
w zaskarzonej czesci i przekazanie sprawy Sagdowi Apelacyjnemu w (...) do
ponownego rozpoznania i orzeczenia o kosztach postepowania kasacyjnego,

ewentualnie o wydanie orzeczenia reformatoryjnego zgodnego z zgdaniem powaodki.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Sad Apelacyjny rozpoznajgc wniesiong przez powodke apelacje odnidst sie
do sformutowanego w niej jedynego zarzutu - naruszenia art. 224 § 2 i 225 k.c.

przez ich btedng wykfadnie, albowiem podzielit ocene Sagdu Okregowego,



ze pozwana Spotka byta posiadaczem nieruchomosci w dobrej wierze do momentu
doreczenia jej odpisu pozwu P. S. o eksmisje czyli do dnia 29 wrzesnia 2000 roku.
Nie doszto wiec do zarzucanego w skardze kasacyjnej naruszenia art. 378 § 1 k.p.c.
Skutkiem tego naruszenia, polegajgcego na zaniechaniu ustosunkowania sie przez
Sad drugiej instancji do okreslonego zarzutu apelacji, jest bowiem powstanie stanu
pozornej jedynie kontroli odwotawczej orzeczenia Sgdu pierwszej instancji, co w
rozpatrywanej sprawie nie wystgpito. Natomiast zupetnie inng kwestig jest
prawidtowos¢ rozstrzygniecia przez Sad drugiej instancji tego zarzutu apelacyjnego
powddki, o czym bedzie mowa nizej, przy omawianiu zarzutow skargi kasacyjnej

sformutowanych w ramach pierwszej podstawy kasacyjne;.

Od razu stwierdzi¢ nalezy widoczng prima vista trafnos¢ pierwszego zarzutu
skargi kasacyjnej - naruszenia art. 224 § 1 i 2 k.c. przez niewtasciwe zastosowanie
polegajgce na zasgdzeniu przez Sad Apelacyjny na rzecz powoddki jedynie 1/5
czesci zamiast catosci wynagrodzenia za okres od dnia 23 czerwca 2004 roku do
dnia 9 lipca 2004 roku, gdy pozostawata ona juz wtascicielkg nieruchomosci. Sad
Odwotawczy aprobujgc opinie biegtej sgdowej K. R., wskazat, ze naleznos¢ z tytutu
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci za okres od dnia 29
wrzesnia 2000 roku (Sad Apelacyjny oczywiscie btednie wskazat tu w uzasadnieniu
wyroku date 27 lipca 1997 roku, albowiem z catosci uzasadnienia wynika
jednoznacznie, ze chodzi o date 29 wrzesnia 2000 roku) do dnia 22 marca 2003
roku, kiedy wynagrodzenie przystugiwato braciom S. oraz za okres od dnia
23 czerwca 2004 roku do dnia 9 lipca 2004 roku, kiedy wiascicielkg byta juz
powddka, wynosi 232.880 ztotych. Nastepnie zasadzit na rzecz powddki 1/5 czesc
tej kwoty czyli 46.576 ztotych. Tymczasem za okres od dnia 23 czerwca 2004 roku
do dnia 9 lipca 2004 roku, gdy powddka byta juz wiascicielkg nieruchomosci, nalezy
sie jej cato$¢ wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomos$ci przez pozwang
Spétke bez tytutu prawnego czyli wedtug obliczen biegtej 5.843,28 ziotych, a nie
tylko 1/5 jego czes¢, jak to btednie przyjgt Sgd drugiej instancji w zaskarzonym
wyroku.

Dokonujgc syntetycznego ujecia pozostatych zarzutéw skargi kasacyjnej

sformutowanych w ramach pierwszej podstawy kasacyjnej nalezy stwierdzi¢, ze

dotyczg one nastepujgcych zagadnien: charakteru posiadania nieruchomosci przez



pozwang Spoétke od dnia jej powstania czyli od dnia 27 lipca 1997 r. do dnia
wydania nieruchomosci powddce czyli 9 lipca 2004 roku (czy byto to posiadanie
samoistne czy zalezne, w dobrej czy zlej wierze), kwestii podstawy przeniesienia
oraz zakresu przelanych na powddke wierzytelnosci przystugujgcych braciom J., J.
i A. S. z tytutu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci przez
pozwang Spotke za okres do dnia 23 marca 2003 roku czyli daty zbycia przez nich
nieruchomosci na rzecz E. K. (czy doszto do przeniesienia na rzecz powddki 4/5
czesci tej wierzytelnosci - przystugujgcych kontrahentowi powddki P. S. oraz
wymienionym w umowie przelewu z dnia 26 grudnia 2004 roku jego braciom: J., J. i
A. czy tylko 1/5 czesci tych wierzytelnosci przystugujacej P. S.), kwestii wysokosci
kwoty naleznej powddce tytutem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie - czy
przystuguje ona w wyliczonej przez biegtg sgdowg K. R. wysokosci nominalnej czy
zwaloryzowanej wskaznikiem inflacji oraz zagadnienie daty, od ktorej przystugujg
powddce odsetki ustawowe za opoOznienie w zaptacie wskazanego wyzej

wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego.

W zakresie pierwszego poruszonego wyzej zagadnienia - charakteru
posiadania B. przez pozwang Spoétke oraz dobrej lub ztej wiary pozwanej Spotki
skarzgca zarzucita naruszenie art. 224 § 1 k.c., art. 225 k.c. w zwigzku z art. 224 §
118§ 2 k.c. wzwigzku z art. 254 k.c. w zwigzku z art. 12 ust. 2 dekretu z 8 marca
1946 r. o majgtkach opuszczonych i poniemieckich, a takze naruszenie art. 336 w
zwigzku z art. 6 i 339 k.c. oraz art. 2251224 §1i 2 k.c.

Zarzutom tym nie sposob odmowi¢ trafnosci, cho¢ w istocie z uwagi na
charakter roszczenia powddki decydujgce znaczenie ma, w Swietle art. 230 k.c.
w zwigzku z art. 224 § 2 i 225 k.c. nie tyle to, czy posiadanie pozwanej Spotki miato
charakter samoistny czy =zalezny, ile przede wszystkim to, czy byto ono
posiadaniem w dobrej czy ziej wierze. Sytuacja prawna jest w realiach
rozpatrywanej sprawy ztozona z uwagi na okolicznosci przejecia przedmiotowej
nieruchomos$ci w zarzad i uzytkowanie przez F. (dalej jako F.) jako osobe prawng
prawa publicznego (w Swietle ustawy z dnia 4 lutego 1949 roku o F. Komisji
Centralnej Zwigzkéw Zawodowych w Polsce - Dz. U. z 1949 r., nr 9, poz. 48).
Nieruchomos¢ ta pozostawata nastepnie we wiadaniu F. jako samodzielnej

jednostki organizacyjnej ogoélnokrajowej organizacji miedzyzwigzkowej, ktorej status



regulowata ustawa z dnia 21 kwietnia 1988 roku o F. (Dz.U. nr 11, poz. 84).
Jednostka ta zostata nastepnie zlikwidowana na mocy art. 7 ustawy z dnia 9 maja
1997 roku o zmianie ustawy o zwigzkach zawodowych i niektorych innych ustaw
(Dz. U. nr 82, poz. 518). Art. 7 ust. 1, 2 i 4 tej ustawy utracit nastepnie moc z dniem
12 stycznia 1999 roku (Dz.U. 1999, nr 1, poz. 6) na podstawie wyroku Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 3 czerwca 1998 r. (K 34/97,0TK 1998, nr 4, poz. 49).

Z wigzgcych Sad Najwyzszy ustalen faktycznych wynika, ze nieruchomosg,
0 ktérg chodzi w niniejszej sprawie, miata charakter nieruchomosci opuszczonej
w rozumieniu dekretu z dnia 8 marca 1946 r. o majgtkach opuszczonych
i poniemieckich (Dz. U. Nr 13, poz. 87 ze zm. - dalej jako dekret z 1946 r.) i zostata
w 1950 roku przekazana F. przez wiasciwy organ Panstwa w zarzad i uzytkowanie
na podstawie art. 12 ust. 2 tego dekretu. W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego
dotyczacym dekretu z 1946 roku ustalone jest stanowisko, ze jego regulacje nie
miaty bezposrednio charakteru nacjonalizacyjnego, a koniecznos¢ ustanawiania
zarzagdu nieruchomosci opuszczonych wynikata ze skali zniszczen wojennych oraz
koniecznosci zabezpieczenia mienia obywateli. Zakfadata tymczasowosc¢ tego
stanu rzeczy do momentu ujawnienia sie o0sOb uprawnionych, ktére utracity
posiadanie nieruchomosci w zwigzku z drugg wojng Swiatowg. Dziatania
owczesnego Panstwa polegajgce na obejmowaniu nieruchomosci opuszczonych w
zarzad, o ile byly zgodne z przepisami dekretu, uznac¢ nalezy za legalne. Zarzad
sprawowany przez Skarb Panstwa nad nieruchomosciami opuszczonymi w
rozumieniu przepisow dekretu z 1946 r. miat posta¢ faktycznego wtadztwa,
natomiast nie byt posiadaniem cum animo res sibi habendi w rozumieniu art. 296
dekretu z 1946 r. - Prawo rzeczowe lub art. 336 k.c. po dniu 1 stycznia 1965 r. (por.
uchwata petnego sktadu Izby SN z dnia 24 maja - 26 pazdziernika 1956 r., | CO
9/56, OSN 1957, z. 1, poz. 1, uzasadnienie postanowienia SN dnia 20 pazdziernika
1997 r., Il CKN 408/97, OSNC 1998, nr 4, poz. 61, postanowienie Sagdu
Najwyzszego z dnia 24 maja 2005 r., V CK 664/04, niepubl., postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 25 czerwca 2005 r., Il CZP 35/03, niepubl.). Nabycie
wiasnosci nieruchomosci przez Skarb Panstwa i zwigzki samorzadu terytorialnego
w trybie art. 34 dekretu w konsekwencji tzw. przemilczenia wymagato stwierdzenia

tego nabycia orzeczeniem sgdu. Sg to uwagi natury ogolnej, oderwane od realiéw



rozpatrywanej sprawy, albowiem przez caty okres do momentu jej zbycia na rzecz
E. K. w 2003 roku nieruchomos$¢, o ktérg chodzi, pozostawata witasnoscig K. S.
ujawnionego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla tej nieruchomosci, a nastepnie
jego spadkobiercéw. Zgtoszone w niniejszej sprawie roszczenia dotyczg jedynie
okresu po powstaniu F. spotki z 0.0. czyli okresu od dnia 27 lipca 1997 roku,
co czyni zbednymi dalsze szersze wywody dotyczgce charakteru posiadania tej

nieruchomosci przez F. przed tg datg.

Niniejsza sprawa nie jest sprawg o zasiedzenie nieruchomosci, lecz
0 zaptate wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego, tak
wiec istotne dla rozstrzygniecia sporu pozostaje to, czy do daty doreczenia pozwu
eksmisyjnego (dnia 29 wrzesnia 2000 roku) pozwana Spoétka faktycznie byia, jak to
przyjat Sgd Apelacyjny, posiadaczem nieruchomosci w dobrej wierze, ktorg utracita
dopiero w wyniku doreczenia jej odpisu pozwu eksmisyjnego, czy tez pozwana nie
tylko w tej dacie, ale juz znacznie wczes$niej, a mianowicie, jak twierdzita powoddka,
juz w dniu 27 lipca 1997 roku byta posiadaczem w ztej wierze, co oznaczatoby
zasadnosc¢ roszczenia powoddki o wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomosci
bez tytutu prawnego, na podstawie art. 225 k.c. w zwigzku z art. 224 § 2 k.c. w
kwocie wyzszej, niz to przyjgt Sad Apelacyjny, bo przypadajgcej za okres

wczesniejszy, niz wskazana wyzej data.

Rozstrzygniecie tego zagadnienia rozpoczg¢ nalezy od oceny charakteru
wladztwa pozwanej Spotki nad tg nieruchomoscia po jej zawigzaniu aktem
notarialnym z dnia 27 lipca 1997 roku. Podstawg wykonywania przez poprzednika
prawnego Spotki zarzgdu nieruchomoscig i uzytkowania jej przez F. byta decyzja
urzedu likwidacyjnego z 1950 roku wydana w trybie art. 12 ust. 2 dekretu z 1946
roku. Nie kwestionuje tego takze powddka, ktéra utrate legitymacji pozwanej Spotki
do wtadania nieruchomoscig wigze z likwidacjg F.. Takze Sad Apelacyjny wskazat
w uzasadnieniu swojego wyroku, ze pozwana Spotka, z uwagi na nieprzenoszalny
charakter prawa zarzadu i uzytkowania, korzystata z tej nieruchomosci bez tytutu
prawnego, ktory to poglad nalezy podzieli¢c. Niewatpliwie jednak, bez wzgledu na
wskazany charakter prawa zarzgdu i uzytkowania nieruchomosci, pozwana Spotka
po likwidacji F. objefa faktycznie przedmiotowg nieruchomos¢ w posiadanie

wiedzgc, ze stanowi ona wtasnos¢ osoby fizycznej wpisanej do ksiegi wieczystej
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prowadzonej dla tej nieruchomosci - K. S.. Nalezy wiec rozwazyC, czy ta
okolicznos¢ oraz okolicznosci towarzyszgce zawigzaniu Spofki i przejeciu przez
Spétke nieruchomosci F. mogly uzasadniaé, jak to przyjat Sgd Apelacyjny, istnienie
po jej stronie dobrej wiary, ktéra ulegta przeksztatceniu dopiero w dacie doreczenia
pozwanej odpisu pozwu P. S. o eksmisje. W ocenie Sadu Apelacyjnego
przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowita, po powstaniu Spotki, nadal ,majgtek
opuszczony” w rozumieniu nieobowigzujgcego juz dekretu z 1946 roku. Skoro zas
pozwana Spodtka byta pozbawiona mozliwosci zwrotu nieruchomosci osobom
uprawnionym, to nie sposob przypisac¢ jej ztej wiary do dnia doreczenia jej odpisu
pozwu P. S. o eksmisje czyli do dnia 29 wrzesnia 2000 roku. Prezentowanego
przez Sad Apelacyjny poglgdu nie sposob podzieli¢, po pierwsze z uwagi na
przyjety przez Sad sposob rozumienia pojecia dobrej wiary, po drugie z uwagi na
ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Apelacyjny. Wynika 2z nich
jednoznacznie, ze juz w 1998 roku synowie K. S. wystgpili, jako jego spadkobiercy,
do pozwanej Spotki o zwrot nieruchomosci. Pozwana Spoétka nie miata watpliwosci
co do uprawnien tych oséb do przedmiotowej nieruchomosci, skoro prowadzita z
nimi negocjacje w tej sprawie, na co bezspornie wskazujg dowody z zeznan
Swiadkoéw i dokumentéw przeprowadzone zaréwno w toku niniejszej sprawy, jak i w
sprawie o wydanie nieruchomosci. Nie ulega wiec watpliwosci, ze pozwana Spoétka,
wbrew tezie Sgdu Apelacyjnego, miata juz znacznie wczesniej, niz to przyjat Sad
Apelacyjny, realng mozliwos¢ zwrotu nieruchomosci na rzecz uprawnionych bez
potrzeby oczekiwania na wytoczenie przez nich procesu o zwrot nieruchomosci.
Nawigzujgc do wywodow Sgdu Apelacyjnego trzeba przypomnieé, ze stosownie do
utrwalonego pogladu orzecznictwa majatek tracit status opuszczonego w
rozumieniu przepiséw dekretu z 1946 roku w chwili ujawnienia przez witasciciela lub
osobe dziatajgcg w jego interesie woli odzyskania posiadania tej rzeczy (por.
uzasadnienie uchwaty Sadu Najwyzszego z dnia 28 lutego 1994 r., Ill CZP 10/94,
OSNC 1994, nr 9, poz. 174). W zwigzku z tym podzieli¢ nalezy zarzut skargi
naruszenia przez Sad Apelacyjny art. 224 § 2 w zwigzku z art. 225 k.c. przez
btedne zastosowanie w ustalonym stanie faktycznym prowadzace do przyjecia, ze
pozwana Spotka jest zobowigzana do zaptaty wynagrodzenia dopiero od daty

doreczenia jej odpisu pozwu eksmisyjnego czyli od dnia 29 wrzesnia 2000 roku.
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Powtorzy¢ nalezy, ze w swietle ustalen faktycznych tego Sgdu nie sposob przyjaé,
ze Spoétka do momentu doreczenia odpisu pozwu o eksmisje nie wiedziata o
roszczeniach wiascicieli i nie mogta przed doreczeniem pozwu dokonac
dobrowolnego zwrotu nieruchomosci na rzecz uprawnionych osob. Funkcjg zas art.
224 § 2 k.c. jest ochrona posiadaczy samoistnych i zaleznych w dobrej wierze
przed roszczeniami nie posiadajgcych wtascicieli przez ograniczenie czasu, za jaki
wiasciciel moze dochodzi¢ roszczen uzupetniajgcych. Norma ta jest fragmentem
sytemu chronigcego posiadacza nieruchomosci w dobrej wiare. W niniejszej
sprawie brak jest okolicznos$ci uzasadniajgcych tego rodzaju ochrone strony

pozwanej.

Skoro wynagrodzenie nalezy sie powddce za okres wczesniejszy, niz
biegnacy dopiero od dnia 29 wrzesnia 2000 roku, oddalenie powdédztwa przez Sad
Okregowy oraz nastepnie oddalenie kwestionujgcej to rozstrzygniecie apelac;i
powddki przez Sgd Apelacyjny byto wadliwe i uzasadniato uwzglednienie skargi
kasacyjnej z uwagi na wskazane wyzej naruszenie prawa materialnego. Ustalenie
natomiast okresu, za jaki wynagrodzenie to jest nalezne w rozmiarze nabytym
przez powédke w drodze umowy przelewu wierzytelnosci zawartej z P. S. w dniu 26
grudnia 2004 roku, bedzie przedmiotem ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia
Sadu meriti przy uwzglednieniu przedstawionej wyzej oceny prawnej i poczynieniu

ewentualnych uszczegodtawiajgcych ustalen faktycznych.

W ramach pierwszej podstawy kasacyjnej powddka zarzucita dalej naruszenie
przez Sad Apelacyjny art. 98 k.c. w zwigzku z art. 65 § 1i § 2 k.c. w zwigzku z art.
60 k.c. w zwigzku z art. 224 § 1 k.c. w zwigzku z art. 509 § 1 k.c. przez btedne
przyjecie, iz z obligacyjnego charakteru i autonomii roszczen uzupetniajgcych
okreslonych w art. 224 i 225 k.c. wyptywa wniosek, iz do dokonania przelewu tych
wierzytelnosci w imieniu wspotwtascicieli koniecznej jest odrebne, szczegdlne
petnomocnictwo, obejmujgce wyrazne oswiadczenie woli mocodawcy do
umocowanie do dokonania tej czynnosci. Obszerne uzasadnienia tego zarzutu
akcentuje, ze Sad Apelacyjny dokonat btednej wyktadni pisemnych petnomocnictw
udzielonych P. S. przez jego braci J., J., A. i A. S. do sprzedazy przypadajgcych im
udziatéw w nieruchomosci (petnomocnictwa - k. 880 i n. akt sprawy). Interpretacja

oswiadczen woli zawartych w tych dokumentach prywatnych, przeprowadzona,



12

zdaniem skarzgcej, z naruszeniem art. 65 § 1 k.c., skutkowata wadliwym, w ocenie
powddki, przyjeciem przez Sad Apelacyjny, ze nie zawieraty one umocowania
do zadysponowania przez P. S. na rzecz powoddki przystugujgcymi pozostatym
braciom - jako wspotwtascicielom - roszczeniami uzupetniajgcymi zwigzanymi z
nieruchomos$cig. Tymczasem taka ocena Sgdu Apelacyjnego jest trafna, jako
znajdujgca oparcie nie tylko w tresci tych petnomocnictw, ale takze w sekwencji
nastepujgcych po sobie, a zrekonstruowanych przez Sad Okregowy i Apelacyjny
zdarzen oraz w akcentowanym takze przez skarzgcg autonomicznym charakterze
roszczen uzupetniajgcych, mogacych stanowi¢ przedmiot odrebnych aktow
rozporzadzajgcych wiasciciela (wspotwiascicieli) nieruchomosci. Pethnomocnictwo
jako oswiadczenie woli mocodawcy podlega wyktadni, ale za pomocg regut
wskazanych w art. 65 § 1 k.c. nie mozna uzupetnia¢ petnomocnictwa o tresci, jakie
z niego nie wynikajg, takie zabiegi naruszatyby bowiem pewno$¢ obrotu prawnego
i mogly zagraza¢ interesom mocodawcow oraz innych uczestnikédw obrotu
prawnego. Przywotana w uzasadnieniu skargi kasacyjnej argumentacja skarzgcej
pomija takze to, ze zakres przelanych przez P. S. na rzecz powodki umowg z dnia
26 grudnia 2004 roku wierzytelnosci byt (stanowigc zagadnienie wysoce miedzy
stronami sporne, a decydujgce o rozmiarach przystugujgcego powodce
Swiadczenia) kwestionowany przez pozwang Spoétke w toku postepowania przed
Sadem pierwszej instancji. W uzasadnieniu swojego orzeczenia Sad Okregowy nie
wskazat blizej, z jakich przyczyn uznat, ze zawarta przez P. S. i powodke umowa
przelewu z dnia 26 grudnia 2004 roku przeniosta na rzecz powodki 4/5 czesSci
wierzytelnosci, mimo nie przedstawienia przez P. S. pochodzgcych od jego braci: J.,
A. 1 J. petnomocnictw do zadysponowania przez niego przystugujgcymi im
czesciami wierzytelnosci z tytutu wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci
bez tytutu prawnego ani tez nastepczego potwierdzenia przez wymienionych w tej
umowie braci P. S., zdziatanej w tym zakresie przez P. S. czynnosci. W kazdym
razie nawet Sgd Okregowy, wydajgc korzystne dla powddki rozstrzygniecie w tej
kwestii, nie wskazat na pisemne petnomocnictwa wystawione dla P. S. przez J., J.,
A. i A. S. do sprzedazy nieruchomosci jako zrédto umocowania P. S. do przelewu
na rzecz powodki 4/5 czesci wierzytelnosci z tytutu wynagrodzenia za bezumowne

korzystanie z nieruchomosci. Nie sg przekonujgce wywody skarzgcej odwotujgce
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sie do wiedzy czy s$wiadomosci prawnej przecietnych uczestnikow obrotu
dotyczacych przedmiotowego zakresu umowy sprzedazy. Trzeba bowiem wskazac,
ze w rozpatrywanej sprawie chodzi o obrot nieruchomosciami, a wiec obrét prawny
wysoce sformalizowany, przewidujgcy kwalifikowang forme czynnosci prawnej
zbycia nieruchomos$ci, sporzgdzanej przez notariusza, na ktérym spoczywajg
okreslone ustawowo obowigzki skutkujgce jego odpowiedzialnoscig. Nie bez
znaczenia pozostaje takze w realiach rozpatrywanej sprawy, ze zarobwno pierwsza
nabywczyni nieruchomosci, jak i powddka sg takze prawnikami. Stawiane
w skardze kasacyjnej tezy powodki o zamiarach braci P. S., towarzyszacych im
przy udzielaniu P. S. pisemnych petnomocnictw do sprzedazy przystugujgcych im
udziatbw w nieruchomosci, ich wiedzy czy swiadomosci prawnej w kontekscie
systemow prawnych obowigzujgcych w miejscu ich statego pobytu, pozostaja,
wobec nie przedstawienia w tym zakresie przez powodke jakichkolwiek dowodow w
postepowaniu przed Sgdami meriti (art. 6 k.c.), jedynie twierdzeniami faktycznymi

przez powodke nie udowodnionymi.

Konkludujgc ten watek rozwazan stwierdzi¢ nalezy, ze zarzut naruszenia
przez Sad Apelacyjny art. 98 k.c. w zwigzku z art. 65 § 1i § 2 k.c. w zwigzku z art.
60 k.c. w zwigzku z art. 224 § 1 k.c. w zwigzku z art. 509 § 1 k.c. jest pozbawiony
uzasadnionych podstaw, co czyni jednoczes$nie nietrafnym powigzany z nim zarzut
naruszenia art. 103 § 1 k.c. przez jego niewtasciwe zastosowanie, polegajace
zdaniem skarzacej na niezasadnym przejeciu przez Sad drugiej instancji
koniecznosci potwierdzenia czynnos$ci P. S. przez wymienionych w umowie z dnia
26 grudnia 2004 roku jego braci J., J. i A. S.

Kolejny zarzut powddki odnosi sie do naruszenia art. 3581 § 3 k.c. przez
zaniechanie rozwazenia przez Sad Apelacyjny w ramach merytorycznego
rozstrzygniecia sporu, czy w Swietle okolicznosci sprawy zachodzity przestanki do
zasgdzenia na rzecz powodki, jak to przyjgt Sgd Okregowy, wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wyliczonej przez biegtg wysokosci
nominalnej zwaloryzowanej wskaznikiem inflacji. Zarzut ten jest uzasadniony.
Wskazac¢ bowiem nalezy, ze w aktualnie obowigzujgcym modelu apelacji petnej sad
odwotawczy na skutek wniesionej apelacji rozpoznaje sprawe merytorycznie w

granicach zaskarzenia, samodzielnie ustala podstawe materialnoprawng
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orzeczenia, dokonujgc wyboru i wyktadni wchodzgcych w gre jako podstawa
prawna orzeczenia przepisdw prawa materialnego oraz orzeka merytorycznie co
do istoty sprawy stosownie do wynikow postepowania (por. uchwata sktadu siedmiu
sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2008 r., Ill CZP 49/07, OSNC 2008,
nr 6, poz. 55 - zasada prawna).

W postepowaniu przed Sgdem pierwszej instancji, biegta sgdowa K. R.
wyliczyta nalezne powoddce wynagrodzenie za bezumowne Korzystanie przez
pozwang Spotke z nieruchomosci w wysokosci nominalnej czyli mozliwej do
osiggniecia w poszczegolnych przedziatach czasowych objetych zgdaniem powddki
przy uwzglednieniu realiow rynkowych istawek w przedziatach tych
obowigzujgcych oraz w wysokosci realnej, czyli w wysokosci nominalnej
zwaloryzowanej na dzien sporzadzenia opinii wskaznikiem inflacji publikowanym
przez Gtowny Urzad Statystyczny (por. k. 24 - 25 uzasadnienia wyroku Sgdu
Okregowego).

Sad pierwszej instancji, aprobujgc opinie biegtej, rzeczywiscie dokonat
waloryzacji naleznego powddce - za wskazany przez Sad okres - wynagrodzenia
w wysokosci nominalnej za bezumowne Kkorzystanie, nie omawiajgc jednak

przestanek waloryzacji, ktére wzigt pod uwage ferujgc to rozstrzygniecie.

Odnoszagc sie do zarzutu apelacji pozwanej Spotki dotyczacej tej kwestii, Sgd
Apelacyjny poprzestat w uzasadnieniu swojego wyroku na stwierdzeniu, ze Sad
Okregowy nie rozwazy!t przestanek waloryzacji przewidzianych w art. 358! § 3 k.c.,
nie wskazat bowiem czy w objetym wyrokiem okresie doszto do istotnej zmiany sity
nabywczej, a nadto nie wskazat, czy dokonujgc waloryzacji uwzglednit interesy obu
stron zgodnie z zasadami wspotzycia spotecznego. Sad Apelacyjny stwierdzit dalej,
ze z tych przyczyn wyrok Sgdu pierwszej instancji nie moze sie osta¢ i zmienit
go w ten sposob, ze zamiast wynagrodzenia w wysokosci zwaloryzowanej zasgdzit
na rzecz powodki - za ten sam okres - wynagrodzenie w wysokosci nominalnej czyli
nizszej. W uzasadnieniu swojego wyroku Sad drugiej instancji, podobnie jak Sad
Okregowy, nie wskazat jednak motywow tego rozstrzygniecia, w szczegdlnosci
przyczyn odmowy zastosowania w realiach rozpoznawanej sprawy art. 358 § 3 k.c.,

ktéry stanowit podstawe prawng rozstrzygniecia Sgdu Okregowego, co uzasadnia



15

procesowy zarzut naruszenia art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. Powyzsza
kwestia, a wiec czy zachodzity w niniejszej sprawie podstawy do przyznania
powodce wynagrodzenia zwaloryzowanego czy tez nominalnego jest w zwigzku
ztym otwarta i wymaga ponownego rozpoznania przez Sad drugiej instanciji.
Zwigzany scisle z tym problemem zarzut naruszenia art. 481 § 1 w zwigzku z art.
358! § 3 w zwigzku z art. 224 § 1 i 2 k.c. przez btedne przyjecie poczatkowej daty
biegu odsetek ustawowych za opodznienie w zapfacie wynagrodzenia przez

pozwang Spotke uznaé nalezy w tej sytuacji za przedwczesny.

Podsumowujgc powyzsze rozwazania wskaza¢ nalezy, ze skarga kasacyjna
powddki skutecznie zakwestionowata trafno$¢ wyroku Sadu Apelacyjnego, co
prowadzito do jego uchylenia w zaskarzonej czesci i przekazania sprawy w tym
zakresie Sgdowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania i orzeczenia o kosztach
postepowania kasacyjnego. Oczywiscie wadliwe byto, co juz podniesiono, nawet
przy przyjetej przez Sad Apelacyjny koncepciji rozstrzygniecia, zasgdzenie na rzecz
powodki jedynie 1/5 czesci, zamiast catosci, wynagrodzenia przystugujgcego jej
w okresie od dnia 23 czerwca 2004 roku do dnia 9 lipca 2004 roku, kiedy byta juz
wiascicielkg nieruchomosci. Ostatecznie nalezna powddce kwota wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie przez pozwang Spotke z nieruchomosci okreslona
zostanie po ponownym rozpoznaniu sprawy przez Sad drugiej instancji i ustaleniu,

za jaki okres i w jakiej ostatecznie kwocie to wynagrodzenie powddce przystuguje.

W tym stanie rzeczy na podstawie art. 398'° § 1 k.p.c. orzeczono jak

w sentencji.



