Sygn. akt Il CSK 223/15

POSTANOWIENIE

Dnia 21 kwietnia 2016 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Barbara Myszka (przewodniczgcy)
SSN Dariusz Donczyk

SSN Antoni Gorski (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku |. B.

przy uczestnictwie B. Transport Spedycja sp. zo0.0. w T.

0 wpis w ksiedze wieczystej,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 21 kwietnia 2016 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika

od postanowienia Sgdu Okregowego w K.

z dnia 19 stycznia 2015 r.,

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu w K. do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o

kosztach postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

I. B. ztozyta wniosek o wpis w ksiedze wieczystej nr KW [...] oraz [...] prawa
uzytkowania wieczystego na swojg rzecz w miejsce ,B. Transport Spedycja sp. z
0.0.”. Do wniosku dotgczyta odpis wyroku Sgadu Okregowego w K. z dnia 23
wrzesnia 2013 r., sygn. | C .../12 o stwierdzeniu niewaznosci umowy sprzedazy z
dnia 29 pazdziernika 2010 r., Rep. [...] zawartej pomiedzy |. B. a B. Transport
spedycja sp. z 0.0. oraz odpis wyroku Sgdu Apelacyjnego z dnia 25 kwietnia 2011 r.

sygn. | ACa .../14, utrzymujgcy w mocy wspomniany wyrok Sgdu Okregowego.

W dniu 1 pazdziernika 2014 r. referendarz sgadowy dokonat wpisu

uwzgledniajgcego wniosek.

Postanowieniem z dnia 3 listopada 2014 r. Sgd Rejonowy w K. utrzymat w
mocy zaskarzony wpis, a postanowieniem z dnia 19 stycznia 2015 r. Sgd Okregowy

w K. oddalit apelacje uczestnika B. Transport Spedycja sp. z 0.0. w T.

Sad Rejonowy dokonat interpretaciji art. 626 § 2 k.p.c. w powigzaniu z art.
31 ust. 2 uk.w.h. oraz art. 246 § 2 i art. 248 § 1 k.c. Wyjasnit, iz art. 31 ust. 2
u.k.w.h. dotyczy usuniecia niezgodnosci miedzy trescig ksiegi wieczystej
a rzeczywistym stanem prawnym, zas$ takg niezgodnos¢ mozna ustalic tylko
za pomocg analizy materialnej podstawy wpisu. Natomiast, gdy ma by¢ wpisane
prawo rzeczowe ograniczone, to podstawg wpisu jest czynnosC¢ prawna
uzasadniajgca powstanie, zmiane Ilub wygasniecie prawa, a wiec sad
wieczystoksiegowy musi zbadac¢ te czynnos$¢ pod wzgledem jej skutecznosci

materialne;.

Sad | instancji wskazat, ze sgd wieczystoksiegowy bada takze waznosc¢
czynnosci prawnej majgcej stanowi¢ podstawe wpisu, co potwierdzajg przytoczone
W jego uzasadnieniu orzeczenia Sadu Najwyzszego. Uwzgledniajgc powyzsze,
Sad Rejonowy przyjat, ze skoro podstawa wpisu, tj. umowa sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci z dnia 29 pazdziernika 210 r. zostata
uznana za niewazng, co wynika z tresci przedtozonych orzeczen, to wpis oparty na

tej podstawie nie moze sie ostaé i zasadne jest przywrdcenie wpisu istniejgcego



przed tg umowg. Takie ustalenia mieszczg sie w granicach kognicji sgdu

wieczystoksiegowego z art. 31 ust. 2 u.k.w.h..

Oddalajgc apelacje Sad Okregowy uznat, ze wnioskodawczyni, dotgczajgc
do wniosku dokumenty w postaci odpisow wyrokow Sgdu Okregowego w K. z dnia
23 wrzesnia 2013 r.,, sygn. | C .../12, oraz wyroku Sadu Apelacyjnego z dnia 25
kwietnia 2011 r. sygn. | ACa .../14, wykazata zachodzgcg niezgodnos$¢ tresci ksiegi

wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Sad Okregowy nie podzielit oceny prawnej sformutowanej w uchwale
Sadu Najwyzszego z dnia 13 stycznia 2011 r., Il CZP 123/10. Zdaniem Sagdu
Okregowego, brak jest podstaw do rdéznicowania mocy wigzgcej wpisow
deklaratywnych i konstytutywnych. Charakter wpisu nie moze rzutowac na ustalenie
sposobu w jaki mozliwe jest obalenia domnieman wynikajgcych z art. 3 u.k.w.h.
Domniemanie zgodnego ze stanem rzeczywistym istnienia bgdz nieistnienia praw
jawnych z ksiegi wieczystych, wpisanych lub wykreslonych w ksiedze, wigze sie
z faktem ujawnienia tych wpisow, nie zas z samym faktem wydania orzeczenia
przez sad, chociaz wtadnie na skutek wydania tego orzeczenia dochodzi do ich

ujawnienia.

Stanowisko zakfadajgce konieczno$¢ obalenia wpisu o0 charakterze
konstytutywnym w celu usunigecia niezgodnosci rzeczywistego stanu prawnego
z trescig ksiegi wieczystej, w sytuacji, gdy stwierdzono niewaznos$¢ czynnosci
materialnoprawnej bedgcej podstawg dokonanego wpisu, pomija okolicznosg,
izsam wpis konstytutywny nie jest przestankg wytgczng i wystarczajgca
do powstania prawa, nie sanuje bowiem niewaznej czynnosci prawnej. O ile
w nastepstwie dokonania takiego wpisu powstajg domniemania z art. 3 u.k.w.h.,

to w takiej sytuacji nie prowadzi to do zmiany stanu prawnego nieruchomosci.

Skarge kasacyjng od postanowienia Sgdu Okregowego wnidst uczestnik,
zaskarzajgc je w catosci. W skardze opartej na obydwu podstawach kasacyjnych
zarzucit naruszenie art. 189 k.p.c. i art. 10 ukw.h. w zw. z art. 3 u.k.w.h.,
art. 27 u.g.n., art. 626° k.p.c. w zw. z art. 31 ust. 2 u.kw.h. Na tej podstawie

skarzgcy wniost o uchylenie zaskarzonego postanowienia w catosci i przekazanie



sprawy do ponownego rozpoznania sadowi drugiej instancji; ewentualnie

0 uchylenie zaskarzonego postanowienia i oddalenie wniosku w catosci.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Podstawg wyjsciowg rozumowania Sgdu Okregowego jest stwierdzenie, ze
zarowno wpisy konstytutywne, jak i deklaratoryjne stanowig orzeczenie sagdu
wieczystoksiegowego, wydane na podstawie przedtozonych dokumentow, wobec
czego brak jest podstaw do r6znicowania ich mocy wigzacej. W ocenie tego Sadu,
uzasadnia to wniosek, ze domniemanie zgodnosci prawa z rzeczywistym stanem
prawnym moze zosta¢ obalone takze w wypadku wpisu konstytutywnego
na podstawie art. 31 ust. 2 u.k.w.h., bez koniecznosci prowadzenia odrebnego
procesu o uzgodnienie tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym na podstawie
art. 10 ust. 1 u.k.w.h. Dlatego tez Sad ten nie podzielit odmiennego stanowiska
Sadu Najwyzszego zajetego w uchwale z dnia 13 stycznia 2011 r., Il CZP 123/10
(OSNC 2011, nr 9, poz. 96), w ktérej przyjeto, ze domniemanie z art. 3 u.k.w.h.,
dotyczgce prawa wieczystego uzytkowania, moze by¢ obalone  wylgcznie
w procesie wszczetym na podstawie art. 10 u.k.w.h. Poglad wyrazony w tej
uchwale zostat zaakceptowany w pdézniejszych orzeczeniach Sadu Najwyzszego
(por. m. in. wyroki z dnia 16 lutego 2011 r., | CSK 305/10, z dnia 4 marca 2011 r.,
| CSK 340/10, czy z dnia 9 listopada 2011 r., Il CSK 104/11 — niepubl.), jesli chodzi
0 wpisy dotyczgce wieczystego uzytkowania oraz w wyroku z dnia 8 maja 2012 r.,
Il UK 247/11 (OSNP 2013, nr 7 — 8, poz. 92), jesli chodzi o wpis hipoteki.
W orzeczeniach tych Sad Najwyzszy podkreslit istotng réznice pomiedzy wpisem
deklaratoryjnym a konstytutywnym. Pierwszy z nich potwierdza jedynie powstate
juz prawo, stwierdzone w dokumencie zawierajgcym materialnoprawng podstawe
wpisu. Do powstania prawa objetego wpisem konstytutywnym konieczna jest
natomiast zaréwno podstawa materialnoprawna (np. umowa), jak i sam wpis
w ksiedze wieczystej. Dlatego tez do wusuniecia niezgodno$ci wpisu
konstytutywnego z rzeczywistym stanem prawnym nie wystarcza obalenie jego
podstawy materialnoprawnej, lecz konieczne jest takze obalenie samego wpisu,
a tego mozna dokonac tylko w procesie wszczetym na podstawie art. 10 ust. 1
u.k.w.h. Stanowisko zaprezentowane w zaskarzonym orzeczeniu prowadzi

do zanegowania tych roéznic, a tym samym do przekreslenia istoty wpisu



konstytutywnego, co narusza art. 27 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami oraz art. 31 ust. 2 u.k.w.h.

Na marginesie warto doda¢, ze gdyby nawet uzna¢ za Sgdem Okregowym,
ze stanowisko Sgdu Najwyzszego w tej kwestii jest zbyt rygorystyczne, to i tak
zaskarzone postanowienie nie mogtoby sie ostac. Nie mozna bowiem podzieli¢
wyrazonego W nim poglagdu, ze zgdanie usuniecia niezgodnosci wpisu
z rzeczywistym stanem prawnym ma na celu przywrécenie jedynie wpisu
poprzedniego (dotychczasowego). W istocie bowiem chodzi o przywrécenie wpisu
zgodnego z rzeczywistym stanem prawnym, a nie 0 mechaniczne przywrécenie
wpisu poprzedniego (tak m.in. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 21 czerwca
2012 r., Il CSK 504/11, czy powotane przez Sad Okregowy postanowienie z dnia
19 lipca 2006 r., | CSK 151/06 — niepubl.). W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego
podkres$la sie przy tym, ze art. 31 ust. 2 u.k.w.h. pozwala na uaktualnienie tresci
wpisu, bez wytaczania powoddztwa z art. 10 u.k.w.h. wtedy, gdy niezgodnos¢ ksiegi
z rzeczywistym stanem prawnym zostanie wykazana na podstawie dotgczonych
do wniosku dokumentdw, bez koniecznosci czynienia dodatkowych ustalen, z mocy
art. 626% k.p.c. niedopuszczalnych w postepowaniu wieczystoksiegowym
(zob. postanowienie z dnia 5 listopada 2008 r., | CSK 169/08, niepubl.). Skoro zas
skarzgcy w niniejszej sprawie podwaza prawidtowosé poprzedniego wpisu
twierdzgc, ze wpisane wowczas prawo ha rzecz wnioskodawczyni nalezato
w istocie do majgtku wspolnego jej i dwczesnego meza, 0 czym wspomina sie
w uzasadnieniu wyroku Sgdu Apelacyjnego z dnia 25 kwietnia 2014 r., ACa .../14,
to usuniecie tej watpliwosci nie jest mozliwe w postepowaniu wieczystoksiegowym,
lecz wymaga ustalen przeprowadzonych w ewentualnym procesie wszczetym na

podstawie art. 10 u.k.w.h.

Z tych wzgledéw skarge kasacyjng nalezato uwzglednié (art. 398"
w zw. z art. i art. 108 § 2 k.p.c.).
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