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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

5 wrzesnia 2023 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Dariusz Donczyk (przewodniczgcy)
SSN Marta Romanska (sprawozdawca)
SSN Karol Weitz

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 5 wrzesnia 2023 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej Fundacji w W.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w Warszawie

z 7 lutego 2020 r., | ACa 133/19,

w sprawie z powodztwa Fundacji w W.

przeciwko A. spotce akcyjnej w W.

o zapfate,

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje Sadowi
Apelacyjnemu w Warszawie do ponownego rozpoznania

i orzeczenia o kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Powddka Fundacja w W. wniosta o zasgdzenie od A. S.A. w W. kwoty 156.000
zt z ustawowymi odsetkami od kwot po 2.000 zt od kazdego 21 dnia miesigca,
poczgwszy od 21 czerwca 2008 r. do 21 listopada 2014 r., jako wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie w okresie od 21 maja 2008 r. do 21 grudnia 2016 r. z
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pomieszczen o powierzchni 141,46 m?, bedacych czescig budynku powddki przy ul.
N. nr [...] w W., objetego ksiegag wieczystg nr [...], usytuowanego na nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dziatke nr [...] z obrebu [...], dla ktoérej Sad Rejonowy [...]

prowadzi ksiege wieczystg nr [...].

Wyrokiem zaocznym z 7 maja 2015 r. Sgd Okregowy w Warszawie uwzglednit

powodztwo w catosci.

Pozwana A. S.A. w W. w sprzeciwie od wyroku zaocznego wniosta o jego
uchylenie i oddalenie powodztwa. Podata, ze w dobrej wierze nabyta uzytkowanie
wieczyste gruntu stanowigcego dziatke ewidencyjng nr [...] z obrebu [...] i wtasnos¢
budynku przy ul. C. nr [...], dla ktérych to praw Sad Rejonowy [...] prowadzi ksiege
wieczystg nr [...]. Pomieszczenia, do ktérych powddka rosci sobie tytut sg dostepne

wytacznie z budynku przy ul. C. nr [...], a zatem stanowig jego czes¢.

Pismami z 5 stycznia 2017 r. i 8 wrzednia 2017 r. powddka rozszerzyta
zgdanie pozwu do tgcznej kwoty 661.713 zt i wniosta o zasgdzenie: (a) kwoty 53.493
zt z odsetkami ustawowymi od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2015 r. i odsetkami
ustawowymi za opdznienie od 1 stycznia 2016 r., (b) kwoty 73.294 zt z odsetkami
ustawowymi od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2015 r. i odsetkami ustawowymi za
opo6znienie od 1 stycznia 2016 r., (c) kwoty 73.897 zt z odsetkami ustawowymi od
1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2015 r. i odsetkami ustawowymi za opdznienie od
1 stycznia 2016 r., (d) kwoty 75.966 zt z odsetkami ustawowymi od 1 stycznia 2012 r.
do 31 grudnia 2015 r. i odsetkami ustawowymi za opoznienie od 1 stycznia 2016 r.,
(e) kwoty 75.966 zt z odsetkami ustawowymi od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia
2015 r. i odsetkami ustawowymi za op6znienie od 1 stycznia 2016 r., (f) kwoty 75.966
zt z odsetkami ustawowymi od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2015 r. i odsetkami
ustawowymi za opoznienie od 1 stycznia 2016 r., (g) kwoty 76.709 zt z odsetkami
ustawowymi od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. i odsetkami ustawowymi za
opoznienie od 1 stycznia 2016 r., (g) kwoty 79.204 zt z odsetkami ustawowymi za
opdznienie od 1 stycznia 2016 r., (h) kwoty 77.225 zt z odsetkami ustawowymi za

opOznienie od 1 stycznia 2017 r.
Pozwana wniosta o oddalenie rozszerzonego powodztwa.

Wyrokiem z 1 grudnia 2017 r. Sad Okregowy w Warszawie uchylit wyrok
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zaoczny z 7 maja 2015 r. i zasgdzit od pozwanej na rzecz powodki kwote 206.000 zt
z odsetkami ustawowymi od kwoty 150.000 zt od 19 wrzesnia 2014 r. do 31 grudnia
2015 r. i odsetkami ustawowymi za opoznienie od 1 stycznia 2016 r., z odsetkami
ustawowymi od kwoty 6.000 zt od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. i odsetkami
ustawowymi za opdznienie od 1 stycznia 2016 r., z odsetkami ustawowymi za
opoznienie od kwoty 24.000 zt od 1 stycznia 2016 r., z odsetkami ustawowymi za
opdznienie od kwoty 24.000 zt od 1 stycznia 2017 r., z odsetkami ustawowymi za
opdznienie od kwoty 2.000 zt od 22 stycznia 2017 r. oraz oddalit powodztwo

w pozostatym zakresie.

Sad Okregowy ustalit, ze budynek potozony w W. przy ul. N. nr [...],
posadowiony na dziatce ewidencyjnej nr [...] z obrebu [...] (wydzielonej z dziatki nr
[...]), dla ktérego to budynku Sgad Rejonowy [...] prowadzi ksiege wieczystg nr [...],
zostat 21 maja 2008 r. darowany powodce przez L.G. Grunt, na ktorym stoi budynek
o pow. 853 m2 jest wtasnoscig [...] i jest objety ksiegg wieczystg [...]. Powodka nie

uzyskata tytutu do gruntu.

Grunt stanowigcy dziatke ewidencyjng nr [...] z obrebu [...] w W., oddany w
uzytkowanie wieczyste pozwanej, jest wtasnoscig Skarbu Panstwa. Pozwana jest
wiascicielkg posadowionego na gruncie budynku przy ul. C. nr [...]. Dla tych praw

Sad Rejonowy [...] prowadzi ksiege wieczystg nr [...].

Dziatkinr[...]inr[...] sgsiadujg ze sobg, a stojgce na nich budynki stykajg sie,
lecz nie majg pionowych przegrod budowlanych, ktérymi mozna by je rozdzielic.
Czesc¢ instalacji jest wspolna dla nich, tak samo jak wezet cieplny w kondygnaciji
podziemnej. Aktualnie nie ma zatem mozliwosci rozdzielenia budynkow
w ptaszczyznie pionowej i powigzania kazdej czesci z odrebnym prawem do gruntu.
Budynek przy ul. C. nr [...] ma 4 kondygnacje nadziemne. Czes¢ jego pomieszczen
o tgcznej powierzchni uzytkowej 146,34 m? (w suterenie o powierzchni 37,07 m2, na
parterze o powierzchni 28,48 m2, na | pietrze o powierzchni 26,13 m2, na |l pietrze
o powierzchni 27,79 m2 i na Ill pietrze o powierzchni 26,87 m2) znajduje sie nad
dziatkg ewidencyjng nr [...] i w obrebie budynku przy ul. N. nr [...]. Powierzchnie te
sg jednak dostepne tylko z budynku przy ul. C. nr [...]. Obecnie nie toczg sie

postepowania dotyczgce zgodnosci wpiséw w ksiegach wieczystych prowadzonych
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dla obu nieruchomosci z rzeczywistym stanem prawnym, a wczesniej podejmowane

byty proby wpisu stosownych ostrzezen.

W okresie od 21 maja 2008 r. do 2012 r. pomieszczenia sutereny w budynku
przy ul. C. nr [...] byly wykorzystywane jako cze$¢ pubu [...] (pomieszczenia
sanitarno-gospodarcze), a po remoncie sg wykorzystywane w restauracji [...].
Pomieszczenia na parterze i na | pietrze miaty charakter sanitarno-gospodarczy i byty
wykorzystywane przez szkote [...] i przez pozwang. Obecnie pomieszczenia na |
pietrze wykorzystywane sg na cele socjalne pracownikow (korytarz, tazienka i pokéj);
na Ili lll pietrze znajduje sie sien oraz WC, ktore stanowig czesci lokali mieszkalnych
w budynku przy ul. C. Wysokos¢ rynkowego czynszu mozliwego do uzyskania w
okresie od 21 maja 2008 r. do 21 grudnia 2016 r. za najem czesci lokali dostepnych
z budynku przy ul. C., lecz posadowionych nad dziatkg nr [...], wynosi 661.713 z,
przy zatozeniu, ze powierzchnia 27,79 m? na Il pietrze stanowi lokal mieszkalny, oraz

628.911 zt przy zatozeniu, ze powierzchnia ta ma funkcje biurowa.

Z inicjatywy powaodki toczyto sie postepowanie o wydanie czesci budynku przy
ul. C. nr [...] potozonych nad dziatkg nr [...]. Powddztwo windykacyjne zostato
oddalone wyrokiem Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srédmiescia w Warszawie z 6
marca 2013 r. i wyrokiem Sgdu Okregowego w Warszawie z 11 kwietnia 2014 r.
zuwagi na uwarunkowania techniczne i niemozliwos¢ fizycznego wydzielenia

z budynku przy ul. C. nr[...] czesci pomieszczen nad dziatkg nr[...].

Powddka wzywata pozwang pismem doreczonym 8 grudnia 2008 r. do
wydania czesci lokali nad dziatkg nr [...]. Pozwana w pismie z 11 grudnia 2008 r.
odmoéwita ich wydania. Pismem z 29 sierpnia 2014 r. powddka wezwata pozwang do
zapfaty kwoty 318.285 zt tytutem odszkodowania za bezumowne uzytkowanie

pomieszczen w okresie od 21 maja 2008 r. do 21 sierpnia 2014 r.

Zdaniem Sadu Okregowego, granice wiasnosci budynkdéw stron wyznaczajg
granice dziatek nr [...] i nr [...]. Nabywajgc prawo wtasnosci budynku i uzytkowania
wieczystego dziafki nr [...] pozwana nie mogta uzyskac¢ prawa do czesci budynku,
ktére znajdujg sie na dziatce nr [...]. Do przekroczenia granic dziatki nr [...] doszto na
etapie odbudowy budynku po zniszczeniach wojennych w latach 50-tych XX w., gdy

obie dziatki byly wtasnoscig Skarbu Panstwa. Nie zwracano wéwczas uwagi na to,
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jak usytuowane sg budynki. Jednak pozniejsze rozstrzygniecia w postepowaniach
dekretowych doprowadzity do sytuacji, ze witasciciele sgsiadujgcych budynkéw
wciggnieci zostali w spor. Bez znaczenia dla oceny kwestii wtasnosci spornych

powierzchni jest to, ze pozwana nie zmienita bryty budynku po jego nabyciu.

W ocenie Sgdu Okregowego, pozwana od poczatku zdawata sobie sprawe,
ze czesS¢ zajmowanych przez nig pomieszczen wykracza poza granice dziatki, do
ktérej przystuguje jej prawo uzytkowania wieczystego. Sporne czesci wyrdzniajg sie
tym, Zze sg potozone na innych poziomach niz pozostate pietra i dlatego prowadzg do
nich pojedyncze stopnie. Zgodnie z art. 224 k.c. powddce jako wiascicielowi budynku
przy ul. N. nr [...] przystugujg roszczenia do pozwanej, jako samoistnej posiadaczki
czesci jej budynku. Pozwana prezentowata btedny poglad, ze skoro nabyta prawa do
budynku przy ul. C. nr [...], a dostep do spornych powierzchni mozliwy jest tylko od
strony tego budynku, to takze te powierzchnie sg jej wlasnoscig. Mogta jednak
wiasciwie oceni¢ zakres przystugujacego jej prawa. Nie uczynita tego nawet po
otrzymaniu wzywania do wydania czesci nieruchomosci. Zdaniem Sadu
Okregowego, w catym okresie objetym pozwem pozwana byta zatem posiadaczem
czesci budynku powddki w ztej wierze. Powddce przystugiwato zatem w stosunku do
pozwanej roszczenie na podstawie art. 224 § 1 k.c. o wynagrodzenie za bezumowne

korzystanie z czesci jej budynku oznaczone przez biegtego na kwote 661.713 zt.

Zdaniem Sagdu Okregowego, zasgdzenie petnej kwoty wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z powierzchni budynku przy ul. C. [...] nad dziatkg nr [...]
bytoby jednak sprzeczne z zasadami wspotzycia spotecznego. Spér miedzy stronami
wynika z zasztosci historycznych i powinien by¢ rozwigzany polubownie. Zasgdzenie
na rzecz powddki wynagrodzenia wyliczonego przez biegtego przy przyjeciu stawek
najmu stosowanych w jednej z najatrakcyjniejszych czeéci W. bytoby zatem
nieuzasadnione. Czesci lokali i pojedyncze pomieszczenia nie mogg byc¢
wykorzystywane przez powddke z uwagi na brak dostepu od strony budynku przy ul.
N. Dostep do nich przez budynek od ul. C. wymagatby natomiast uregulowania z
pozwang. Nie sg to zatem petnowarto$ciowe powierzchnie, za korzystanie z ktoérych
powddka mogtaby uzyskac¢ rynkowe stawki czynszu. Sgd Okregowy przyjat, ze w
okresie przejSciowym poszukiwania rozwigzania istniejgcego sporu, przy

ograniczeniach z dostepem do spornych powierzchni, naduzyciem prawa wiasnosci
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jest zadanie przez powddke petnej wysokosci mozliwych do uzyskania za te
powierzchnie czynszow i na podstawie art. 5 k.c. ograniczyt zasgdzone swiadczenie
do wynagrodzenia obliczonego wedtug stawki 2.000 zt za miesigc. W pozostatym

zakresie powodztwo oddalit.

O odsetkach Sgd Okregowy orzekt zgodnie z zZgdaniem, na podstawie art. 481
w zw. z art. 476 k.c. Pozwana zostata wezwana do zaptaty kwot wynikajgcych
z bezumownego korzystania juz pismem z 28 listopada 2008 r. przy przyjeciu stawki

30 zt/m?, a zatem wyzszej, niz zostata ostatecznie uwzgledniona przez Sad.

Wyrokiem z 7 lutego 2020 r. Sad Apelacyjny w Warszawie — w uwzglednieniu
apelacji pozwanej — zmienit wyrok Sgdu Okregowego z 1 grudnia 2017 r. i oddalit

powodztwo oraz apelacje powodki od tego wyroku.

Sad Apelacyjny uznat, ze w sprawie nie zachodzity przestanki do zawieszenia
postepowania z urzedu na mocy art. 26 ust. 1 ustawy z 9 marca 2017 r.
0 szczegolnych zasadach usuwania skutkéw prawnych decyzji reprywatyzacyjnych
dotyczacych nieruchomosci warszawskich wydanych z naruszeniem prawa (Dz.U.
z2021 r., poz. 795; dalej - u.k.r.n.w.) do czasu prawomocnego zakonczenia
postepowania toczgcego sie przed Komisjg do spraw reprywatyzacji nieruchomosci
warszawskich. Postepowanie to dotyczy nieruchomosci gruntowej w W. przy ul. N. nr
[...], stanowigcej dziatke nr [...] z obrebu [...], dla ktérej Sad Rejonowy [...] prowadzi
ksiege wieczystg nr [...]. Skoro zatem roszczenia stanowigce przedmiot zgdan pozwu
nie sg wywodzone z uprawnien do gruntu, lecz wytgcznie z prawa wtasnosci budynku,
dla ktérego Sad Rejonowy [...] prowadzi ksiege wieczystg nr [...], to nie mozna uznad,
ze oba postepowania dotyczg tej samej nieruchomosci, a rozstrzygniecie Komisji w
sprawie [...] moze mieC wptyw na wynik procesu dotyczgcego zaptaty za bezumowne

korzystnie z budynku za okres od 21 maja 2008 r. do 21 grudnia 2016 r.

W kwestii braku podstaw do odrzucenia apelacji pozwanej, ktérych powodka
upatrywata w niedopuszczalnej modyfikacji zakresu zaskarzenia i spdznionym
powotaniu zarzutdw naruszenia prawa materialnego, Sad Apelacyjny stwierdzit, ze
apelacja pozwanej zostata wniesiona we wilasciwym terminie i sprecyzowana na
wezwanie przewodniczgcego z 9 sierpnia 2018 r., wobec rozbieznosci miedzy

zakresem zaskarzenia, wartoscig przedmiotu zaskarzenia i wnioskami apelacyjnymi.
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Powyzsze braki zostaty uzupetnione w terminie w piSmie z 15 sierpnia 2018 r.
Powotanie w kolejnych pismach procesowych dalszych zarzutéw naruszenia prawa

materialnego byto skuteczne, gdyz Sad Apelacyjny musiatby je uwzgledni¢ z urzedu.

Zdaniem Sadu Apelacyjnego, ustalenia faktyczne Sadu Okregowego sg
prawidtowe, tak samo jak teoretyczne rozwazania o przestankach zastosowania
norm prawa materialnego co do wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z rzeczy.
Dokonana przez Sad ocena prawna ustalonych okolicznos$ci, skutkujgca czesciowym
uwzglednieniem powoddztwa, prowadzita jednak do naruszenia art. 46 § 1 k.c.
w zwigzku z 47 § 1 i 2 k.c. oraz art. 48 k.c. w zwigzku z art. 5 dekretu z 26
pazdziernika 1945 r. o wkasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st. Warszawy
(Dz.U. poz. 279 ze zm.; dalej — dekret o gruntach warszawskich) w zwigzku z art.
XXXIX § 3 p.w.k.c. oraz w zwigzku z art. XXXVII p.w.k.c. Btedny jest bowiem poglad,
ze granice prawa wiasnosci spornych powierzchni budynku majg by¢ wyznaczone
na podstawie granic dziatek gruntu, na ktérych stojg budynki. W art. 5 dekretu
o gruntach warszawskich ustawodawca wprowadzit wyjgtek od zasady z art. 47 i art.
48 k.c. superficies solo cedit i ograniczyt uprawnienia wiasciciela gruntu zajetego pod
budynek stanowigcy przedmiot osobnej wiasnosci, nalezacy do innej osoby. Nie
oznacza to, ze kazdy obiekt usytuowany na gruncie objetym dziataniem dekretu
0 gruntach warszawskich spetnia warunki, jakim w my$| przepiséw prawa powinien
odpowiadac¢ budynek. Grunt, na ktérym posadowiony jest budynek powddki — na
podstawie art. 5 dekretu o gruntach warszawskich w zwigzku z art. XXXIX § 3 p.w.k.c.
oraz w zwigzku z art. XXXVIlI p.w.k.c. — nie jest przedmiotem wiasnosci ani
uzytkowania wieczystego powoddki. Grunt ten nalezy bowiem nadal do [...]. Spornym
powierzchniom budynkow nie moze byc¢ przypisany zatem status czesci sktadowych
budynku przy ul. N. nr [...] na zasadzie superficies solo cedit. Powierzchnie te sg
integralnie zwigzane z budynkiem stanowigcym wifasnos¢ pozwanej, lecz

usytuowane sg nad gruntem, ktérego uzytkownikiem wieczystym nie jest pozwana.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U.
z 2023 r, poz. 682; dalej — pr. bud.) budynkiem jest obiekt budowlany trwale zwigzany
z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegroéd budowlanych oraz
posiadajgcy fundament i dach. Sposéb, w jaki ,przegroda budowlana” statuuje

samodzielnos¢ budynku regulujg z kolei przepisy normujgce podziat nieruchomosci
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zabudowanych, a zatem art. 93 ust. 3b ustawy z 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r., poz. 344; dalej — u.g.n.) i § 4 ust. 1 wydanego na
podstawie art. 100 u.g.n. rozporzgdzenia Rady Ministrow z 7 grudnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatdbw nieruchomosci zabudowanej
(Dz.U. Nr 268, poz. 2663). W Swietle tych przepiséw podziat budynku musi
przebiega¢ wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktore tworzone sg przez sSciany
oddzielenia przeciwpozarowego usytuowane na catej wysokosci budynku od
fundamentu do przykrycia dachu lub wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzone
sg przez sciany usytuowane na catej wysokosci budynku, wyraznie dzielgce budynek
na dwie odrebnie wykorzystywane czesci, ktére majg witasne wejscia i sg
wyposazone w odrebne instalacje. ,Przenikanie sie” budynkéw C. nr[...] i N. nr[...]
w ich fragmencie usytuowanym nad granicg dziatek ewidencyjnych nr [...] i nr[...]
decyduje o tym, ze budynki te — z punktu widzenia prawnego — nie stanowig
samodzielnych (osobnych) budynkow w rozumieniu art. 3 ust. 2 pr. bud., brak jest
bowiem pionowej przegrody ich oddzielenia pozarowego biegngcej od fundamentu
az po dach, nie istnieje mozliwos¢ wykonania takiej przegrody (pomieszczenia w
jedynym pionie od piwnicy do IV pietra sg czescig budynku C. nr [...], a od pietra V
do VI czescig budynku N. nr [...]).

Skoro budynek (obiekt) stojgcy na gruncie dziatki ewidencyjnej nr [...] nie
spetnia warunkow technicznoprawnych pozwalajgcych na uznanie go za ,budynek”
w rozumieniu art. 3 ust. 2 pr. bud., to tym samym nie moze by¢ budynkiem
w rozumieniu art. 46 § 1 k.c. i w konsekwencji nie moze by¢ osobnym od gruntu
przedmiotem wiasnosci. Konstrukcja prawa wiasnosci budynku jako prawa
zwigzanego i podporzgdkowanego uzytkowaniu wieczystemu wyklucza takag
mozliwos¢, zeby budynek majgcy by¢ przedmiotem tego prawa w czesci stat na
gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste, a w czesci na gruncie bedgcym
przedmiotem wiasnosci. Ten sam budynek nie moze by¢ zarazem czescig skladowg
nieruchomosci gruntowej i nieruchomoscig budynkowg, ktorej wtasnos¢ zwigzana
jest z uzytkowaniem wieczystym. Przepisy art. 235 k.c. i art. 31 u.g.n. majg charakter
bezwzglednie obowigzujgcy. Umowa o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste
jednej osobie, a przeniesienie wtasnosci znajdujgcego sie na niej budynku na inng

osobe lub pozostawienie go witascicielowi jako czesci sktadowej gruntu bytoby
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sprzeczne z prawem. W razie oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, na
ktorej posadowiona jest struktura nie bedgca w tych granicach budynkiem, nie

powstaje prawo zwigzane - wtasnos¢ nieruchomosci budynkowe;.

Uznanie, ze powodce przystuguje roszczenie o zaptate za bezumowne
korzystanie przez pozwang z czesci uzytkowanych przez nig powierzchni budynku
wychodzgcych poza obrys dziatki, ktdra zostata oddana jej w uzytkowanie wieczyste
tylko z tego wzgledu, ze owe powierzchnie znajdujg sie w obrysie innej dziatki, co do
ktérej powddka nie dysponuje prawem wieczystego uzytkowania, nie byto wtasciwe.
Roszenia powddki, dysponujgcej wprawdzie formalnie wpisem prawa wiasnos$ci co
do budynku, nie pozwalajgcym jednakze na okres$lenie granic tego prawa — wobec
bezspornego braku przegrody pionowej dzielgcej 6w budynek z sgsiednim

i swoistego ,przenikania” sie tych budynkéw — nie powinny by¢ uwzglednione.

W skardze kasacyjnej od wyroku Sgdu Apelacyjnego z 7 lutego 2020 r.
powddka zarzucita, ze orzeczenie to zostatlo wydane z naruszeniem prawa
procesowego, tj.: - art. 373 zdanie 1 k.p.c. w zwigzku z art. 370, art. 378 § 1, art. 202
zdanie 3 w zwigzku z art. 391 § 1, art. 369 § 1, art. 363 § 3 i art. 379 pkt 3 k.p.c.,
wszystkie w zwigzku z art. 9 ust. 4 ustawy z 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy - Kodeks
postepowania cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2019 r. poz. 1469;
dalej - u.zm.k.p.c.), poprzez zaniechanie odrzucenia apelacji pozwanej w czesci
zaskarzajgcej z uchybieniem terminu — prawomocny w tym zakresie — wyrok Sgdu
Okregowego z 1 grudnia 2017 r., co do zasgdzonej nim na rzecz powodki kwoty
100.000 zt i w efekcie przekroczenie w tej czesci granic zaskarzenia, co skutkowato
wydaniem wyroku w sprawie prawomochie osgdzonej co do kwoty 100.000 zt; - art.
26 ust. 112 u.k.r.n.w. w zwigzku z art. 179 § 2 i 3 w zwigzku art. 391 § 1 k.p.c. iz art.
9 ust. 4 u.zm.k.p.c. poprzez wydanie wyroku w warunkach zawieszenia (z mocy
prawa) postepowania w niniejszej sprawie; - art. 278 § 1 w zwigzku z art. 391 § 1,
art. 232 zdanie 2 i art. 382 k.p.c., wszystkie w zwigzku z art. 9 ust. 4 u.zm.k.p.c.,
przez dokonanie oceny statusu prawnego spornych budynkéw, wymagajgcej
wiadomosci specjalnych z zakresu budownictwa, z pominieciem dowodu z opinii
biegtego; - art. 328 § 2 k.p.c. w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. iz art. 9ust. 4 u.zm.k.p.c.
przez zaniechanie wyjasnienia statusu prawnego budynkéw oraz tego, w jakich

okolicznosciach i na jakiej podstawie prawnej powodka lub jej poprzednik utracili -
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przystugujgce na mocy art. 5 dekretu o gruntach warszawskich - prawo wiasnosci

budynku przy ul. N. nr [...].

Powddka zarzucita takze, ze zaskarzony wyrok zostat wydany z naruszeniem
prawa materialnego, tj.: - art. 5 dekretu o gruntach warszawskich w zwigzku z art.
XXXIX § 3 dekretu z 11 pazdziernika 1946 r. - Przepisy wprowadzajgce prawo
rzeczowe i prawo o ksiegach wieczystych (Dz. U. Nr 57, poz. 321 ze zm.) w zwigzku
z art. XXXVII p.w.k.c., z art. 1 ust. 3i4 dekretu z 26 pazdziernika 1947 r. o rozbiorce
i naprawie budynkow zniszczonych i uszkodzonych wskutek wojny (Dz. U. z 1947 r.
Nr 37, poz. 181 ze zm.), zart. 46 § 1 i art. 48 k.c., z art. 3 pkt 2 pr. bud., z art. 93 ust.
3b u.g.n,; - § 4 ust. 1 rozporzgdzenia Rady Ministrow z 7 grudnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci przez przyjecie, iz do oceny
warunkéw techniczno-budowlanych, jakim powinien odpowiadac¢ budynek powddki
wzniesiony przed wejsciem w zycie dekretu o gruntach warszawskich (ij. 21 listopada
1945 r.) i jedynie nieznacznie uszkodzony w czasie wojny, a tym samym spetniajgcy
warunki z art. 5 dekretu o gruntach warszawskich, nalezy stosowac przepisy
wchodzgce w zycie sukcesywnie poczgwszy od 1995 r. i nie dotyczgce zdarzen
wczesniejszych, podczas gdy wybicia otworéw w scianach konstrukcyjnych budynku
przy ul. N. nr [...] oraz przytgczenia czesci jego pomieszczen do budynku przy ul. [...]
nr[...] dokonano w latach 1950-1953 na etapie projektowania tego drugiego, a poza
tym przepisy te dotyczg wykonywania robét budowlanych wzglednie podziatéw
nieruchomos$ci, a tego sprawa nie dotyczy oraz przez przyjecie, ze przegrody
budowlane wydzielajgce budynek z przestrzeni nie mogg posiada¢ otwordw
drzwiowych lub okiennych, czemu przeczy § 232 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 r. poz. 1065 ze zm.) i to, ze
Sciany zewnetrzne budynku z zasady zawierajg drzwi i okna; - art. 47 § 1i 2 k.c. w
zwigzku z art. 5 dekretu o gruntach warszawskich, z art. XXXIX § 3 p.w.p.rz., z art. 4
i art. 9 dekretu z 11 pazdziernika 1946 r. - Prawo rzeczowe (Dz. U. Nr 57, poz. 319;
dalej — pr.rz.), z art. XXXVII i XXXVIIl p.w.k.c., z art. 46 § 1 i art. 48 k.c. przez
przyjecie, ze sporne powierzchnie znajdujgce sie w budynku powddki,
a wykorzystywane przez pozwang, nie stanowig czesci sktadowych budynku

powodki, przy braku wyjasnienia, jakiej rzeczy nieruchomej sporne powierzchnie
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miatyby by¢ czescig skltadowg i czyjg sg wtasnoscia; - art. 46 § 1 k.c. w zwigzku z art.
48 oraz art. 235§ 1i 2 k.c. i z art. 31 u.g.n. przez uznanie spornych budynkéw za
jeden budynek, znajdujgcy sie czesciowo na gruncie stanowigcym wiasnosc [...]
(dziatka nr [...]), a czesciowo na gruncie w uzytkowaniu wieczystym pozwanej
(dziatka nr [...]); - 151 k.c. w zwigzku z art. XXVII p.w.k.c. i art. XVIIl p.w.k.c. oraz z
art. 32 pr.rz. przez ich niezastosowanie, podczas gdy sporne powierzchnie stanowig
czesci sktadowe budynku powddki przy ul. N. nr [...], zas on sam jest odrebng
witasnoscig powodki; - art. 225 k.c. w zwigzku z art. 224 § 2 k.c. przez

niezastosowanie.

Powddka wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy

Sadowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Bezzasadnie powoddka zarzuca, ze postepowanie w niniejszej sprawie jest
dotkniete niewaznoscig na skutek zaniechania odrzucenia przez Sad Apelacyjny
apelacji pozwanej w czesci co do rozstrzygniecia zasgdzajgcego na rzecz powodki
kwote 100.000 zt. Ustawodawca nie sformalizowat apelacji jako srodka zaskarzenia,
gdyz nie wymaga, aby apelujgcy przytoczyt w niej podstawy i zarzuty zaskarzenia,
ktére by ograniczaty sgd drugiej instancji przy rozpoznawaniu sprawy, a ewentualne
braki apelacji pozwala uzupetni¢ i sprostowa¢ na zgdanie przewodniczgcego.
W niniejszej sprawie, w zwigzku z niejasnym okresleniem granic zaskarzenia, takie
zgdanie uzupetnienia brakoéw apelacji zostato skierowane do pozwanej, a ta

w terminie uzupetnita braki apelaciji.

Trafnie Sad Apelacyjny uznatl, Zze powotanie w kolejnych pismach
procesowych pozwanej dalszych zarzutéw naruszenia prawa materialnego byto
skuteczne, gdyz Sad Apelacyjny musiatby je uwzgledni¢ z urzedu. W stanowigce;j
zasade prawng uchwale sktadu siedmiu sedziéw z 31 stycznia 2008 r., Il CZP 49/07
(OSNC 2008, nr 6, poz. 55) Sad Najwyzszy wyjasnit bowiem, ze sad drugiej instancji
rozpoznajgcy sprawe na skutek apelacji nie jest zwigzany przedstawionymi w nigj
zarzutami dotyczgcymi naruszenia prawa materialnego, wigzg go natomiast zarzuty
dotyczgce naruszenia prawa procesowego; w granicach zaskarzenia bierze jednak

z urzedu pod uwage niewazno$¢ postepowania. Zaakceptowanie przez Sad
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Apelacyjny ustalen faktycznych Sgdu Okregowego z poddaniem ich innej niz ten Sad
ocenie prawnej, nie stanowi o0 naruszeniu art. 373 zdanie 1 k.p.c. w zwigzku z art.
370, art. 378 § 1, art. 202 zdanie 3 w zwigzku z art. 391 § 1, art. 369 § 1, art. 363 §
3iart. 379 pkt 3 k.p.c., wszystkie w zwigzku z art. 9 ust. 4 u.zm.k.p.c.

Art. 26 ust. 1 i 2 u.k.r.n.w. stanowi, ze w razie wszczecia postepowania
rozpoznawczego przed Komisjg do spraw reprywatyzacji nieruchomosci
warszawskich toczgce sie przed organem administracji, sgdem administracyjnym,
sgdem powszechnym lub Sgdem Najwyzszym postepowanie dotyczgce decyzji
reprywatyzacyjnej albo postepowanie o zaptate odszkodowania lub wynagrodzenia
za korzystanie z nieruchomosci, albo inne postepowanie przed tymi organami lub
sgdami toczgce sie na skutek wydania decyzji reprywatyzacyjnej, podlegajg
zawieszeniu. Zarzut naruszenia przez Sgd Apelacyjny tego przepisu w zwigzku z art.
179 § 2i 3, art. 391 § 1 k.p.c. i art. 9 ust. 4 u.zm.k.p.c. przez wydanie wyroku
w warunkach zawieszenia postepowania w niniejszej sprawie, wymaga rozwazenia
z uwzglednieniem niektérych przestanek materialnoprawnych decydujgcych

0 zasadnosci roszczenia powodki.

Art. 1 dekretu o gruntach warszawskich stanowit podstawe przejscia na
wiasnos¢ gminy m. st. Warszawy z dniem 21 listopada 1945 r. wszelkich gruntéw na
obszarze m. st. Warszawy, w celu umozliwienia racjonalnego przeprowadzenia
odbudowy stolicy i dalszej jej rozbudowy zgodnie z potrzebami Narodu,
w szczegodlnosci za$ szybkiego dysponowania terenami i wtasciwego ich
wykorzystania. Z art. 5 dekretu o gruntach warszawskich, na podstawie ktérego
powodka nabyta prawo do budynku przy ul. N. [...], wynikato, ze budynki oraz inne
przedmioty, znajdujgce sie na gruntach, przechodzgcych na wtasnos¢ gminy m. st.
Warszawy, pozostajg wiasnoscig dotychczasowych witascicieli, o ile przepisy
szczegolne nie stanowig inaczej. Dziatanie tego przepisu prowadzito do rozejscia sie
prawa do gruntu i prawa do znajdujgcego sie na nim budynku, jesli jego stan
techniczny pozwalat na korzystanie z niego zgodnie z przeznaczeniem. Nie oznacza
to jednak, Ze to rozejscie sie tytutu do gruntu i posadowionego na nim budynku miato
mie¢ trwaty charakter. Prowadzitoby ono bowiem do stanu sprzecznego z art. 41 9
pr. rz., a z czasem do stanu sprzecznego z art. 46 § 1 k.c. w zwigzku z47 § 1i 2 k.c.

oraz art. 48 k.c. Wiasciciel budynku mogt zatem uzyskac tytut do gruntu pod nim w
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postaci prawa wieczystej dzierzawy z czynszem symbolicznym lub prawa zabudowy
za optatg symboliczng, a od 22 pazdziernika 1961 r. — w postaci uzytkowania
wieczystego na zasadach okreslonych w art. 7 dekretu o gruntach warszawskich. Jak
wynika z art. 8 dekretu o gruntach warszawskich, wtasciciel budynku tracit do niego
tytut, jezeli jego wniosek ztozony na podstawie art. 7 dekretu zostat rozpatrzony
negatywnie. Wynika z tego, ze ustawodawca akceptowat roztgcznos¢ tytutdbw do
gruntu i budynku tylko przez czas konieczny do rozpoznania wniosku o0 ustanowienie
dla wtasciciela budynku tytutu prawnego do gruntu, na ktérym budynek jest potozony.
Zaniechanie rozpoznawania wnioskow dekretowych i przedtuzanie sie postepowan
w sprawach o ustalenie tytutu do gruntu pogtebito problemy witasnosciowe na terenie

Warszawy. Dotyczy to takze nieruchomosci nalezgcych do stron postepowania.

Z ustalen dokonanych w sprawie nie wynika, zeby powddka uzyskata tytut
prawny do gruntu, na ktérym stoi budynek przy ul. N. [...] w W. Nie wynika z nich
jednak takze, czy poprzedniczka powddki czynita o to starania i z jakim wynikiem.
Informacje o wszczeciu postepowania przed Komisjg do spraw reprywatyzacji
nieruchomosci warszawskich dotyczgcego decyzji rozstrzygajgcej o tytule do gruntu
stanowigcego dziatke nr [...] zabudowanego budynkiem przy ul. N. [...] Sad
Apelacyjny btednie uznat za nieistotng w sprawie, podczas gdy w Swietle
przytoczonych przepiséw dekretu o gruntach warszawskich od wyniku postepowania
dotyczgcego ustanowienia tytutu prawnego do gruntu bedgcego dziatkg nr [...] w
istocie zalezy status znajdujgcego sie na nim budynku. Wbrew stanowisku Sgdu

Apelacyjnego, art. 26 ust. 1i 2 u.k.r.n.w. znajdowat zatem zastosowanie w sprawie.

Trafnie powddka zarzuca, ze przedstawiona przez Sgd Apelacyjny ocena
prawna sprawy — wbrew wymaganiom art. 328 § 2 k.p.c. w zwigzku z art. 391 § 1
k.p.c.izart. 9 ust. 4 u.zm.k.p.c. — nie zawiera wyjasnienia, kiedy i na jakiej podstawie
powodka miata utraci¢ tytut prawny do budynku przy ul. N. nr [...]. Nie stanowi
bowiem takiego wyjasnienia stwierdzenie, ze budynek ujawniony w ksiedze
wieczystej nr [...] jako przedmiot prawa powodki nie ma cech budynku w rozumieniu
przepisow obecnie obowigzujgcego prawa budowlanego. Ustawa ta nie reguluje
stosunkdédw wtasnosciowych i jej wejscie w zycie nie mogto mie¢ na nie wpltywu.
Trafnie tez powddka zarzuca, ze skoro budynek przy ul. N. nr [...] powstat przed 21

listopada 1945 r., i w tym dniu spetniat warunki z art. 5 dekretu o gruntach
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warszawskich, to ocena czy mogt utracic status budynku na skutek wybicia otworéw
w Scianach zewnetrznych (konstrukcyjnych) i przytgczenia czesci jego pomieszczen
do budynku przy ul. C. [...] na etapie projektowania i budowy tego drugiego w latach
1950-1953, powinna nastgpi¢ z odwofaniem sie do obowigzujgcych wowczas

przepisow.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 398> § 1 i art. 108 § 2 k.p.c.,

orzeczono jak w sentenciji.

AW.
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