Il CSKP 662/23

POSTANOWIENIE

8 listopada 2023 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Grzegorz Misiurek (przewodniczgcy)
SSN Wiadystaw Pawlak

SSN Marta Romanska (sprawozdawca)

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 8 listopada 2023 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej E.Z. i D.K.1

od postanowienia Sgdu Okregowego w Krakowie

z 3 pazdziernika 2019 r., Il Ca 1614/19,

w sprawie z wniosku E.Z. i D.K.1 - réwniez jako nastepcéw prawnych J.K.

z udziatem B.K., I.B. i N.W.

0 zasiedzenie,

1) oddala skarge kasacyjna;
2) stwierdza, ze kazdy z uczestnikébw ponosi koszty
postepowania kasacyjnego zwigzane ze swym udzialem

W sprawie.

(M.M.)/A.W.

UZASADNIENIE

Whnioskodawcy D.K., J.K. i E.Z. wniesli o stwierdzenie, Ze z dniem 5 lutego
2013 r. albo z dniem 29 stycznia 2019 r. nabyli przez zasiedzenie udziat w
wysokosci 1/2 we wtasnosci nieruchomosci gruntowej, potozonej przy ulicy B. w K.,

zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr [...], stanowigcej dziatke nr [...], dla ktorej
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prowadzony byt wykaz hipoteczny Lwh nr [...]; ewentualnie wniesli o stwierdzenie,
ze udziat we witasnos$ci nieruchomosci, ktory nabyli przez zasiedzenie wynosi 1/3
czesc.

Uczestniczki 1.B. i B.K. wniosty o oddalenie wniosku. Uczestniczka N.W.

poparta wniosek.

Postanowieniem z 13 lutego 2019 r., Sad Rejonowy dla Krakowa - Nowej

Huty w Krakowie oddalit wniosek.

Bezsporne byto, ze nieruchomosc, ktorej dotyczy wniosek jest objeta dawng
ksiegg wieczystg Lwh [...], a prawo jej wtasnosci na podstawie umowy z [...] 1940 r.
zostato ujawnione na rzecz F.W. Nieruchomos$¢ sktada sie z dziatki ewidencyjnej nr
[...], o powierzchni 0,0286 ha, ktorej odpowiada parcela w gminie katastralnej [...]

oznaczona liczbg katastralng [...].

Spadek po F.W., zmartej [...] 1983 r., nabyt mgz A.W. oraz dzieci D.K. i M.W.
po 1/3 czesci. Spadek po AW., zmartym [...] 2001 r., nabyly dzieci D.K. i M.W. po
1/2 czesci. Spadek po D.K., zmartej 4 marca 2012 r., nabyli maz J.K. oraz dzieci
E.Z. i D.K.1 po 1/3 czesci.

Sad Rejonowy ustalit, ze F.W. mieszkata przy ul. B. nr [...] w K. — [...] z
mezem AW. idziecmi M.W. i D.K.. M\W. po zatozeniu rodziny wyprowadzit sie.
Zamieszkat przy ul. B.1 w K. z zong |I.W. i cérkami, a od 1986 r. do Smierci mieszkat
z drugg zong — N.W. w S. Takze D.K. z mezem J.K. i dzie¢mi wyprowadzita sie z
domu rodzinnego. Cztonkowie rodziny utrzymywali ze sobg kontakty i spotykali sie
w tym domu, tam spedzali $wieta. Po $mierci F.W., A.W. mieszkat sam przy ul. B.
nr [...]. Stale bywali u niego D.K. i J.K. oraz ich dzieci, pomagali mu, zapraszali co
weekend na obiady do siebie. W latach osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych
M.W. odwiedzat ojca co najmniej raz w miesigcu. Zatrzymywat sie wtedy w domu

rodzinnym. Jego druga zona takze kilkakrotnie byta u A.W.

W latach osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych nieruchomos¢ przy ul. B. nr
[...] stanowita miejsce rekreacji i spotkan A.W., M.\W. i D.K. oraz cztonkdéw ich
rodzin. A.W. byt gospodarzem nieruchomosci. Drewniany dom byt wtedy w bardzo
ztym stanie, zgnity od dotu, bez fazienki, ogrzewany jednym piecem na wegiel. J.K.

etapami prowadzit remont tego budynku, a AW. na ten czas przebywat w
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mieszkaniu u corki i ziecia. W latach dziewiecdziesigtych zaczat spedza¢ u corki
zimy. Gdy miat okoto 90 lat zamieszkat z cérkg i zieciem w ich mieszkaniu, z uwagi
na potrzebe opieki nad nim i niski standard budynku w [...]. Od tego czasu D.K. i
J.K. zaczeli uiszcza¢ optaty zwigzane z niezamieszkatym juz domem w [...]. Gdy

M.W. przyjezdzat do K., to odwiedzat ojca w mieszkaniu siostry.

Po $mierci A.W., D.K. i J.K. kontynuowali prace remontowe w budynku przy
ul. B. nr [...]. M.W. nadal bywat na tej nieruchomosci, nikogo nie pytat o zgode na
wejscie inikt mu go nie bronit; wiedziat, gdzie jest schowany klucz do drzwi
wejsciowych, czut sie wspotwitascicielem nieruchomosci, a w 2003 r. planowat
przeprowadzenie podziatu majgtku po rodzicsach, o czym rozmawiat z corkg I.B.
5 listopada 2003 r. ztozyt wniosek o odpis ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, wskazujgc w uzasadnieniu, ze jest mu potrzebny celem
przedtozenia w sgdzie oraz upowaznit cérke do jego odbioru. Do K. przyjezdzat do
2011 r. Ostatni raz byt w K. w 2012 r. na pogrzebie D.K.. Zmart w S. [...] 2014 r.
Bezposrednio przed smiercig odwiedzit go J.K. z corkg E., wobec ktérych M.W.

sporzadzit ustny testament rozporzgdzajgc mieszkaniem w S. na rzecz N.W.

W 2015 r. corki M.W. ztozyly wniosek o stwierdzenie nabycia spadku po

F.W. i A\W. oraz wniosek o stwierdzenie nabycia spadku po ojcu.

Sad Rejonowy stwierdzit, ze A.W. nie zostat nigdy przez wnioskodawcoéw i
corke D.K. wyzuty z posiadania nieruchomosci w|[...], a przeciwnie - byt
gospodarzem i jedynym mieszkancem do okoto 90 roku zycia i dopiero ostatnie
pie¢ lat spedzit w mieszkaniu corki. M.W. takze nie zostat wyzuty z posiadania
nieruchomosci i korzystat z niej jako wspotwtasciciel, do 2011 r. bywat na nigj
nikogo nie pytajgc o zgode i przez nikogo nie wstrzymywany. Wnioskodawcy nie
okredlili zadnego momentu, w ktorym oni badz D.K. uzewnetrzniliby rozszerzenie
zakresu swojego posiadania w sposob widoczny dla pozostatych wspdtwiascicieli,
rodzina byta bowiem zgodna ijej cztonkowie wspoétkorzystali z nieruchomosci,
kazdy w takim zakresie, jaki z uwagi na jego miejsce zamieszkania i sytuacje
zyciowg uwazat za odpowiedni. M.W. z wdziecznosci wobec siostry za opieke nad
ojcem dopiero po 2003 r. postanowit nie zgtaszaé roszczeh do nieruchomosci w

[...]. Uczestniczka nie okreSlita daty tego nieformalnego uzgodnienia miedzy
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osobami niezyjagcymi od 2012 r. i 2014 r.

Sad Rejonowy przytoczyt art. 172 k.c. i stwierdzit, Zze przedmiotem
zasiedzenia moze by¢ udziat w prawie, lecz wspotwiasciciel musi zamanifestowaé
zmiane charakteru wiadztwa nad rzeczg ponad realizacje uprawnien wynikajgcych
z art. 206 k.c. i wole wtadania nig cum animo rem sibi habendi, w sposob widoczny
dla wspotwtascicieli i dla otoczenia. Domniemanie ustanowione w art. 339 k.c. nie
ma zastosowania w sprawie o zasiedzenie przez wspoiwtasciciela udziatu
nalezgcego do innego wspotwiasciciela. Wnioskodawcy nie wykazali, ze rozszerzyli
zakres posiadania w sposob widoczny dla wspoétwitascicieli i oséb trzecich. Po
Smierci F.W. wszyscy wspotwiasciciele zgodnie wykonywali swoje uprawnienia
wiascicielskie i korzystali z nieruchomosci wspdlnej. Wnioskodawcy nie wykazali,
zeby po Smierci A.W. zakres ich posiadania zostat rozszerzony na udziat M\W. w

nieruchomosci wspolne;.

Wydtuzenie okresu posiadania koniecznego do zasiedzenia nastgpito na
podstawie ustawy nowelizujgcej kodeks cywilny z 28 lipca 1990 r. (Dz.U. nr 55, poz.
321) z mocg obowigzujgcg od 1 pazdziernika 1990 r. Wedilug art. 9 ustawy
nowelizujgcej do zasiedzenia, ktdérego bieg rozpoczat sie przed dniem jej wejscia
w zycie, zastosowanie znajdowaty przepisy tej ustawy. Nawet gdyby zatem po
Smierci ojca zakres posiadania D.K. i nastepnie wnioskodawcow zostat rozszerzony
na udziat M.W., to do nabycia udziatu M.W. w nieruchomosci przez zasiedzenie nie

dosztoby z uwagi na brak uptywu 30 letniego okresu posiadania.

Postanowieniem z 3 pazdziernika 2019 r. Sgd Okregowy w Krakowie oddalit

apelacje wnioskodawcéw od postanowienia Sgdu Rejonowego z 13 lutego 2019 r.

Sad Okregowy czesciowo zmienit ustalenia faktyczne Sgdu Rejonowego
i przyjat, ze w pierwszej potowie lat dziewieédziesigtych A.W. uzgodnit z dzieémi, ze
nieruchomo$¢ rodzinna przypadnie D.K. i jej mezowi w zamian za dozywotnig
opieke nad nim. Doszto wéwczas do nieformalnej umowy dziatu spadku po F.W., w
wyniku ktérej M.W. darowat swoj udziat w nieruchomosci siostrze D.K., a ta
zamanifestowata wole witadania nieruchomoscig dla siebie. Od tego momentu
rodzina D.K. rozpoczeta remonty budynku na duzg skale. Remonty wykonywane

wczesniej miaty charakter zachowawczy, spowodowane byly katastrofalnym
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stanem budynku i miaty na celu umozliwienie A.W. korzystania z niego. Od chwili
zawarcia tej umowy, co najprawdopodobniej miato miejsce w latach 1993-1996 r.,
M.W. obejmowat Swiadomoscig okolicznos¢, ze posiadanie catej nieruchomosci
przez jego siostre, jej meza i syna, skierowane jest przeciwko jego prawu, ktérego

zrzekt sie w ustnej umowie na rzecz siostry, podobnie jak A.W.

Skoro D.K. objeta nieruchomos¢ w posiadanie samoistne w catosci na
podstawie porozumienia zawartego bez zachowania prawem przewidzianej formy,
to miato to miejsce w ztej wierze. Zgodnie z art. 172 k.c. dla zasiedzenia wtasnosci
nieruchomos$ci przez posiadacza w ziej wierze niezbedny byt uptyw terminu

trzydziestoletniego. Do chwili zakohczenia postepowania termin ten nie uptynat.

Art. 176 § 1 k.c. pozwala na doliczenie do czasu posiadania posiadacza
samoistnego czasu posiadania jego poprzednika, jednakze tylko wtedy, gdy
poprzednik w posiadaniu byt posiadaczem samoistnym zasiadywanego prawa lub
udziatlu w prawie. Zgromadzony w sprawie materiat dowodowy nie pozwala na
przyznanie A.W. przymiotu posiadacza samoistnego nieruchomosci po smierci jego
zony F.W., gdyz wraz z dzieémi byt spadkobiercg zony. Dopiero nieformalna
umowa dziatu spadku po F.W. spowodowata, ze M.W. dowiedziat sie, iz posiadanie
samoistne nieruchomosci wykonywane bedzie przeciwko jego prawu,

a posiadaczem samoistnym catosci od razu stata sie D.K.

W skardze kasacyjnej od postanowienia Sgdu Okregowego z 3 pazdziernika
2019 r. wnioskodawcy zarzucili, ze orzeczenie to zostato wydane z naruszeniem
prawa materialnego, tj.: - art. 172 § 1 i 2 k.c. przez przyjecie, ze wnioskodawcy nie
spehili przestanek zasiedzenia udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci chociaz
posiadali jg nieprzerwanie od 1983 r. oraz przez zatozenie, ze zasiedzenie udziatu
w nieruchomosci nie jest mozliwe wtedy, gdy wykonywane sg w stosunku do nigj
czynnosci zachowawcze; - art. 336 k.c. przez przyjecie, ze czynnosci wykonywane
przez wnioskodawcéw oraz D.K. na nieruchomosci w latach osiemdziesigtych nie
noszg cech posiadania samoistnego w zakresie przekraczajgcym udziat w
nieruchomosci; - art. 1037 § 1 k.c. w zwigzku z art. 60 k.c. przez brak
zinterpretowania zachowania M.W. i D.K., jako dorozumianego oswiadczenia o

dziale spadku po F.W. przez przeniesienie przez M.W. samoistnego posiadania
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udziatu w nieruchomosci przy ul. B. nr [...] na D.K.; - art. 60 k.c. przez btedng
wykfadnie oswiadczen AW. i F.W., z ktorych nie zostata wywiedziona wola
darowania D.K. catej nieruchomosci, a ewentualnie sporzgadzenia na jej rzecz
testamentu obejmujgcego te nieruchomos¢; - art. 209 k.c. przez przyjecie, ze
podejmowanie czynnosci zachowawczych nigdy nie moze doprowadzi¢ do

zasiedzenia udziatu w nieruchomosci.

Whioskodawcy zarzucili tez, ze zaskarzone postanowienie zostato wydane
Z naruszeniem prawa procesowego, tj.: - art. 235 k.p.c. przez btedne uznanie, ze
przeprowadzenie dowodu z dokumentéw znajdujgcych sie w aktach sprawy
prowadzonej przed Sgdem Rejonowym w S., a przede wszystkim z testamentu
ustnego sporzadzonego przez M.W., naruszytoby zasade bezposredniosci
dowodow; - art. 328 § 2 k.p.c. przez powotanie w uzasadnieniu niedopuszczalne;j i
nieuzasadnionej przyczyny odmowy dopuszczenia i przeprowadzenia dowodu z
dokumentow znajdujgcych sie w aktach sprawy, ktéra toczy sie przed Sgdem
Rejonowym w S.; - art. 386 § 4 k.p.c. przez odmowe jego zastosowania, chociaz
Sad Rejonowy nie rozpoznat i nie orzekt o zgdaniu ewentualnym dotyczgcym

zasiedzenia przez wnioskodawcow udziatu wynoszgcego 1/3.

Whnioskodawcy wniesli o zmiane zaskarzonego postanowienia i stwierdzenie,
ze nabyli z dniem 30 stycznia 2019 r. przez zasiedzenie udziat w wynoszgcy 1/2
w prawie wtasnosci nieruchomosci, dla ktérej byla prowadzona dawna ksiega
wieczysta - Iwh [...], liczba katastralna [...], stanowigcej dziatke nr [...], potozong
przy ul. B. nr [...] w K. albo stwierdzenie, ze nabyli z dniem 30 stycznia 2019 r.
przez zasiedzenie udziat wynoszacy 1/3 w prawie witasnosci nieruchomosci, dla
ktorej byta prowadzona dawna ksiega wieczysta - lwh [...], liczba katastralna [...],

stanowigcej dziatke nr [...], potozong przy ul. B. nr[...] w K.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Bezzasadne sg zarzuty skarzacych, jakoby z naruszeniem art. 235 k.c.,
w zwigzku z odwotaniem sie do zasady bezposrednio$ci dowodow obowigzujgcej
w postepowaniu cywilnym, Sad Okregowy odmowit przeprowadzenia dowodu
z dokumentéw znajdujgcych sie w aktach sprawy spadkowej prowadzonej przed

Sgdem Rejonowym w S., a przede wszystkim z testamentu ustnego
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sporzgdzonego przez M.W. Whnioskodawcy w apelacji zarzucali Sadowi
Rejonowemu popetnienie tego rodzaju uchybienia, a Sgd Okregowy — dostrzegtszy
pewne luki w motywach postanowienia Sgdu Rejonowego — stwierdzit, ze do
udzielenia odpowiedzi na pytanie, czy doszto do sporzgdzenia waznego testamentu
ustnego przez M.W. zmierza postepowanie prowadzone przed Sgdem Rejonowym
w S. Dla niniejszej sprawy ta kwestia ma jedynie przestankowe znaczenie. Na
podstawie tego materiatu dowodowego, ktory zostat zgromadzony w sprawie, Sad
Okregowy zmienit ustalenia faktyczne Sgdu Rejonowego i ustalit, ze M.W. przed
Smiercig nie czut sie juz wspotwiascicielem nieruchomosci rodzinnej w [...], gdyz na
poczatku lat dziewiecdziesigtych uzgodnit z siostrg i ojcem, ze nieruchomosé te

obejmie w posiadanie D.K.

Bezzasadnie skarzgcy zarzucajg, ze Sgd Okregowy z naruszeniem art. 386
§ 4 k.p.c. nie orzekt w sprawie kasatoryjnie, chociaz Sgd Rejonowy nie rozpoznat
i nie orzekt o zgdaniu ewentualnym dotyczgcym zasiedzenia przez wnioskodawcow
udziatlu wynoszgcego 1/3 w nieruchomosci przy ul. B. nr [...] w K. Skarzacy w
istocie wnioskowali o stwierdzenie, ze nabyli przez zasiedzenie udziat wynoszgcy 72
we witasnosci tej nieruchomosci, a ewentualnie o stwierdzenie, ze nabyli na tej
drodze udziat wynoszacy 1/3 w tym prawie. Do zgtoszenia zgdania stwierdzenia
nabycia przez zasiedzenie roznych udziatdw we wtasnosci tej samej nieruchomosci
w formule zgdan ewentualnych moze dojs¢ wtedy, gdy o nabyciu tych réznych
udziatbw majg zadecydowaC inne okolicznosci faktyczne $wiadczace o
wykonywaniu  samoistnego  posiadania  nieruchomosci  przeciwko  tym
wspotwiascicielom, ktérych udziat w prawie ma by¢ wygaszony wskutek
zasiedzenia. Tak jak w procesie oddalenie powodztwa obejmujgcego zgdania
ewentualne jest réwnoznaczne z oddaleniem kazdego z tych zgdan, tak
i w postepowaniu nieprocesowym oddalenie wniosku obejmujgcego Zagdania
ewentualne oznacza oddalenie kazdego z tych zgdan. O zasadnosci takiego

rozstrzygniecia wnioskowac trzeba z motywdéw orzeczenia.

Sad Rejonowy w niniejszej sprawie oddalit wniosek w catosci, a zatem tak co
do Zzadania stwierdzenia zasiedzenia udziatu wynoszgcego 2, jak i udziatu
wynoszacego 1/3 w prawie witasnosci nieruchomos$ci, o czym zadecydowato

ustalenie, ze ani wnioskodawcy, ani ich poprzedniczka — D.K. nie zamanifestowali
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wobec pozostatych wspotwtascicieli woli objecia w posiadanie nieruchomosci ponad
przystugujgce im udziaty. Ich posiadanie nie bylo wykonywane przeciwko
pozostatym wspotwiascicielom. O wyniku postepowania przed Sgdem Okregowym,
przy nieco tylko zmienionych ustaleniach faktycznych, zadecydowato stwierdzenie,
ze do objecia nieruchomosci w samoistne posiadanie przez D.K. i J.K. doszto na
poczgtku lat dziewiecdziesigtych XX wieku w zwigzku z nieformalng umowg
zawartg przez wspotwtascicieli, w ktérej uzgodnili oni, iz nieruchomos¢ rodzinna

przypadnie D.K. i J.K. w zamian za opieke nad ojcem.

Zgodnie z art. 3982 § 3 k.p.c. przedmiotem zarzutow kasacyjnych nie mogg
by¢ ustalania faktyczne bedgce podstawg rozstrzygniecia ani tez prowadzaca do
nich ocena dowododw, z czym koresponduje zatozenie, ze Sad Najwyzszy przy
rozpoznawaniu skargi kasacyjnej jest zwigzany ustaleniami przyjetymi za podstawe
rozstrzygniecia (art. 398'% § 2 k.p.c.). Zarzuty zgtoszone przez skarzgcych
W niniejszej sprawie pozornie tylko odnoszg sie do prawa materialnego, a w istocie
zmierzajg do zakwestionowania ustalen stanowigcych podstawe rozstrzygniecia.
O naruszeniu art. 172 § 11 2 k.c. przez Sad Okregowy ma decydowac przyjecie, ze
wnioskodawcy nie spetnili przestanek zasiedzenia udziatu w prawie wiasnosci
nieruchomosci chociaz posiadali jg nieprzerwanie od 1983 r., podczas gdy ani Sad
Rejonowy, ani Sad Okregowy nie poczynity ustalen o posiadaniu nieruchomosci
przez skarzgcych nieprzerwanie od 1983 r. w sposdb moggcy prowadzi¢ do
zasiedzenia przystugujacych innym wspotwiascicielom udziatow w niej. Z ustalen
tych wynika bowiem, ze po Smierci F.W. w 1983 r. wszyscy jej spadkobiercy
uznawali wzajemnie swoje prawa do nieruchomosci i zgodnie wspoétkorzystali z tej

nieruchomosci.

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego ugruntowane jest stanowisko, ze jezeli
wiladanie nieruchomoscig wynika ze stosunku wspétwiasnosci, warunkiem
zasiedzenia udziatu wspoétwiasciciela przez innego wspétwiasciciela jest zmiana
(rozszerzenie) zakresu posiadania ponad posiadanie wynikajgce ze wspoétwtasnosci
oraz uzewnetrznienie tego w stosunku do otoczenia i wspotwtasciciela, ktdérego
udziat jest objety zasiedzeniem (zob. np. postanowienie Sgdu Najwyzszego z 30
stycznia 2015 r., lll CSK 179/14 oraz przytoczone tam wczes$niejsze orzecznictwo).

Wspotwiasciciel domagajacy sie zasiedzenia musi udowodni¢, ze wiadat rzeczg
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z wylgczeniem pozostatych wspotwtascicieli, ze wyraznie i w sposob widoczny dla
wspotwtascicieli i otoczenia zamanifestowat wole wiadania cum animo rem sibi
habendi.

W okresie miedzy 1983 r. a poczgtkiem lat dziewiecdziesigtych nie doszto do
zmiany (rozszerzenia) zakresu posiadania przez D.K. i J.K. nieruchomosci przy ul.
B. nr [...] w K. ponad posiadanie wynikajgce ze wspoétwltasnosci (art. 206 k.c.) oraz
do uzewnetrznienia tego w stosunku do otoczenia i wspotwiascicieli, ktorych udziaty
miaty by¢ objete zasiedzeniem. Sgdy meriti ustality wprawdzie, ze po smierci F.W.
D.K. i jej mgz dokonywali na nieruchomosc¢ przy ul. B. nr [...] pewnych naktadéw
i prowadzili na niej drobne prace remontowe, lecz ani ich zachowanie w stosunku
do pozostatych wspotwtascicieli i dziatania podejmowane na nieruchomosci, ani tez
zachowanie pozostatych wspotwtascicieli, a w szczegdlnosci A.W., uwazanego
powszechnie za gospodarza nieruchomosci, nie $wiadczg o zamanifestowaniu woli
posiadania catej nieruchomosci dla siebie z zamiarem wyzucia z tego posiadania
wspotuprawnionych. Taka kwalifikacja czynnosci wykonywanych na nieruchomosci

w latach osiemdziesiagtych przez D.K. i J.K. nie stanowi 0 naruszeniu art. 336 k.c.

Ustalenia faktyczne przyjete za podstawe rozstrzygniecia nie $wiadczg tez
o tym, zeby wczes$niej niz na poczatku lat dziewiecdziesigtych M.W. i D.K. ztozyli
cho¢by dorozumiane os$wiadczenia woli o dziale spadku po F.W. przez
przeniesienie przez M.W. samoistnego posiadania udziatu w nieruchomosci przy
ul. B. nr [...] na D.K. Sposéb korzystania z nieruchomosci i stosunki miedzy jej
wspoétwiascicielami przeczg tez tezie o dokonaniu przez AW. i F.W. nieformalnej

darowizny nieruchomosci na rzecz D.K.

Pewne czynnosci, do ktorych wykonywania w stosunku do przedmiotu
wspotwtasnosci umocowani sg wspotwiasciciele kwalifikuje sie jako zachowawcze
na tej podstawie, ze zmierzajg one do zachowania i ochrony wspdlnego prawa (art.
209 k.c.). W Swietle ustalen Sadow meriti D.K. i J.K. nie prowadzili dziatah
majgcych na celu ochrone prawa do nieruchomosci przy ul. B. nr [...] w K.. Ich
dziatania podejmowane w latach osiemdziesigtych miaty na celu utrzymanie stanu
technicznego budynku na tej nieruchomosci, a dziatania podejmowane w latach

dziewiecdziesigtych — poprawe stanu technicznego tego budynku. Tego rodzaju
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czynnosci, nastawione nie na prawo do nieruchomosci, lecz na nieruchomosg¢, jako
przedmiot prawa, trzeba kwaliflkowaC jako czynnosci z zakresu zarzgdu
przedmiotem prawa. Wykonywanie czynnosci zarzgdu nalezy do osob, ktére ten
zarzad sprawujg. Moze to by¢ zawsze jeden ze wspotwtascicieli dziatajgcy na
podstawie zgody pozostatych, takze dorozumianej. Nie jest uzasadnione
kwalifikowanie ich jako czynnosci zachowawczych w rozumieniu art. 209 k.c., co
jednak niczego nie zmienia, gdy chodzi o ocene prawng okolicznosci faktycznych

ustalonych w niniejszej sprawie.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 3984 k.p.c. w zw. z art. 510 §

1, art. 391 § 2 i art. 398! k.p.c., orzeczono jak w sentencji.

AW.

[at]



