Il CSKP 61/23

POSTANOWIENIE

12 grudnia 2025 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Karol Weitz (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Marta Romanska

SSN Roman Trzaskowski

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 12 grudnia 2025 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej C. spoétki akcyjnej w G.

od postanowienia Sgdu Okregowego w Warszawie

z 24 wrzesnia 2021 r., XXVII Ca 1275/20,

w sprawie z wniosku u Skarbu Panstwa - Prezydenta miasta stotecznego
Warszawy

z udziatem L. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w W., C. spotki akcyjnej
w G. oraz miasta stotecznego Warszawy

0 zasiedzenie,

uchyla zaskarzone postanowienie i sprawe przekazuje Sadowi
Okregowemu w Warszawie do ponownego rozpoznania

i orzeczenia o kosztach postepowania kasacyjnego.

Marta Romanska Karol Weitz Roman Trzaskowski
(M.M.)

UZASADNIENIE

Whnioskiem z 31 lipca 2017 r. Skarb Panstwa reprezentowany przez
Prezydenta m.st. Warszawy wniost o stwierdzenie nabycia przez zasiedzenie
witasnosci nieruchomosci potozonej w W. przy. ul. [...] , sktadajacej sie z dziatek o

numerach [...] o powierzchni 0,6265 ha, [...] o powierzchni 0.0008 ha
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i [...] o powierzchni 0.0011 ha =z obrebu [...], objetej ksiegg wieczystg
nr [...]. Postanowieniem z 31 stycznia 2020 r. wydanym w postepowaniu z udziatem
L. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w W. oraz C. zatozonej w 1805 r. w W.
spotki akcyjnej w G. i miasta stotecznego Warszawy Sad Rejonowy dla Warszawy-
Woli w Warszawie stwierdzit, ze Skarb Panstwa nabyt przez zasiedzenie 2 wrzes$nia
1990 r. witasnos¢ objetej wnioskiem nieruchomosci i orzekt o kosztach

postepowania

Sad ustalit, ze dziatki ewidencyjne o numerach [...] o tgcznej powierzchni
0,6356 ha z obrebu [...] wchodzg w sktad nieruchomosci potozonej w W. przy ul.
[...], dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa prowadzi ksiege wieczystg
[...]. Dziatki te pochodzg z nieruchomosci hipotecznej ,Kolonia [...] ktéra pierwotnie
stanowita wlasno$¢ spoétki akecyjnej ,Z. w W. zatozone w 1805 r. Obecnie w dziale Il
wymienionej ksiegi wieczystej jako wiasciciel jest wpisany Skarb Panstwa-
Prezydent m.st. Warszawy. Wedtug archiwalnego operatu ewidencji gruntéw
zatozonego w czerwcu 1970 r. obecna dziatka nr [...] stanowita czeS¢ dawnej
dziatki nr [...] z obrebu [...], obecna dziatka nr [...] stanowita cze$¢ dawnej dziatki nr
[...] z obrebu [...], obecna dziatka [...] stanowita cze$¢ dawnej dziatki nr [...] z
obrebu [...]. Wedtug archiwalnego operatu ewidencji gruntow wpisanego do
ewidencji w sktadnicy geodezyjnej 30 sierpnia 1976 r. dziatki [...] i [...] stanowity
czes$¢ dawnej dziatki nr [...] z obrebu [...] o powierzchni 616 m?, znajdujgcej sie we
wiadaniu Panstwowego Domu Dziecka [...] przy ul. [...]. Zgodnie z operatem
odnowienia ewidencji gruntow przyjetym do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego 5 czerwca 1996 r. dziatki nr [...] stanowity czes¢ dziatki nr [...] z
obrebu [...]. Wskutek podziatu dziatki opisanej w [...] wedlug decyzji z 27 stycznia
1997 r. i opracowania geodezyjnego z lutego 1997 r. dziatke [...] podzielono na
dziatki nr [...] i [...]. Obecne dziatki [...] stanowity czes¢ dziatki [...]. W wyniku
wydzielenia z dziatki [...] gruntow o jednorodnym stanie prawnym powstaty dziafki
[...]:

Z. w W. spotka akcyjna zostata zarejestrowana w rejestrze Handlowym 20 stycznia
1922 r. [...]. Obecnie spodtka ta figuruje w Krajowym Rejestrze Sgdowym

pod numerem [...].
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Zarzgdzeniem z 9 listopada 1950 r. na podstawie przepisow dekretu
z 16 grudnia 2918 r. w przedmiocie przymusowego zarzgdu panstwowego, Minister
Rolnictwa i Reform Rolnych ustanowit przymusowy zarzad panstwowy nad firmg Z.
w W. wraz z nalezgcymi do tej firmy stacjami hodowlanymi w O., powiat k. i K.
powiat k. Przymusowy zarzad panstwowy nad tym przedsiebiorstwem — zaktadami
powierzono K.F., oznaczajgc, ze zarzadzenie jest natychmiast wykonalne.

W maju 1958 r. zostato sporzgdzone pismo skierowane do Ministra Rolnictwa,
w ktérym J.M. i S.M., cztonkowie zarzgdu spotki Z. spotka akcyjna w W. wystgpili o
zwrot wiascicielom gospodarstwa ogrodniczego [...] potozonego na terenie [...]
przy. ul. [...]. Wskazano, Ze dziatalnos¢ firmy pod przymusowym zarzgdem
panstwowym skoncentrowana jest na dziale dystrybucji nasion, na kontraktaciji
nasion i przede wszystkim na hodowli nasion warzyw i nasiennictwie kwiatowym
oraz, ze w czasie trwania zarzadu nie przeprowadzono zadnych inwestycji
budowlanych, a gospodarka prowadzona jest przestarzatymi metodami.
Wspomniane pismo nie zostato podpisane przez jego wystawcéw. Orzeczeniem z
30 sierpnia 1958 r. na podstawie ustawy z 25 lutego 1958 r. o uregulowaniu stanu
prawnego mienia pozostajgcego pod zarzgdem panstwowym, Minister Rolnictwa
stwierdzit, ze Z. w W. i nalezgce do niego stacje hodowlane objete przymusowym
zarzgdem panstwowym na mocy zarzadzenia z 9 listopada 1950 r. przeszto z mocy
prawa, za wyjgtkiem Stacji Hodowlanej w O. na wtasnos¢ Panstwa z dniem 8
marca 1958 r. Orzeczenie to byto podstawg dokonania stosownych wpiséw w
ksiegach wieczystych w zakresie majatku przejetego przedsiebiorstwa. Byto ono
ostateczne. Wnioskiem z grudnia 1950 r. zarzgdca przymusowy zgtosit do sgdu
Okregowego w Warszawie fakt ustanowienia zarzadcy Po wydaniu orzeczenia z 30
sierpnia 1958 r. kontynuowano dotychczasowy sposéb uzytkowania nieruchomosci
w ramach Stacji Hodowli Roslin Ogrodniczych [...]. Na wniosek Kuratorium Okregu
Szkolnego Prezydium rady Narodowej m.st. Warszawy 11 grudnia 1965 r. wydato
wskazania terenu, w ktérym przeznaczono grunt pod inwestycje polegajgcg na
budowie Domu Dziecka. Na mocy decyzji Prezydium z 30 marca 1968 r. o
lokalizacji szczegdtowej ustalona zostata lokalizacja szczegétowa pod budowe
Domu dziecka na terenie o powierzchni 1 ha przy ul. [...]. Decyzjg z 26 marca 1959

r. Prezydium stwierdzito, Zze ustanowione na rzecz Stacji Hodowli Roslin
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Ogrodniczych [...] prawo uzytkowania terenu przy ul. [...], rég [...], o0znaczonego
w decyzji o lokalizacji szczegotowej z 30 marca 1968 r. wygasto, a decyzjg
z 11 czerwca 1969 r. uchylito decyzje z 26 marca 1969 r. i uznato, ze prawo
uzytkowania przez [...] terenu potozonego przy ul. [...] rog [...] o powierzchni 1.2 ha
oznaczonego w decyzji o lokalizacji szczegotowej wygasto 11 czerwca 1969 r. i
postanowito sprawe warunkow przekazania tym Zaktadom terenu o powierzchni 3
ha potozonego po stronie zachodniej roztogu Stacji Hodowli Roslin ,[...]”
oraz charakteru i rozmiaréw swiadczen inwestora Domu Dziecka na rzecz tej stacji
uzna¢ za przedmiot odrebnych uzgodniehn pomiedzy jednostkami podlegtymi
Prezydium i [...]. Na skutek odwotania Zaktadow od tej decyzji Minister Gospodarki
Komunalnej ostateczng decyzjg z 2 wrzesnia 1969 r. utrzymat w mocy zaskarzong
decyzje. Decyzjg z 3 wrzesnia 1969 r. Prezydium Rady Narodowej n.st. Warszawy
postanowito m.in. przekaza¢ na rzecz Kuratorium Okregu Szkolnego m.st.
Warszawy w uzytkowanie teren potozony przy ul. [...] rog [...] o powierzchni 9616
m?, stanowigcy nieruchomo$¢ objetg decyzjg o lokalizacji szczegotowej
z 30 marca 1969 r. Przekazany teren przeznaczony byt pod budowe Domu
Dziecka. W zwigzku z decyzjg z 11 czerwca 1969 r. o wygasnieciu prawa
uzytkowania terenu przez [...], protokotem zdawczo-odbiorczym z 7 pazdziernika
1969 r. teren ten zostat przejety przez Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej [...]
Wydziat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej. Nastepnie protokotem zdawczo-
odbiorczym z 28 pazdziernika 1969 r. Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowe;j
przekazato teren, o ktérym mowa w decyzji o lokalizacji szczegotowej z 30 marca
1968 r. na rzecz Kuratorium Okregu Szkolnego. Prezydium Rady Narodowej m.st.
Warszawy w celu budowy Domu Dziecka. Inwestycja na gruncie zostata
zrealizowana, a 31 marca 1972 r. spisano protokét odbioru koricowego inwestycji
,0om Dziecka przy ul. [...]” 3 listopada 1972 r. Prezydium Dzielnicowej Rady
Narodowej [...] udzielito pozwolenia na uzytkowanie Domu Dziecka z mieszkaniami
stuzbowymi przy ul. [...], rég [...]

W ramach inwestycji Dom Dziecka przy ul. [...] na nieruchomosci wzniesiono dwa
budynki A i B potgczone tgcznikiem, oddane do uzytku w 1972 r. Nieruchomosé
zostata ogrodzona a teren wokot budynkow zostat zagospodarowany przez

urzgdzenie zieleni, dokonanie nasadzen drzew i krzewdéw, budowe placéw i
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chodnikéw, boisk, miejsc parkingowych i drog dojazdowych, a mieszkania stuzbowe
— dwa mieszkania lokatorskie zostaty wynajete pracownikom placoéwki na podstawie
umow najmu. Najemcami lokali byli B.Z. — wychowawczyni Domu Dziecka, H.B. i
B.R. (mieszkania stuzbowe byly i sg nadal wynajmowane.

W 1988 r. funkcjonujgcy na nieruchomosci Dom Dziecka zostat przeksztatcony
w Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy, a potem, na mocy decyzji Kuratorium
Oswiaty z 26 wrzesnia 1994 r. nazwe placéwki zmieniono na Os$rodek Szkolno-
Wychowawczy [...] w W. przy ul. [...]. Mocg uchwaly Rady m.st. Warszawy z 16
lutego 2006 r. Osrodek przeksztatcono w Miodziezowy Osrodek Socjoterapii nr [...]
w W. przy ul. [...], w sktad ktérego weszty: Szkota Podstawowa Specjalna nr [...] w
W. oraz Gimnazjum Specjalne nr [...] w W. W tej formie wymieniona placéwka
(MOS [...]) funkcjonuje do chwili obecnej. Na nieruchomosci stanowigcej dziatki [...]
w obrebie [...]. Wymienione dziatki o fgcznej powierzchni 0,9478 ha stanowig
ogrodzony teren, a na dziatce nr [...] posadowiony jest budynek stanowigcy
siedzibe MOS [...]. Budynek jest budynkiem dwukondygnacyjnym,
w ktérym znajdujg sie internat dla uczniéw, pomieszczenia administracyjne,
sekretariat, sala konferencyjna, sala gimnastyczna z magazynem sprzetu
sportowego. Budynek B jest budynkiem trzykondygnacyjnym, w ktérym znajduje
sie kuchnia z zapleczem kuchennym, jadalnia, szkota, sypialnie, archiwum, sitownia
i wezet cieptowniczy. Oba budynki wyposazone sg w instalacje i urzgdzenia
min. instalacje zimnej i cieplej wody, kanalizacje, centralne ogrzewanie z sieci
miejskiej, wezet cieplny, piece oraz kuchnie gazowe i elektryczne. Co roku
wykonywano przeglad budynkdéw, biezgce naprawy i konserwacje instalacji i terenu
wokét budynkéw. Skarb Panstwa modernizowat i ulepszat budynki oraz teren wokét
nich. Od chwili rozpoczecia dziatalnosci Domu Dziecka na nieruchomosci
wykonano szereg remontéw — wybudowano i zmodernizowano wezet ciepiny,
instalacje cieptej wody i kanalizacje, naprawiono pokrycie dachowe. W 2004 r.
wymieniono okna i drzwi oraz przeprowadzono remont kuchni i wymieniono
instalacje podtynkowg. W 2005 r. ocieplono $ciany zewnetrzne i dach, wymieniono
instalacje wodno-kanalizacyjng i przeprowadzono remont tazienek. W 2006 r.
wyremontowano korytarze i klatki schodowe a w latach 2007-2012 przeprowadzono

dalsze remonty pomieszczen obydwu budynkdw.
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Od chwili powstania placowek ich dyrekcja a takze wychowawcy, byli
przeswiadczeni, ze teren, na ktérym znajdujg sie budynki szkoty, przedszkola wraz
z boiskiem i placem zabaw, nalezg do Skarbu Panstwa lub miasta stotecznego
Warszawy.

Pismem z 29 listopada 1991 r. skierowanym do Ministra Rolnictwa Rzeczypospolitej
Polskiej ztozonym 2 grudnia 1991 r. W.S. ztozyta do Ministra skarge, podnoszac, ze
w maju 1958 r. zarzad spotki Z. w W. spétka akcyjna, a 12 listopada 1991 r. W.S.
osobiscie wystgpili do Ministra o uchylenie decyzji z listopada 1950 r. dotyczgcej
ustanowienia przymusowego zarzgdu nad spotkg oraz wniesli o zwrot majatku
spoétki. W.S. podniosta, ze nie otrzymata odpowiedzi na ztozone pisma.

Pierwszy wniosek w przedmiocie uchylenia przymusowego zarzgdu panstwowego
nad przedsiebiorstwem [...] zostat sporzgdzony 9 listopada 1990 r. przez W.S. ;.
akcjonariusza spoétki. Dyrektor Departamentu Gospodarki Ziemig w Ministerstwie
Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej miat watpliwosci co do mozliwosci
przypisania jej przymiotu strony postepowania administracyjnego, Dlatego
wnioskiem z 4 |utego 1994 r. skierowanym do Sagdu Gospodarczego
dla m.st. Warszawy K.H., M.G., T.H.,, EK., HM. oraz W.S. domagali sie
ustanowienia kuratora dla spotki Z. Spdétki Akcyjnej. Postanowieniem z 30 marca
1994 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie ustanowit dla spétki
kuratora w osobie A.M. na podstawie art. 42 § 1 k.c. wskazujgc, ze ustanowienie
kuratora nastgpito w zwigzku z uchyleniem dekretu z 16 grudnia 1918 r. ustawg z
25 lutego 1858 r. o uregulowaniu stanu prawnego mienia pozostajgcego po
zarzgdem panstwowym.

27 maja 1994 r. odbylo sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
spotki Z., na ktérym ukonstytuowat sie zarzad spotki. Postanowieniem Sadu
Rejonowego w Warszawie z 19 sierpnia 1994 r. dokonano wykreslenia w rejestrze
spotki wpisu zarzgdu przymusowego i wpisano zarzgd spoétki w osobach A.K. M.G.,
J.M., J.M.1 oraz K.G. Zarzad ten 22 sierpnia 1994 r. ponowit wniosek o uchylenie
orzeczenia z 9 listopada 1958 r.

22 sierpnia 1994 r. zarzad spotki wystgpit do Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z wnioskiem o stwierdzenie niewaznosci zarzadzenia z 9 listopada

1950 r. w przedmiocie ustanowienia zarzadu przymusowego i orzeczenia z 30
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sierpnia 1958 r. w przedmiocie przejecia na wiasnosS¢ przedsiebiorstwa po
zarzadem przymusowym — Z. w W. Whniosek dotyczyt nieruchomos$ci o powierzchni
20 ha 73a 39 m2. Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej decyzjg z 30
kwietnia 1996 r. stwierdzit niewaznos¢ zarzadzenia Ministra Rolnictwa i Reform
Rolnych z 9 listopada 1950 r. w sprawie ustanowienia zarzgdu przymusowego nad
firmg Z. w W., oraz stwierdzit niewaznos¢ orzeczenia Ministra Rolnictwa z 30
sierpnia 1958 r. o przejeciu na wilasnos¢ Panstwa przedsiebiorstwa pod
przymusowym zarzgdem panstwowym — Z. w W. w czesci dotyczgcej dziatek
potozonych przy ul. [...] w W. nr [...] i nr [...] w obrebie [...] oraz dziatki nr [...] w
obrebie [...]. W decyzji stwierdzono réwniez, ze orzeczenie Ministra Rolnictwa z 30
sierpnia 1958 r. w czesci dotyczgcej pozostatych dziatek o numerach [...] z obrebu
[...] wydane zostato z naruszeniem prawa. Minister Rolnictwa odmowit w tej czesci
stwierdzenia niewaznosci orzeczenia z 30 sierpnia 1958 r. ze wzgledu na to, Ze
wywotato ono nieodwracalne skutki prawne — wskazana czes¢ nieruchomosci
zostata trwale rozdysponowana na rzecz Kuratorium (dziatka [...]), Spotdzielni
Mieszkaniowej K. (dawniej S. w W. (dziatka [...]) P. (dziatka [...]), Zakladow W.
(dziatka [...]) i Zarzadu Droég i Mostow Rejonu [...] (dziatka [...]). Pozwem
skierowanym do Sgdu Okregowego Warszawie 19 listopada 1999 r. Z. w W. spoitka
Akcyjna w W. wniosta o ustalenie, ze przystuguje jej prawo witasnosci
nieruchomosci potozonej w W. przy ul. [...], [...] i [...], okreslonych we wniosku
inicjujgcym niniejsze postepowanie. Powddztwo zostato prawomocnie oddalone
wyrokiem Sgdu Okregowego w Warszawie z 10 grudnia 2009 r., od ktérego Sad
Apelacyjny w Warszawie oddalit apelacje wyrokiem z 27 stycznia 2011 r.

Pismem z 19 stycznia 2010 r. C. Spétka Akcyjna wniosta do Ministerstwa Rolnictwa
i Rozwoju Wsi o stwierdzenie niewaznosci orzeczenia Ministra Rolnictwa z 30
sierpnia 1958 r. w czesci nieobjetej decyzjg Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z 30 kwietnia 1996 r., w tym w zakresie dziatek [...] z obrebu [...].
Decyzjg z 13 listopada 2012 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi stwierdzit
ostatecznie niewaznos¢ orzeczenia Ministra Rolnictwa z 30 sierpnia 1958 r. w
czesci nieobjetej decyzjg Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z 30
kwietnia 1996 r.,, decyzja ta dotyczyta rowniez dziatek nr [...], bedacych

przedmiotem niniejszego postepowania.
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Na mocy umowy sprzedazy z 17 czerwca 2016 r. nieruchomos$¢ obejmujgca dziafki
nr [...] zostata sprzedana na rzecz L. Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
W. Nabywca wystgpit o odigczenie dziatek z dotychczasowej ksiegi wieczystej i
zatozenie dla nich nowej ksiegi wieczystej Wniosek ten zostat zatatwiony
negatywnie postanowieniem Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie postanowieniem z 5 stycznia 2017 r. Pismem z 29 lipca 2014 r. C. w
W. Spétka Akcyjna w G. wystgpita do Sgadu Rejonowego dla Warszawy-
Srédmiescia o zawezwanie Skarbu Panstwa — Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w
sprawie o zaptate kwoty 123 061 680 00 zt z odsetkami tytutem odszkodowania za
wydanie sprzecznej z prawem decyzji Ministra Rolnictwa z 30 sierpnia 1958 r. i
utraty wskutek tego wiasnosci nieruchomosci obejmujgcej dziatki nr [...] z obrebu
[...]. Pismem z 18 sierpnia 2014 r. C. w W. Spotka Akcyjna w G. zwrdcita sie do
Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srédmiescia z wnioskiem o zawezwanie do préby
ugodowej miasta stotecznego Warszawy w sprawie o wydanie nieruchomosci
obejmujgcej dziafki nr [...] z obrebu [...] oraz o zaptate odszkodowania.

Pismami z 18 pazdziernika 2016 r. L. Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w
W. poinformowata Dyrektor Panstwowego Przedszkola nr [...] oraz Dyrektor Szkoty
Podstawowej nr [...] o nabyciu przez te spotke prawa wtasnos$ci nieruchomosci przy
ul. [...], obejmujgcej dziatki nr [...] z obrebu [...] od C. w W. Spétki Akcyjnej w G.
celem doprowadzenia do wykupu tych gruntéw przez Skarb Panstwa.

Whnioskami z 12 lipca 2016 r. miasto stoteczne Warszawa i Skarb Panstwa wystapili
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o stwierdzenie niewaznosci decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z 13 listopada 2012 r. oraz odmowe stwierdzenia
niewaznosci orzeczenia Ministra Rolnictwa z 30 sierpnia 1958 r. w czesci
dotyczgcej dziatek potozonych w W. w dzielnicy [...]. Postanowieniem z 21 grudnia
2016 r. utrzymanym w mocy postanowieniem z 29 marca 2017 r. Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi wstrzymat wykonanie decyzji ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z 13
listopada 2012 r. Postepowanie nie zostato dotychczas prawomocnie zakonczone.
Postepowanie wywotane wnioskiem Skarbu Panstwa i miasta stotecznego
Warszawy o uchylenie, w drodze wznowienia postepowania decyzji z 13 listopada
2012 r. zostato zakonczone ostateczng decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z

12 sierpnia 2016 r. odmawiajgcg uchylenia decyzji z 13 listopada 2012 r. Skarge na



Il CSKP 61/23 9

decyzje z 12 sierpnia 2016r. Wojewddzki Sgd Administracyjny Warszawie oddalit
wyrokiem z 17 stycznia 2018 r. Wyrok ten jest nieprawomocny, gdyz skarge
kasacyjng od niego wniosto miasto stoteczne Warszawa.

Przed Ministrem Rolnictwa i Rozwoju Wsi prowadzone jest rowniez postepowanie
o stwierdzenie niewaznosci decyzji Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe;
z 30 kwietnia 1996 r. w punkcie 1.1 i Il.1.Decyzjg z 14 czerwca 2019 r. Minister
Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej odmowit stwierdzenia niewaznosci decyzji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z 30 kwietnia 1996 r.

Pozwem z 16 sierpnia 2018 r. L. spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w W.
wystgpita przeciwko Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez Prezydenta
miasta stotecznego Warszawy i miastu stotecznemu Warszawa o wydanie
nieruchomosci potozonej w W. przy ul. [...] o powierzchni 6,356 m? obejmujgce;j
dziatki nr [...] z obrebu [...]. Postepowanie toczgce sie przed Sgdem Okregowym
w Warszawie nie zostato dotychczas zakonczone.

Sad uznat, ze w sprawie brak podstaw do zawieszenia postepowania zgodnie
z art. 177 §1 pkt 3) k.p.c., gdyz przyjat, ze toczace sie postepowania
administracyjne  dotyczgce nieruchomosci objetej wnioskiem nie majg
prejudycjalnego znaczenia dla postepowania w przedmiocie jej zasiedzenia,
a co najwyzej mogg uczyni¢ je bezprzedmiotowym. Podobnie wedtug Sadu
bez wptywu na niniejszg sprawe pozostawaty toczgce sie postepowania sgdowe
w przedmiocie ustalenia nieistnienia uchwat zwigzanych z reaktywacjg uczestniczki
C., skoro w chwili zamkniecia rozprawy pozostawata ona spoétkg ujawniong
w rejestrze i nie zostatlo wydane Zzadne prawomocne orzeczenie podwazajgce
ten stan rzeczy. Wskazujgc na tres¢ art. 172 § 1 k.c. Sad ocenit ze Skarb Panstwa
stat sie samoistnym posiadaczem nieruchomosci objetej niniejszym postepowaniem
nie w chwili ustanowienia zarzgdu przymusowego nad przedsiebiorstwem C. ani w
chwili wydania orzeczenia z 30 sierpnia 1958 r. o przejsciu na wtasnos¢ Panstwa
tego przedsiebiorstwa lecz z chwilg udzielenia decyzjg z 3 listopada 1972 r.
pozwolenia na uzytkowanie zbudowanego na nieruchomosci Domu Dziecka.
Oceniajgc, czy Skarb Panstwa objat nieruchomos¢ w posiadanie w dobrej wierze,
powotujgc sie na domniemanie dobrej wiary z art. 7 k.c., Sad przyjat ze byta to

dobra wiara i podkreslit, ze faktu tego nie podwaza pozniejsze stwierdzenie
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niewaznosci rozstrzygniecia nacjonalizacyjnego Przyjmujac to zatozenie Sad uznat,
ze w Swietle art. 172 § 1 k.c. w brzmieniu relewantnym dla okolicznosci sprawy do
zasiedzenia nieruchomosci wystarczyto, aby posiadanie nieruchomosci przez Skarb
Panstwa trwato 10 lat, jednak wedtug Sadu bieg tego terminu nie moégt sie
rozpoczg¢ z powodu sity wyzszej dopodty, dopdki C. nie miata mozliwosci
wzruszenia decyzji 0 zarzgdzie przymusowym i orzeczenie nacjonalizacyjnego (art.
121 pkt 4 w zwigzku z art. 175 k.c. Taki stan rzeczy istniat do chwili reaktywacji w
Polsce sgdownictwa administracyjnego tj. do 1 wrzesnia 1980 r., czyli do chwili
wejscia w zycie ustawy z 31 stycznia 1980 r. o Naczelnym Sadzie Administracyjnym
oraz o zmianie ustawy — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. nr 4,
poz. 8.). Z tego wzgledu Sad uznat, ze 10-letni termin zasiedzenia rozpoczat bieg 1
wrzesnia 1980 r. i uptynat 1 wrzesnia 1990 r., gdyz brak podstaw do przyjecia, ze C.
nie mogta podjg¢ stosownych dziatan po 1 wrzesnia 1980 r., poniewaz brak
organdw w tym czasie powotanych do dziatania w jej imieniu nie stanowit juz sity
wyzszej, natomiast nie ustalono, aby po tym dniu C. podejmowata dziatania, ktére
skutkowatyby przerwg biegu zasiedzenia. W rezultacie Sad ocenit, ze 10 letni
termin zasiedzenia nieruchomosci objetej wnioskiem rozpoczat bieg 1 wrzesnia
1980 r. i uptynat z koncem dnia 1 wrzesnia 1990 r. z mocy art. 172 k.c. w brzmieniu
obowigzujgcym 1 wrzesnia 1990 r., a C. w okresie jego biegu nie podjeta zadnych
czynnosci, ktére mogty skutkowac jego przerwaniem.

Apelacje od postanowienia z 31 stycznia 2020 r. wniosta uczestniczka L. Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig. Sgd Okregowy w Warszawie postanowieniem z
24 wrzesnia 2021 r. oddalit apelacje, podzielajgc ustalenia faktyczne poczynione
prze sad pierwszej instancji i zasadniczg czeS¢ przyjetej przez ten sg oceny
prawnej tych ustalen. Sad drugiej instancji skorygowat poglad Sgdu pierwszej
instancji, ze objecie nieruchomosci przez Skarb Panstwa w posiadanie samoistne
nastgpito dopiero po 3 listopada 1972 r., gdyz uznat, ze Skarb Panstwa po wydaniu
decyzji nacjonalizacyjnej z 30 sierpnia 1958 r., majgc tytut wkasnosci nieruchomosci
nie mogt by¢ uwazany za posiadacza zaleznego. Dokonujgc tej korekty Sad drugiej
instancji podtrzymat jednak stanowisko sgdu pierwszej instancji, ze Skarb Panstwa
objat nieruchomosé w posiadanie samoistne w dobrej wierze. Podtrzymat takze

stanowisko, ze 10-letni termin zasiedzenia uptynat 1 wrzesnia 1990 r., gdyz brak
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podstaw do uznania dziatania sity wyzszej takze w okresie jego biegu po 1
wrzesnia 1980 r.

Skarge kasacyjng od postanowienia z 24 wrzesnia 2021 r. wywiodta uczestniczka
C. w W. Spétka Akcyjna. Zarzucita naruszenie art. 172 w zwigzku z art. 175 i z art.
121 pkt 4 k.c. oraz art. 172 § 1i 2 w zwigzku z art. 176 § 1, art. 175 i z art. 121 pkt
4 k.c. , jak rowniez art. 172 §1i 2 w zwigzku z art. 175i z art. 123 pkt 4 k.c. Na tych
podstawach wniosta o uchylenie zaskarzonego postanowienia | przekazanie
sprawy Sgdowi Okregowemu w Warszawie do ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Kluczowe znacznie dla oceny zasadnosci skargi kasacyjnej miat zarzut naruszenia
art. 172 § 1i 2 w zwigzku z art. 175 oraz z art. 121 pkt 4) k.c., w ktérym skarzgca
kwestionowata ocene prawng przyjetg przez Sady pierwszej i drugiej instancji
zakfadajaca, ze w okolicznosciach sprawy Skarb Panstwa objagt dziatki wskazane
w zaskarzonym postanowieniu w dobrej wierze, m.in. z racji tego, ze nastgpito
to na podstawie decyzji nacjonalizacyjnej i w rezultacie uptyngt wystarczajgcy
przy takim zatozeniu 10-letni termin zasiedzenia.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego wyjasniono tymczasem, ze w wypadku
wadliwego przejecia nieruchomosci przez Skarb Panstwa na podstawie przepisow
nacjonalizacyjnych lub przepisow o reformie rolnej nie mozna z goéry zaktadac,
ze objecie nieruchomosci w samoistne posiadanie przez Skarb Panstwa nastepuje
w dobrej wierze, lecz uzasadnione jest stanowisko o koniecznosci rozwazenia
i ustalenia towarzyszgcych temu okolicznosci, w tym okolicznosci przejecia
nieruchomosci przez Skarb Panstwa oraz okolicznosci ustalonych jako przyczyna
stwierdzenia niewaznosci aktow nacjonalizacji, co moze prowadzi¢ do oceny,
ze Skarb Panstwa objgt nieruchomos¢ w posiadanie samoistne w ziej wierze
(por. m.in. postanowienia Sadu Najwyzszego z 9 pazdziernika 2015 r.,
IV CSK 473/13, nie publ., i z 26 pazdziernika 2021 r., | CSKP 299/21, nie publ.,
oraz z 18 wrzesnia 2024 r., Il CSKP 946/24, nie publ., a takze z 18 wrzesnia 2024 r.
I CSKP 1610/22 nie publ.). Sgd Najwyzszy w niniejszym sktadzie podziela
przedstawiony poglad i tym samym stwierdza, ze sgdy meriti w niniejszej sprawie
przedwczesnie przyjety zapatrywanie o dziataniu Skarbu Panstwa w dobrej wierze

w chwili objecia przedmiotowych dziatek w posiadanie samoistne.
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Z tych wzgledéw, na podstawie art. 398'°§ 1 oraz art. 108 § 2 w zwigzku
zart. 391 § 1 iz art. 13 § 2 oraz z art. 398 2" k.p.c., Sad Najwyzszy orzekt,

jak w sentencji.

Marta Romanska Karol Weitz Roman Trzaskowski

(R.N.)

[rg.]



