Sygn. akt Il CSKP 522/22

POSTANOWIENIE

Dnia 14 wrzesnia 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Grzegorz Misiurek (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Wiadystaw Pawlak
SSN Agnieszka Piotrowska

w sprawie z wniosku W. K.

przy uczestnictwie H. S., M. K., Miasta Inowroctaw, G.T., B.T., H. T.
i E.P.

o stwierdzenie zasiedzenia ,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 14 wrzesnia 2022 r.,

skarg kasacyjnych uczestnikdw postepowania: Miasta Inowroctaw
oraz G. T.

od postanowienia Sgdu Okregowego w Bydgoszczy

z dnia 21 maja 2019 r., sygn. akt Il Ca 926/18,

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu w Bydgoszczy do ponownego rozpoznania

i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Inowroctawiu postanowieniem z dnia 31 sierpnia 2018 r.
stwierdzit, ze wnioskodawca W. K. i uczestniczka M. K. nabyli przez zasiedzenie z
dniem 22 wrzesnia 2009 r. na prawach wspolnosci majgtkowej matzenskiej
witasnos¢ nieruchomosci gruntowej o powierzchni 2,2003 ha, potozonej przy ulicy

[...] wI., oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem [...], dla ktérej Sgd Rejonowy w



Inowroctawiu prowadzi ksiege wieczystg nr [...], stanowigcej obecnie dziafki
oznaczone w tej ksiedze numerami [...]J/1 - o powierzchni 0,1117 i [...]})2 - ©
powierzchni 2,0886, przyjmujgc za podstawe rozstrzygniecia nastepujgce ustalenia
i wnioski.

Whioskodawca wszedt w posiadanie gruntu rolnego, ktérego dotyczy
whniosek o stwierdzenie zasiedzenia, w dniu 21 wrzesnia 1979 r. na podstawie
umowy przekazania wiasnosci i posiadania gospodarstwa rolnego. Umowg tg
objeto bowiem nieruchomos¢ w postaci dziatki oznaczong numerem [...]2
0 powierzchni 2,2628 ha, stanowigcej wtasnos¢ W. T., dla ktorej Sgd Rejonowy
w Inowroctawiu prowadzi ksiege wieczystg nr [...]2. Dziatke te od 1946 r. uprawiali
dziadkowie wnioskodawcy, ktérzy przekazali mu gospodarstwo rolne. Ulegta ona
podziatowi na dziatke numer[...]/1, bedgcg - od 28 grudnia 2015 r. - wlasnoscig
uczestnika Miasta Inowroctaw (Kw nr [...]) oraz dziatke numer [...]/2 , stanowigca
wspotwtasnos¢ uczestnikow H. T., G. T., B. T., E. P. i H. S. (Kw nr [...]1). Od chwili
zawarcia wskazanej umowy wnioskodawca uprawiat przejete grunty samodzielnie,
a od 21 listopada 1981 r. wspdlnie z zong. Wnioskodawca nie przedstawit umowy
dzierzawy, na podstawie ktorej jego poprzednicy prawni uprawiali dziatke nr [...]2.
Réwniez uczestnicy nie przedstawili dowodéw wskazujgcych na to, ze objat on te

dziatke w posiadanie zalezne.

Zgodnie z art. 339 k.c., domniemywa sie, ze ten, kto rzeczg faktycznie
wiada, jest posiadaczem samoistnym. Skoro wnioskodawca wtada przedmiotowg
dziatkg jako posiadacz samoistny od 21 wrzesnia 1979 r., to - uwzgledniajgc
trzydziestoletni terminu zasiedzenia przewidziany w art. 172 k.c. dla posiadacza
bedgcego w ztej wierze - nabyt wraz z zong jej wlasnosc¢ przez zasiedzenie z dniem
22 wrzesnia 2009 r. W tym czasie cze$c¢ tej dziatki, stanowigca obecnie dziatke nr
[...)1, nie przeszlta jeszcze na witasnos¢ Miasta Inowroctaw jako grunt
przeznaczony pod budowe drog publicznych lub linii kolejowych; nastgpito to
dopiero z dniem 28 grudnia 2009 r.

Sad Okregowy w Bydgoszczy postanowieniem zaskarzonym skargami

kasacyjnymi oddalit apelacje uczestnikbw Miasta Inowroctaw oraz u G. T.,



korygujac postanowienie Sgdu Rejonowego przez stwierdzenie, ze zasiedzenie

nastgpito z dniem 1 stycznia 2011 r.

Sad Okregowy zasadniczo zaaprobowat ustalenia faktyczne dokonane
przez Sad Rejonowy. Ustalit jednak - odmiennie niz Sad pierwszej instancji -
ze wnioskodawca wszedt w posiadanie gruntu o powierzchni 2,2628 ha na
podstawie umowy z dnia 21 wrzesnia 1979 r., nr [...], sporzgdzonej w Urzedzie
Miasta Inowroctaw przed Wiceprezydentem tego Miasta jako posiadacz zalezny.
Wynika to jednoznacznie z tresci tej umowy, majgcej moc dokumentu urzedowego
w rozumieniu art. 244 § 1 k.c., ktérego nieprawdziwos$ci uczestnicy nie wykazali. W.
T. zmart w 1962 r., stagd uzasadniony jest wniosek, ze umowe dzierzawy z

dziadkami wnioskodawcy zawart wczesniej.

Zgodnie z art. 695 k.c. w brzmieniu obowigzujgcym od 1 stycznia 1965 r.,
umowa dzierzawy moze by¢ zawarta na czas dziesieciu lat a po ich uptywie — na
dalsze trzy lata z mozliwoscig przedtuzenia na kolejne trzy lata; Pod rzgdami
Kodeksu zobowigzan umowa dzierzawy mogta zosta¢ zawarta nawet na okres
trzydziestu lat. Stosownie do art. L przepiséw wprowadzajgcych Kodeks cywilny, do
zobowigzan powstatych wczesniej i istniejagcych w chwili wejscia w zycie tej
regulacji stosuje sie przepisy nowe (Kodeksu cywilnego), z dniem wejscia ich
w zycie. Jezeli zatem W. T. zawart umowe dzierzawy z dziadkami wnioskodawcy
nawet na trzydziesci lat, to z dniem 1 stycznia 1965 r. przeksztafcita sie ona
w dzierzawe dziesiecioletnig, ktéra — po jej dwukrotnym przedtuzeniu na trzyletnie
okresy — mogta trwac¢ nie diuzej niz szesnascie lat (do 1 stycznia 1981 r.). Po
uptywie tego okresu wnioskodawca i jego zona nie byli juz dzierzawcami
przedmiotowego gruntu. lecz posiadaczami samoistnymi, gdyz tak sie czuli i byli
postrzegani przez sgsiadow i przemawia za tym domniemanie przewidziane w art.
339 k.c. Bieg terminu zasiedzenia zaczat wiec biec od dnia stycznia 1981 r.
i uptynagt z dniem 1 stycznia 2011 r. Bieg tego terminu nie zostat przerwany wskutek
ujawnienia w 2001 r. w ksiedze wieczystej aktualnych wiascicieli nieruchomosci
- nastepcéw prawnych W. T., gdyz wniosek ztozony w tym przedmiocie przez G. T.

nie zmierzat do odzyskania tej nieruchomosci.



Sad Okregowy uznat za bezzasadne apelacje uczestnikbw zmierzajgce do
wykazania braku przestanek do uwzglednienia wniosku o zasiedzenie. Dokonujgc
korekty zaskarzonego postanowienia, wskazat, ze nie jest zwigzany zarzutami
naruszenia prawa materialnego, a prawidtowe ich zastosowanie uzasadnia

stwierdzenie, ze zasadzenie nastgpito w innej dacie.

Uczestnik Miasto Inowroctaw w skardze kasacyjnej, opartej na obu
podstawach okreslonej w art. 3982 §1 pkt 1 i 2 k.p.c., wniést o uchylenie
zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy Sadowi Okregowemu do
ponownego rozpoznania, ewentualnie o uchylenie tego orzeczenia i oddalenie
wniosku o zasiedzenie. W ramach pierwszej podstawy kasacyjnej zarzucit
niewtasciwe zastosowanie art. 172 § 2 w zwigzku z art. 336 k.c. oraz art. 339 k.c.
Druga zas podstawe wypetnita zarzutami naruszenia art. 328 § 2 w zwigzku
zart. 391§ 1iart. 13§ 2k.c.

Uczestnik G. T. w ramach podstawy naruszenia prawa materialnego,
zarzucit niewtasciwe zastosowanie: art. 695 k.c. w brzmieniu obowigzujgcym od 1
stycznia 1965 r. oraz art. 695 § 1 k.c. w brzmieniu obowigzujgcym od 4 listopada
1971 r. do 30 wrzesnia 1990 r.: art. 660 w zwigzku z art. 694 k.c.; art. 6 k.c.; art.
674 w zwigzku z art. 694 k.c. i art. 339 w zwigzku z art. 6 i art. 172 § 1 k.c. oraz
btedng wykfadnie art. 695 k.c. w brzmieniu obowigzujgcym od 1 stycznia 1965 r.
oraz art. 695 § 1 k.c. w brzmieniu obowigzujgcym od 4 listopada 1971 r. do 30
wrzesnia 1990 r. Powotujgc sie zas na podstawe napuszenia przepiséw
postepowania, zarzucit obraze art. 328 § 2 w zwigzku z art. 233§ 1 i art. 391 § 1
k.p.c.

Whnioskodawca w odpowiedzi na skarge kasacyjng uczestnika Miasta

Inowroctaw wnidst o jej oddalenie.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

U podstaw zaskarzonego  postanowienia legto  stwierdzenie,
ze wnioskodawca objgt we wiadanie dziatke bedgcg przedmiotem postepowania
jako posiadacz zalezny, a jego posiadanie w tym charakterze przeksztatcito sie
wraz z wygasnieciem umowy dzierzawy w posiadanie samoistne, otwierajgce droge

do nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie. Taki bieg zdarzenh



istotnie moze wykreowac uktad stosunkéw prowadzgcy do zasiedzenia, jednak nie
mozna odmowic stusznosci zarzutom skarzgcych, podwazajgcym ocene, ze miato

to miejsce w konkretnym stanie faktycznym.

Posiadacz rzeczy moze zmieni¢ swoje posiadanie zalezne w posiadanie
samoistne. Przeksztatcenie takie — co podkresla sie w orzecznictwie - wymaga
jednak uzewnetrznienia. Zmiana musi zosta¢ zamanifestowane w sposob
jednoznaczny i wskazywa¢ na wole wiadania cum animo rem sibi habendi
w sposob widoczny dla wiasciciela | otoczenia.; samg intencje zmiany
| Swiadomos¢ posiadania samoistnego uznaje sie za niewystarczajgce (zob. m.in.
postanowienia Sgdu Najwyzszego: z 13 marca 1998 r., | CKN 538/97; z 5 marca
1999 r., Il CKN 214/98; z 29 wrzesnia 2004 r., Il CK 550/03; z 20 czerwca 2012 r.,
| CSK 561/11 — nie publ.).

Sad Okregowy powigzat zmiane charakteru posiadania wnioskodawcy
i jego zony niejako automatycznie z wygasnieciem umowy dzierzawy w nastepstwie
uptywu terminu jej obowigzywania. Wskazat, ze od tej chwili czuli sie oni
posiadaczami samoistnymi i tak byli postrzegani przez sgsiadéw. Podkreslit przy
tym, Zze nikt z uczestnikow nie wzruszyt domniemania wynikajgcego z art. 339 k.c.

Trafnie zarzucili skarzacy, ze ocena ta budzi istotne zastrzezenia.

Sad Okregowy nie wskazat Zzadnego konkretnego przejawu
zamanifestowania woli zmiany charakteru posiadania wnioskodawcy i jego zony.
Z ustalen przyjetych za podstawe zaskarzonego rozstrzygniecia wynika, ze
posiadanie to bylo wykonywane w taki sam sposéb zaréwno w czasie trwania
stosunku dzierzawy, jak i po jego wygasnieciu. Wobec braku uzewnetrznienia
zmiany charakteru posiadania nie jest jasne, dlaczego Sgd Okregowy uznat, ze
sgsiedzi matzonkéw W. i M. K. zaczeli postrzegac ich jako posiadaczy samoistnych.
Nie sposdb przy tym uznaé, Zze na rzecz samoistnego charakteru posiadania
wnioskodawcy przemawia¢ moze domniemanie przewidziane w art. 339 k.c., skoro
objgt on nieruchomos¢ bedgca przedmiotem sporu w posiadanie zalezne i nie
uzewnetrznit woli zmiany charakteru tego posiadania. Trafnie podniesli skarzacy, ze

ciezar dowodu wykazania takiej zmiany spoczywat na wnioskodawcy.



Sad Apelacyjny wyszedt z odmiennych, wadliwych, zatozen, co nie pozwolito
skutecznie odeprze¢ podniesionych przez skarzgcych zarzutéw naruszenia art. 339

w zwigzku z art. 6 k.c. i art. 172 k.c.

Z uzasadnienia zaskarzonego postanowienia nie wynika przy tym, na jakiej
podstawie Sad Okregowy uznat, Zze umowa dzierzawy fgczgca W. T. z
poprzednikami prawnymi wnioskodawcy zostata zawarta na czas oznaczony mimo,
ze z tg wilasnie przestankg tgczyt wygasniecie tego stosunku prawnego, co
uniemozliwia przeprowadzenia kontroli zaskarzonego postanowienia w kontekscie
zarzutow uczestnika G. T. naruszenia art. 695 k.c. w brzmieniu obowigzujgcym od
1 stycznia 1965 r. oraz art. 695 § 1 k.c. w brzmieniu obowigzujgcym od 4 listopada
1971 r. do 30 wrzesnia 1990 r., a takze art. 660 w zwigzku z art. 694 k.c., a
usprawiedliwia podniesiony przez obu skarzgcych zarzut naruszenia art. 328 § 2 w
zwigzku z art. 391 § 1iart. 13§ 2 k.p.c.

Z tych wzgledéw Sad najwyzszy na podstawie art. 3981 § 1 k.p.c. orzek,

jak w sentencji.

[as]



