Sygn. akt [| CSKP 319/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 wrzesnia 2023 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Dariusz Donczyk (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Monika Koba
SSN Pawet Grzegorczyk

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 14 wrzesnia 2023 r. w Warszawie,
skargi kasacyjnej I. V.

od wyroku Sgdu Okregowego w Elblggu

z 16 pazdziernika 2019 r., | Ca 329/19,

w sprawie z powodztwa syndyka masy upadtosci J. L.

przeciwko |. V.

0 usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym

w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym,

1) oddala skarge kasacyjna;

2) zasgdza od pozwanego na rzecz powoda kwote 3767 (trzy
tysigce siedemset szescdziesigt siedem) zi tytulem zwrotu
kosztow postepowania kasacyjnego z odsetkami w wysokosci
odsetek ustawowych za opéznienie w spetnieniu swiadczenia
pienieznego za czas po uplywie tygodnia od dnia doreczenia
odpisu wyroku pozwanemu do dnia zapftaty.

UZASADNIENIE



Powdd Syndyk Masy Upadtosci J. D. wnidst pozew o usuniecie niezgodnosci
pomiedzy stanem prawnym ujawnionym w dziatach IV ksigg wieczystych [...], [...]1
i [..]J2 prowadzonych przez Sgd Rejonowy w Ostrédzie dla nieruchomosci
potozonych w miejscowosci D. ([...]) 1 J. ([...]3, [...]4), a rzeczywistym stanem
poprzez wykreslenie z dziatu IV kazdej z tych ksigg wpisu hipoteki umownej tgcznej

na sume 4 000 000 zt ustanowionej na rzecz pozwanego |. V..

Wyrokiem z 13 grudnia 2018 r. Sgd Rejonowy w Ostrédzie oddalit
powodztwo (pkt ) oraz zasgdzit od powoda na rzecz pozwanego kwote 15 017,50
zt tytutem zwrotu kosztow procesu (pkt Il). Sad pierwszej instancji ustalit, ze
prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego w E. z 11 lutego 2016 r.
wydanym w sprawie o sygn. akt [...] ogtoszono upadio$¢ obejmujgcg likwidacje
majgtku dtuzniczki J.D.. Upadta w dacie ogtoszenia upadtosci byta wtascicielkg
nieruchomos$ci potozonej w miejscowosci D. o pow. 0,5236 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Ostrodzie prowadzi ksiege wieczystg nr [...], nieruchomosci potozonej
w miejscowosci J., gmina D., dla ktérej Sgd Rejonowy w Ostrédzie prowadzi ksiege
wieczystg nr [...]3, oraz wspdtwtascicielkg nieruchomosci potozonej w miejscowosci
J., gmina D., dla ktorej Sad Rejonowy w Ostrédzie prowadzi ksiege wieczysta nr
[...]2 w udziale do 4/11 czesci. Pierwszg z ww. nieruchomosci upadta nabyta od
osoby fizycznej umowg notarialng z 8 wrzesnia 2006 r. Pozostate dwie
nieruchomos$ci nabyta od innych osoéb fizycznych umowg notarialng z 4 grudnia

2008 r. Nieruchomosci nie byty wéwczas obcigzone hipotekami.

W okresie od 23 sierpnia 2012 r. J. D. popadfa w zadtuzenie wzgledem A.
S.A. w O. oraz T. L.. Oba podmioty wszczety wobec niej postepowanie sgdowe,
uzyskujgc tytuty wykonawcze. Sad Okregowy w Elblggu nakazem zaptaty w
postepowaniu nakazowym z 10 pazdziernika 2012 r. wydanym w sprawie | Nc [...]
nakazat pozwanej, aby zaptacita A. S.A. w O. kwote 125 030,47 =z
z ustawowymi odsetkami od 30 sierpnia 2012 r. do dnia zaptaty i kosztami
postepowania w kwocie 5180 zt. Nakazem zaptaty Sgdu Rejonowego w Ostrédzie
zasgdzono na rzecz Banku w O. kwote 32 049,38 zi. Upadta byta réwniez

dtuznikiem innych osob.



Umowag notarialng darowizny z 23 sierpnia 2012 r. J. D. przeniosta prawo
wiasnosci wszystkich nieruchomosci na rzecz swojego syna — R. L.. Jak wynika z §
1 tej umowy, notariusz w dacie aktu sprawdzit stan wpiséw we wszystkich ksiegach
wieczystych i nie stwierdzit zadnych wpiséw obcigzajgcych nieruchomosé, ;.

hipotek.

Przed Sadem Rejonowym w O. w 2013 r. toczylo sie postepowanie
w sprawie 0 sygn. akt [...] z powodztwa T. L. przeciwko R. L. o uznanie czynnosci
prawnej za bezskuteczng wobec powoda. Postanowieniem z 22 listopada 2013 r.
Sad zabezpieczyt powoddztwo T. L. poprzez ustanowienie zakazu ustanawiania
ograniczonych praw rzeczowych, zbywania lub obcigzania nieruchomosci potozone;j
w J., gmina O., dla ktérej Sgd Rejonowy w Ostrodzie prowadzi ksiege wieczystg Kw
nr [...] i nieruchomosci potozonej w D., gmina O., dla ktérej Sad Rejonowy w
Ostrodzie prowadzi ksiege wieczystg Kw nr [...]. Z uwagi na uregulowanie
zadtuzenia w postepowaniu egzekucyjnym powodztwo zostato cofniete ze
zrzeczeniem sie roszczenia i Sgd Rejonowy w Ostrddzie, postanowieniem z 7 maja
2014 r.,, umorzyt postepowanie w sprawie. Na wniosek powoda Sad wydat 5
grudnia 2014 r. postanowienie o upadku zabezpieczenia stwierdzajgc, ze

zabezpieczenie upadto z dniem 5 czerwca 2014 r.

W 2014 r. przed Sadem Okregowym w Elblaggu toczyto sie postepowanie
w sprawie o sygn. akt [...] z powddztwa A. S.A. w O. przeciwko R. L.
0 uznanie za bezskuteczng wobec powodowej Agencji czynnosci prawnej J. D. w
postaci notarialnej umowy darowizny z 23 sierpnia 2012 r. Na wniosek powoda Sad
wydat postanowienie 14 marca 2014 r. o udzielaniu zabezpieczenia poprzez zakaz
zbywania i obcigzania nieruchomosci objetych ksiegami wieczystymi [...], [...]3,
[...]4. Sad Okregowy w Elblggu prawomocnym wyrokiem z dnia 23 stycznia 2015 r.
uznat za bezskuteczng w stosunku do powddki czynnos¢ prawng w postaci umowy
darowizny z 23 sierpnia 2012 r. Sgd Okregowy w Elblaggu postanowieniem z 2
grudnia 2015 r. stwierdzit, ze zabezpieczenie udzielone powddce upadto z dniem
22 pazdziernika 2015 r.

W dniu 24 kwietnia 2013 r. pomiedzy J. spdotkg z 0.0. w organizacji

z siedzibg w J. i I. V. doszto do zawarcia umowy pozyczki celowej na kwote 1 000



000 zt oraz 29 lipca 2013 r. na kwote 3 500 000 zt. W celu zabezpieczenia
wierzytelnosci pozwany zawart 29 lipca 2013 r. z R. L. umowe poreczenia. W § 1
umowy poreczyciel — R. L. udzielit poreczenia majgtkowego catym swoim
majagtkiem nieruchomym za zobowigzania z tytutu umowy pozyczki celowej w
wysokosci 3 500 000 zt udzielonej J. spotce z 0.0. z siedzibg w D. 29 lipca 2013 r.
na podstawie umowy pozyczki celowej. Ponadto poreczyciel odpowiada¢ miat
solidarnie z dtuznikiem i dokonac zabezpieczenia poreczenia poprzez ustanowienie
hipoteki tgcznej na nieruchomosciach potozonych w D., dla ktérej prowadzone sg
ksiegi wieczyste: [...]3, [...], [...]4, [...]5,[...] do kwoty 3 500 000 zt. R. L. ztozyt
rowniez oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki umownej facznej na ww.
nieruchomosciach do kwoty 3 500 000 zt w celu zabezpieczenia przysztych
i w nieustalonej wysokosci wierzytelnosci pozwanego 1. V. z tytutu roszczeh o zwrot
naleznosci gtownej pozyczki celowej zawartej 29 lipca 2013 r., odsetek od tej
umowy, w tym odsetek od zadtuzenia niesptaconego w terminie, kosztéw oraz
innych roszczen ubocznych, w tym optat i prowizji, kosztéw dochodzenia roszczen

na rzecz pozwanego I. V..

Pozwany jest biznesmenem i obywatelem Biatorusi. Prowadzi wiele
interesOw na terenie naszego kraju. Z uwagi na mozliwe zyski ptyngce z branzy
miesnej postanowit zainwestowa¢ w Polsce. Pozwany jako cudzoziemiec nie mogt
nabywac nieruchomosci w Polsce. W tej sytuacji pozwany, aby zabezpieczy¢ swoje

interesy ustanowit hipoteke umowng na nieruchomosci.

J.D. i jej syn R.L. zlozyli 8 grudnia 2014 r. oswiadczenie o odwotaniu
darowizny z 23 sierpnia 2012 r. oraz ztozyli oSwiadczenie o zwrotnym przeniesieniu
prawa wiasnosci kazdej z nieruchomosci na upadtg. Nastepnie, 12 grudnia 2014 r.,
J. D. stawita sie wraz z synem R. L. i pozwanym I. V. przed notariuszem M. K. w
Kancelarii Notarialnej w E.. Upadta oraz jej syn R. L. zlozyli oSwiadczenie o
ustanowieniu warunkowych tgcznych hipotek umownych do kwoty 4 000 000 zt na
rzecz pozwanego |. V. majgcych na celu zabezpieczenie wskazanego
w oswiadczeniu przysztego roszczenia wynikajgcego z zawartej umowy pozyczki
z 29 lipca 2013 r. W punkcie Il aktu notarialnego wskazano, ze w dziale Il wpisano
ograniczenie na rzecz powoda T. L. - zakaz ustanawiania ograniczonych praw,

zbywania lub obcigzania nieruchomosci oraz roszczenie



0 zabezpieczenie powodztwa przeciwko R. L. o uznanie za bezskuteczng w
stosunku do A. S.A. w O. czynnosci prawnej w postaci umowy darowizny,
polegajgce na zakazie zbywania i obcigzania nieruchomosci. Wskazano tez, ze
w dziale IV brak wpiséw. Stawajgcy przedtozyli rowniez umowy pozyczki, wezwania
do zaptaty oraz umowe poreczenia. W § 3 aktu wskazano, Zze R. L. jako poreczyciel
umowy pozyczki ustanawia pod warunkiem wydania przez Sad Okregowy w
Elblagu postanowienia o upadku zabezpieczenia w sprawie 0 uznanie za
bezskuteczng czynnosci prawnej umowy darowizny sporzgdzonej dnia
23 sierpnia 2012 r. poczynionej przez upadtg na rzecz jej syna R. L. - hipoteke
umowng tgczng do kwoty 4 000 000 zt w celu zabezpieczenia przysztych i w
nieustalonej wysokosci roszczen I. V. z tytutu umowy pozyczki z dnia 29 lipca 2013
r. do kwoty 3 500 000 zt na rzecz spotki J. Sp. z 0.0., w szczegolnosci zwrot kwoty
pozyczki, zwrot roszczenh z tytutu odsetek od zadtuzenia niesptaconego w terminie,
kosztdbw oraz innych roszczeh ubocznych, w tym opfat wraz z odsetkami
ustawowymi oraz kosztami dochodzenia tych roszczen, w tym kosztéw zastepstwa

procesowego.

W dniu 17 grudnia 2014 r. do Sgdu Rejonowego w Ostrodzie wptynat
wniosek o wpisanie hipoteki umownej tagcznej do nieruchomosci objetych pozwem.
23 grudnia 2014 r. dokonano wpisu hipotek, wskazujgc na ich warunkowy
charakter. Komornik sgdowy ztozyt 22 grudnia 2014 r. wniosek o dokonanie wpisu
ostrzezenia o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci dtuznika J. D. w sprawie Km
[...]/23, Km [...}/13, Km [...]/13, Km [...]/13. Referendarz sgdowy dokonat wpisu 23
grudnia 2014 r. Nastepnie do egzekucji z nieruchomosci przytgczeni zostali kolejni

wierzyciele.

Na wniosek wierzyciela A. prowadzone byto postepowanie egzekucyjne w
stosunku do J. L. na podstawie tytutdw wykonawczych wystawionych przez Sad
Okregowy w Olsztynie w postaci prawomocnych nakazéw zaptaty z 9 pazdziernika
2012 r., 10 pazdziernika 2012 r. i 22 pazdziernika 2012 r. wydanych w sprawach
INc[...], INc[...],INc[...]iI Nc[...].



W dniu 9 wrzesnia 2015 r. dokonano wpisu hipoteki przymusowej tagcznej na
rzecz A. S.A. w O.. Wniosek o wpis wptynat do Sgdu Rejonowego w Ostrédzie 24
sierpnia 2015 r.

Powdd Syndyk Masy Upadtosci J. D. wystgpit do Sadu Rejonowego z
wnioskiem o wykreslenie hipotek. Prawomocnym postanowieniem z 2 pazdziernika

2017 r. wniosek ten zostat oddalony.

W ocenie Sadu Rejonowego podstawe powddztwa stanowi art. 10 ust. 1
ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn. Dz.U.
z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 ze zm. — dalej: ,u.k.w.h.”). Powodowi przystugiwata
legitymacja czynna do wytoczenia powodztwa na podstawie wyzej powotanego
przepisu. Niezgodnos¢, o ktoérej stanowi art. 10 u.k.w.h., zachodzi woéwczas, gdy
treSC wpisu nie odzwierciedla rzeczywistego stanu prawnego nieruchomosci - stanu
zgodnego z prawem materialnym, J. ma by¢ w ksiedze wieczystej ujawniony,
a musi on by¢ wykazany dokumentem swiadczgacym o istnieniu pewnego stanu
prawnego nieruchomosci. W rozpoznanej sprawie stan prawny nieruchomosci

wynikat z waznych i skutecznych umoéw pozyczek oraz umowy poreczenia.

Sporng pozostawata ocena, J. charakter prawny miat wpis hipoteki pod
warunkiem (daty ziszczenia sie warunku), jak réwniez czy istniaty podstawy do
ustanowienia hipoteki. Sgd pierwszej instancji wskazat, ze wniosek o wpis hipoteki
umownej tgcznej do nieruchomosci objetych pozwem pod warunkiem wptynagt do
sgdu 17 grudnia 2014 r., a 23 grudnia 2014 r. dokonano wpisu hipotek, wskazujgc
na ich warunkowy charakter. Ponadto 22 grudnia 2014 r. wptyngt wniosek
o dokonanie wpisu ostrzezenia o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci dtuznika J.
D. w sprawie Km [...], Km [...], Km [...] i Km [...]. Wpis zostat dokonany 23 grudnia
2014 r. Rozpoznajgc wniosek o wpis w ksiedze wieczystej sad wieczystoksiegowy
zwigzany jest stanem rzeczy istniejgcym w chwili ztozenia wniosku i kolejnoscig
jego wptywu. O kolejnosci rozpoznawania wnioskdw o wpis w ksiedze wieczystej,
zgodnie z art. 626° § 1 k.p.c., rozstrzyga chwila wptywu wniosku do wtasciwego
sadu, za ktdérg uwaza sie godzine i minute, w ktorej w danym dniu wniosek wptynat
do sadu, zas w mysl § 2 art. 626° k.p.c., wnioski, ktore wptynety w tej samej chwili,

bedg uwazane za ziozone rdéwnoczesnie. Jezeli na podstawie ztozonych



dokumentéw sgd zauwazy zmiane w prawie wiasnosci, stosuje art. 62613 k.p.c.,
czyli dokonuje z urzedu ostrzezenia. Sad wieczystoksiegowy nie moze prowadzic
postepowania dowodowego, poza badaniem formy i tresci zatgczonych do wniosku

dokumentow.

Sad Rejonowy przywotat takze przepis art. 29 u.k.w.h., zgodnie z ktorym
wpis w ksiedze wieczystej ma moc wsteczng od chwili ztozenia wniosku
o dokonanie wpisu, a w wypadku wszczecia postepowania z urzedu - od chwili
wszczecia tego postepowania. Wobec wstecznej mocy wpisu od chwili ztozenia
wniosku nastepujg oczekiwane, zwykte, typowe skutki dokonanego wpisu; ponadto
z mocy przepiséw odrebnych wsteczna moc dokonanych wpiséw obejmuje takze
dalsze, szczegodlne skutki, chociazby rozstrzyga o pierwszenstwie ograniczonych

praw rzeczowych wedtug chwili ztozenia wniosku.

Wpis hipoteki umownej tgcznej pozwanego miat charakter konstytutywny
i wsteczny. Jednoczes$nie z uwagi na to, ze wniosek pozwanego o wpisanie hipoteki
wptyngt przed zajeciem dokonanym przez Komornika sgdowego, to nie miat
w sprawie zastosowania art. 930 k.p.c. w brzmieniu obowigzujgcym na dzien
dokonania wpisu (grudzien 2014 r.), zgodnie z ktorym rozporzgdzenie
nieruchomoscig po jej zajeciu nie ma wptywu na dalsze postepowanie egzekucyjne.
Poza tym, zgodnie z § 3 tego artykutu, obcigzenie nieruchomosci przez dtuznika po
jej zajeciu oraz rozporzgdzenie opréznionym miejscem hipotecznym jest niewazne.
Skoro wniosek o wpis hipoteki wptyngt do sgdu przed wptywem wniosku o wpis

zajecia egzekucyjnego, to ustanowienie hipoteki byto wazne i skuteczne.

Odnosnie do mozliwosci ustanowienia hipoteki pod warunkiem Sad,
wskazujgc na tres¢ art. 89 k.c. stwierdzit, ze zaistnienie zdarzenia objetego
warunkiem (ziszczenie sie warunku) powoduje, ze od tej chwili (ex nunc) skutki
czynnosci prawnej - przy warunku zawieszajgcym - powstajg, przy warunku
rozwigzujgcym - ustajg, chyba Zze co innego w czynnosci prawnej zastrzezono.
W razie ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego pod warunkiem
zawieszajgcym, nabywcy w zakresie zawistosci od warunku przystuguje prawo
warunkowe, ktore jest prawem tego samego typu, co prawo bezwarunkowe. Wpis

ujawniajgcy warunkowy charakter hipoteki jest podstawg domniemania, ze



uprawnionemu rzeczywiscie przystuguje hipoteka ograniczona warunkiem, tj. jej
wykonanie uzaleznione jest od ziszczenia sie warunku. Zatem kwestia wptywu daty
ziszczenia sie warunku oddziatuje tylko na pierwszenstwo hipotek i ewentualnego
zaspokojenia wierzycieli w postepowaniu egzekucyjnym zgodnie z trescig art. 1025
k.p.c. Powddztwo podlegato wiec oddaleniu, bowiem powdd nie wykazat, aby
ujawniony w ksiegach wieczystych [...], [...]1, [...]2 wpis hipoteki byt sprzeczny z
rzeczywistym stanem prawnym. W sprawie brak jest podstaw do uznania, ze
hipoteka zostata wpisana nieprawidtowo. Wpis ten miat charakter wsteczny. Nawet
gdyby uznaé, ze wpis ten miat skutek od daty ziszczenia sie warunku (upadku
zabezpieczenia), to okoliczno$¢ ta nie wptynetaby na samo istnienie hipoteki. Poza
tym pozwany przedstawionymi w sprawie oryginatami umow oraz wyciggiem z
rachunku bankowego wykazat, ze istniaty podstawy do ustanowienia hipoteki celem
zabezpieczenia jego wierzytelnosci oraz istnienie samej wierzytelnosci. W sprawie
nie wykazano tez, aby umowa zawarta pomiedzy pozwanym I. Y. a J. D. byta

niewazna, niezgodna z ich wola.

Na skutek rozpoznania apelacji powoda wniesionej od wyroku Sadu
pierwszej instancji, Sgd Okregowy w Elblaggu, wyrokiem z 16 pazdziernika 2019 r.,
sprostowat zaskarzony wyrok w rubrum przez okre$lenie imienia pozwanego ,I|.”
oraz przedmiotu sporu ,0 usuniecie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym
nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym”
(pkt 1 wyroku); zmienit zaskarzony wyrok: w punkcie | (pierwszym) i usunat
niezgodnos¢ miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiegach
wieczystych a rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie w dziale IV ksiegi
wieczystej [...] prowadzonej dla nieruchomosci potozonej w D., w dziale IV ksiegi
wieczystej [...] prowadzonej dla nieruchomosci potozonej w J. oraz w dziale IV
ksiegi wieczystej [...] prowadzonej dla nieruchomos$ci potozonej w J. wpisow
hipoteki umownej tgcznej na sume 4 000 000 zt ustanowionej na rzecz pozwanego
l. V. w punkcie Il (drugim) i zasgdzit od pozwanego I. V. na rzecz powoda Syndyka
Masy Upadtosci J. D. kwote 7 517 zt; dodat punkt Il (trzeci) i nakazat sciagng¢ od
pozwanego na rzecz Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego w Ostrodzie kwote 100
000 zt tytutem nieuiszczonych kosztow sgdowych (pkt 2 wyroku); zasgdzit od

pozwanego na rzecz powoda kwote 6750 zt tytutem zwrotu kosztow procesu za



drugg instancje (pkt 3 wyroku) i nakazat sciggng¢ od pozwanego na rzecz Skarbu
Panstwa - Sgdu Rejonowego w Ostrodzie kwote 97 000 zt tytutem nieuiszczonych

kosztéw sgdowych za drugg instancje (pkt 4 wyroku).

Sad drugiej instancji wskazat, wedtug chronologii zdarzen, ze do wpisu
hipoteki fgcznej warunkowej w ksiegach wieczystych doszio w sytuacji
ustanowionego i trwajgcego w dacie ztozenia wniosku o wpis hipoteki
zabezpieczenia poprzez zakaz zbywania i obcigzania nieruchomosci, wynikajgcego
z postanowienia Sadu Okregowego w E. z 14 marca 2014 r., w sprawie
o sygn. | C [...], a wpis o istniejgcym zabezpieczeniu widniat we wszystkich
ksiegach wieczystych w okresie od 24 marca 2014 r. do 7 stycznia 2016 r., a zatem
takze w dacie 17 grudnia 2014 r. - zlozenia wniosku i 23 grudnia 2014 r. -
dokonania wpisu hipoteki tgcznej warunkowej. Podjeta przez powoda proba
wykredlenia  hipoteki nie  przyniosta rezultatu, gdyz postanowieniem

z 2 pazdziernika 2017 r. wniosek powoda zostat oddalony.

Obowigzujgce w dacie ziozenia i rozpoznania wniosku o wpis hipoteki
tgcznej warunkowej przepisy, tj. wedlug stanu na grudzien 2014 r., nie
przewidywaty sankcji za dokonanie naruszenia ustanowionego tytutem
zabezpieczenia zakazu zbywania lub obcigzania nieruchomosci. Przepisy art. 7561
§ 1 i 2 k.p.c.,, zgodnie z ktérym: postanowienie o udzieleniu zabezpieczenia
ustanawiajgce zakaz zbywania lub obcigzania nieruchomosci (...) stanowi podstawe
wpisu w ksiedze wieczystej ostrzezenia o zakazie zbywania lub obcigzania tych
praw; sad, ktory wydat postanowienie, o ktorym mowa w § 1, przekazuje to
postanowienie sgdowi dokonujgcemu wpisu ostrzezenia w ksiedze wieczystej;
wpisu dokonuje sie z urzedu; oraz przepis art. 756* § 2 k.p.c., zgodnie z ktérym:
czynno$¢ prawna dokonana wbrew zakazowi zbywania Ilub obcigzania
nieruchomosci, ktéra ma urzadzong ksiege wieczysta, (...) jest niewazna, jezeli
dokonano wpisu w ksiedze wieczystej ostrzezenia o zakazie zbywania lub
obcigzania tych praw - obowigzujg od dnia 1 czerwca 2017 r. Zgodnie z art. 13
ustawy z 7 kwietnia 2017 r. o zmianie niektérych ustaw w celu utatwienia
dochodzenia wierzytelnosci (Dz.U. z 2017 r., poz. 933), przepisy te w brzmieniu
nadanym ustawg stosuje sie do postepowan wszczetych od dnia jej wejscia

w zycie, tj. od dnia 1 czerwca 2017 r., a stosownie do art. 14 ww. ustawy do
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zabezpieczen udzielonych w postepowaniach zabezpieczajgcych wszczetych przed
dniem wejscia w zycie ustawy stosuje sie art. 754! k.p.c. i art. 757 k.p.c.
w brzmieniu dotychczasowym (generalnie przepisy te dotyczg terminu upadku
zabezpieczenia i jego wydtuzenia z miesigca - wedtug przepisow dotychczasowych
- do dwdch miesiecy - wedtug nowych unormowan). Tym samym ustanowiona
sankcja niewaznosci czynnosci prawnej dokonanej wbrew zakazowi zbywania lub
obcigzania nieruchomoséci wpisanemu w formie ostrzezenia w ksiedze wieczystej

nie znajduje w sprawie zastosowania.

Osoby dokonujgce czynnosci prawnej 12 grudnia 2014 r. w postaci
oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki fgcznej, zauwazajgc cigzgcy na date
dokonywania czynnosci zakaz zbywania i obcigzania nieruchomosci, dostosowaty
formalnie tre$¢ os$wiadczenia do tego ograniczenia, zastrzegajgc, ze hipoteka
ustanowiona zostaje pod warunkiem wydania postanowienia 0 upadku
zabezpieczenia. Strony zgodne sg co do tego, ze warunek ten ma charakter
zawieszajgcy. Stad w dziatach IV ksigg wieczystych dokonano wpisu hipoteki
umownej tgcznej na sume 4 000 000 zi, odnotowujgc przy tym w rubryce 4.4,
podrubryce 4.4.1, punkt 13 ,Inne informacje”, ze ,hipoteka jest ustanowiona pod
warunkiem wydania przez Sad Okregowy w Elblggu postanowienia o upadku
zabezpieczenia w sprawie 0 uznanie czynnosci prawnej za bezskuteczng - umowy

darowizny z dnia 23 sierpnia 2012 r.”.

Sad Okregowy — w dalszej czesci uzasadnienia zaskarzonego wyroku -
odnidst sie do zagadnienia, czy w sytuacji trwajgcego w dacie ztozenia wniosku
o wpis i dokonania wpisu hipoteki zabezpieczenia zakazujgcego zbywania

i obcigzania nieruchomosci dokonanie takiego wpisu byto dopuszczalne.

Sad pierwszej instancji stusznie zauwazyt, ze przeszkode do dokonania
wpisu hipoteki, ktéra powstaje na podstawie czynnosci prawnej, stanowi zajecie
obcigzonej nieruchomosci, niezaleznie od tego, czy czynnosci tej dokonano przed
zajeciem, czy po zajeciu (art. 930 § 3 zd. 1 k.p.c.). Czynnos¢ dochodzi bowiem do
skutku po dokonaniu wpisu w ksiedze wieczystej (art. 67 u.k.w.h.), z mocg
wsteczng od chwili ztoZzenia wniosku (art. 29 u.k.w.h.). Na te chwile zatem nalezy

ocenia¢ dopuszczalno$¢ obcigzenia nieruchomosci. Sad powinien dokonac¢ wpisu
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takiej hipoteki, gdy prawidtowy wniosek o jej wpisanie zostat ztozony wczesniej niz
wniosek o0 ujawnienie zajecia nieruchomosci w ksiedze wieczystej (uchwata Sadu
Najwyzszego - sktadu siedmiu sedzidw Sadu Najwyzszego - zasada prawna
z 16 grudnia 2009 r., Il CZP 80/09). Jezeli kolejnos¢ wnioskow jest odwrotna, sgd

oddala wniosek o wpis hipoteki.

Sad Okregowy opowiedziat sie za dopuszczalnoscig wpisu w ksiedze
wieczystej zaréwno hipoteki ustanowionej pod warunkiem rozwigzujgcym, jak
i zawieszajgcym. Jednakze prawidtowe ujawnienie ustanowienia hipoteki pod
warunkiem, zapewniajgce zgodnos$¢ wpisu z rzeczywistym stanem prawnym
nieruchomosci, wymaga uwzglednienia we wpisie warunkowego charakteru prawa.
Dotyczy to zarbwno warunku zawieszajgcego, jak i rozwigzujgcego, co powinno

zostac ujawnione w polu 4.4.1.13 ,inne informacje”.

Taka sytuacja wystepuje w sprawie. Dokonano wpisu hipoteki umownej
tgcznej ustanowionej pod warunkiem wydania przez sgd postanowienia o upadku
zabezpieczenia, a zatem dokonano wpisu hipoteki ustanowionej pod warunkiem
zawieszajgcym, co odnotowano w tresci ksigg wieczystych. Wpisy hipoteki sg
prawomocnymi orzeczeniami sgdu, a podjeta przez powoda préba wykre$lenia

hipoteki nie przyniosta rezultatu.

Sad Rejonowy poprzestat na stwierdzeniu, ze w razie ustanowienia
ograniczonego prawa rzeczowego pod warunkiem zawieszajgcym nabywcy
w okresie zawistosci od warunku przystuguje prawo warunkowe, ktore jest prawem
tego samego typu, co prawo bezwarunkowe, nie odnoszgc sie do skutkow
ustanowienia warunku zawieszajgcego i pomijajgc dalsze przedstawione powyzej

zastrzezenia.

Skarzgcy stusznie zarzucit naruszenie prawa materialnego poprzez
niezastosowanie art. 90 k.c. i btedng interpretacje art. 89 k.c., wyrazajgca sie
w pogladzie, iz warunek ustanowiony w akcie notarialnym, pomimo Zze miat
charakter zawieszajgcy zadziatat wstecz, czyli czynnos¢ prawna obwarowana
warunkiem stata sie skuteczng wstecznie, wbrew umownemu warunkowi i art. 90
k.c.
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Zgodnie z art. 89 k.c., z zastrzezeniem wyjgtkow w ustawie przewidzianych
albo wynikajgcych z wtasciwosci czynnosci prawnej, powstanie lub ustanie skutkéw
czynnosci prawnej mozna uzalezni¢ od zdarzenia przysztego i niepewnego
(warunek). Artykut 90 k.c. stanowi, ze ziszczenie sie warunku nie ma mocy
wstecznej, chyba ze inaczej zastrzezono. Warunek stanowi integralng, a wiec
nieroztgczng czesc¢ czynnosci prawnej, ktorej dotyczy. Jego istotg jest uzaleznienie
powstania lub ustania skutkbw czynnosci prawnej od okreslonego zdarzenia.
Warunek ma wiec charakter konstytutywny. Zdarzenie musi by¢ przyszte, a jego
nastgpienie niepewne. Warunek moze by¢ zastrzezony w kazdej czynnoSci
prawnej, poza wyjgtkami przewidzianymi wyraznie w ustawie i wynikajgcymi
z wilasciwosci zobowigzania. W doktrynie za dopuszczalne uznaje sie ustanowienie
hipoteki z zastrzezeniem warunku. Warunek sprowadza sie do odsuniecia w czasie
powstania skutkbw umowy, a nie modyfikuje jej tresci, ktdrg strony w okresie
zawieszenia (pendente conditione) pozostajg zwigzane. Skutki czynnosci prawnej
dokonanej pod warunkiem nastepujg automatycznie z chwilg ziszczenia sie
warunku, co oznacza, ze ich powstanie lub ustanie nie wymaga Zzadnych

dodatkowych czynnosci.

Zawarcie umowy warunkowej rodzi stan zawieszenia, ktory trwa do chwili
ziszczenia sie warunku lub wystgpienia okolicznosci, swiadczgcych o tym, ze
warunek nie moze sie juz ziscic. Nastepuje wtedy ustalenie zakresu praw
i obowigzkéw stron oraz ustabilizowanie ich sytuacji prawnej. Z mocy
wczesniejszych postanowien automatycznie, bez potrzeby podejmowania dalszych
czynnosci, nastepuje przejscie praw, ktore uprawniony warunkowo uzyskuje

w sposob definitywny.

Zasada jest, ze w zaleznosci od tresci zastrzezenia, skutki warunkowej
czynnosci prawnej powstajg lub ustajg z chwilg ziszczenia sie warunku (ex nunc).
Poniewaz art. 90 k.c. ma deklaratoryjny charakter (o czym swiadczy zwrot ,chyba
ze inaczej zastrzezono”), strony mogg uregulowaé¢ te kwestie odmiennie

i postanowié, ze skutki te powstang z mocg wsteczng (ex tunc).

Artykut 90 k.c. wyraza zasade dotyczgcg wszystkich rodzajow warunkdéw,

jezeli strony nie postanowity inaczej. Wedtug tej zasady skutki czynnosci prawnej
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nastepujgce z chwilg ziszczenia sie warunku (ex nunc) nie siegajg okresu
poprzedzajgcego. Oznacza to, ze dla rozwigzywania wszelkich kwestii prawnych,
dotyczgcych warunkowej czynnosci prawnej, powstatych przed ziszczeniem sie
warunku, wiasciwy jest stan prawny poprzedzajgcy ten moment. Jednakze strony
mogg postanowi¢ inaczej i przyzna¢ warunkowi moc wsteczng (ex tunc). Z chwilg
ziszczenia sie warunku zawieszajgcego nastepuje automatycznie powstanie lub

ustanie skutkdbw czynnosci prawnej uprzednio juz dokonanej pod tym warunkiem.

W oswiadczeniu o ustanowieniu hipoteki z 12 grudnia 2012 r. strony
czynnosci nie postanowity, ze skutki ziszczenia sie warunku powstang z mocg
wsteczng (ex tunc). Zatem skutki czynnosci prawnej dokonanej pod warunkiem
nastgpity automatycznie z chwilg ziszczenia sie warunku (ex nunc) i nie siegajg
okresu poprzedzajgcego, a warunek ma charakter konstytutywny. Tym samym
zasadny jest zarzut apelacji, ze zgodnie z dyspozycjg art. 89 i 90 k.c. skutki
w postaci ustanowienia hipoteki umownej tgcznej nastapity z chwilg ziszczenia sie
warunku zawieszajgcego, tj. z dniem wydania przez Sad Okregowy w Elblaggu
2 grudnia 2015 r. postanowienia stwierdzajgcego upadek zabezpieczenia
w sprawie sygn. | C 63/14 z dniem 22 pazdziernika 2015 r. W tym czasie we
wszystkich ksiegach wieczystych, ktorych dotyczy powddztwo, wpisane byty juz
23 grudnia 2012 r. ostrzezenia o0 wszczeciu egzekucji z nieruchomosci na skutek
wnioskow komornika ztozonych 22 grudnia 2014 r. (art. 29 u.k.w.h.). Oznacza to, ze
na chwile ziszczenia sie warunku zawieszajgcego i nastgpienia skutkdw czynnosci
prawnej w postaci ustanowienia hipoteki umownej tgcznej nieruchomosci objete
zgdaniem pozwu byly juz zajete w zwigzku z prowadzonym w stosunku do
dtuzniczki postepowaniem egzekucyjnym. Zgodnie bowiem z art. 925 § 1 k.p.c,,
w stosunku do dtuznika nieruchomos¢ jest zajeta z chwilg doreczenia mu
wezwania, w stosunku do dluznika, ktéremu nie doreczono wezwania, jak tez
w stosunku do oséb trzecich, nieruchomosc¢ jest zajeta z chwilg dokonania wpisu
w ksiedze wieczystej (...). W konsekwencji Sgd Okregowy za zasadny uznat takze
zarzut apelacji dotyczgcy naruszenia art. 930 § 3 k.p.c., ktory przewiduje sankcje
niewaznosci czynnosci dtuznika polegajgcej na obcigzeniu nieruchomos$ci po jej
zajeciu (takze wedtug brzmienia przepisu obowigzujgcego w grudniu 2014 r.).

Niewazne sg bowiem czynnos$ci prawne polegajgce na obcigzeniu nieruchomosci
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prawem rzeczowym ograniczonym - np. hipoteka - art. 930 § 3 k.p.c. w zw. z art. 58
§ 1 k.c. Wpis w ksiedze nie ma charakteru sanujgcego. Jezeli czynnos¢ prawna,
w ktorej ustanowiono hipoteke, jest niewazna (art. 58 § 1 k.c.), wpis - choc¢by byt
prawomocny - nie powoduje, ze hipoteka powstaje. W rezultacie doszto takze do
naruszenia art. 12 i 29 u.k.w.h. poprzez ich niewtasciwg wyktadnie w aspekcie
omowionych skutkow niewtasciwego zastosowania lub pominiecia wskazanych

przepiséw prawa materialnego.

Uwzglednienie tych zarzutow prowadzito do uznania apelacji za zasadng
i jednoczesnie byto wystarczajgcg podstawg do uznania, ze skarzgcy wykazat
istnienie przestanek do uwzglednienia powoddztwa z art. 10 ust. 1 u.kw.h.
i zasadnosci zgdania usuniecia niezgodnosci pomiedzy stanem prawnym
ujawnionym w dziatach IV ksigg wieczystych a rzeczywistym stanem prawnym
poprzez wykreslenie wpisu hipoteki umownej tgcznej ustanowionej na rzecz
pozwanego. Do obcigzenia nieruchomosci hipotekg doszto bowiem po jej zajeciu
w postepowaniu egzekucyjnym, a zatem czynnos$¢ ta jest niewazna z mocy prawa
(art. 930 § 3 k.p.c. w zw. art. 58 § 1 k.c.).

W tej sytuacji Sgd Okregowy uznat, ze omawianie pozostatych zarzutow
apelacji stato sie zbedne. Mimo to stwierdzit, ze uzasadniony jest rowniez zarzut
dotyczacy wadliwej konstatacji Sgdu pierwszej instancji, iz pozwany wykazat
istnienie wierzytelno$ci majgcej stanowi¢ podstawe zabezpieczenia hipoteka.
Domniemanie prawne, ze hipoteka ujawniona w ksiedze wieczystej jest wpisana
zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym (art. 3 u.k.w.h.) nie obejmuje
zabezpieczonych wierzytelnosci. Wpis hipoteki nie sprawia, ze wierzyciel jest
zwolniony z ciezaru wykazania istnienia wierzytelnosci (art. 6 k.c.). Hipoteka jest
prawem akcesoryjnym w stosunku do zabezpieczonych wierzytelnosci i jest
podporzgdkowana wierzytelnosci, cho¢ moze zabezpieczac wierzytelnosé przyszig.
Sad drugiej instancji nie podzielit stanowiska Sadu pierwszej instancji, ze pozwany
wykazat, takze przedstawionymi wyciggami z rachunku bankowego, okolicznos¢
dokonania wptat z tytutu zaciggnietych pozyczek. Wobec braku dowodu istnienia
wierzytelno$ci majgcej by¢ podstawg zabezpieczenia hipoteka, zarzuty apelacij,

a tym samym zgdanie pozwu, zastugiwaty na uwzglednienie.
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Zgtoszony na etapie apelacji zarzut naruszenia przepisow ustawy Prawo
dewizowe nie byt przedmiotem oceny Sadu pierwszej instancji, ale jego omowienie

w zwigzku z uwzglednieniem wyzej przedstawionych zarzutéw byto zbyteczne.

Z tych przyczyn Sad Okregowy w Elblagu zmienit zaskarzony wyrok Sgdu
pierwszej instancji i orzekt o usunieciu niezgodnosci pomiedzy stanem prawnym
ujawnionym w ksiegach wieczystych [...], [...]1 i [...]2 prowadzonych przez Sad
Rejonowy w Ostrodzie dla nieruchomosci potozonych w miejscowosci D. ([...]3) i J.
([...]14, [...]15), a rzeczywistym stanem poprzez wykres$lenie z dziatu IV kazdej z tych
ksigg wpisu hipoteki umowne;j tgcznej na sume
4000 000 =zt ustanowionej na rzecz pozwanego |. V. (pkt 2 wyroku).
O sprostowaniu zaskarzonego wyroku w zakresie brzmienia imienia pozwanego
i przedmiotu sprawy orzekt na podstawie art. 350 § 1 i 3 k.p.c. (pkt 1 wyroku) oraz

orzekt o kosztach postepowania (pkt 3 i 4 wyroku).

Wyrok Sgdu Okregowego zostat zaskarzony w czesci, tj. co do punktu 2, 3
i 4, skargg kasacyjng przez pozwanego. W ramach podstawy kasacyjnej z art. 3983

§ 1 pkt 1 k.p.c. zarzucono w niej naruszenie:

- art. 89 k.c. 1 90 k.c. w zw. z art. 67 u.k.w.h. i art. 29 u.k.w.h. poprzez ich
niewtasciwg wyktadnie prowadzgcg do uznania, ze waznosc¢ ustanowionej hipoteki
warunkowej, wpisanej prawomocnie do ksiegi wieczystej nieruchomosci, nalezy
ocenia¢c na moment wystgpienia skutku w postaci ziszczenia sie warunku
przewidzianego w akcie ustanowienia hipoteki, podczas gdy wyktadnia taka nie jest
uprawniona, albowiem miarodajny dla oceny waznosci hipoteki winien by¢ tylko
moment ztozenia wniosku o jej wpis, co znajduje uzasadnienie w tym, ze
definitywne, rozporzadzajgce oswiadczenie strony w tej materii zostato ztozone juz
w dacie zawarcia aktu, zas wpis hipoteki ukonstytuowat jej zaistnienie z datg
ztozenia wniosku, wobec czego samo ziszczenie sie warunku oswiadczenia
w dalszym czasie nie skutkowato powstaniem tego ograniczonego prawa
rzeczowego, a tym bardziej nie uniewazniato zaistniatego - na mocy art. 29 u.k.w.h.

- jJuz w dacie ztozenia wniosku o wpis hipoteki - obcigzenia nieruchomosci;

-art. 90 k.c. w zw. z art. 930 § 3 k.p.c. w zw. z art. 58 § 1 k.c. poprzez:
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a) wadliwg wyktadnie prowadzgcg do uznania, ze niewazna jest hipoteka,
wpisana prawomocnie do ksiegi wieczystej nieruchomos$ci na podstawie
oswiadczenia warunkowego ztozonego przed dniem zajecia egzekucyjnego
nieruchomosci i ktérego to warunek zawieszajgcy ziscit sie po dacie dokonania
zajecia, albowiem to ten moment stanowit chwile ,obcigzenia” nieruchomosci
w rozumieniu art. 930 § 3 k.p.c., podczas gdy wiasciwa wyktadnia ww. przepisow
powinna prowadzi¢ do uznania, ze samo ziszczenie sie warunku nie prowadzito do
powstania skutku w postaci obcigzenia nieruchomosci, albowiem stanowcze
oSwiadczenie w tej materii wtascicielka ztozyta juz w dacie zawarcia aktu
notarialnego, zas prawomocny wpis hipoteki ukonstytuowat jej powstanie jeszcze

przed dniem zajecia egzekucyjnego nieruchomosci;

b) i w konsekwencji - niewtasciwe zastosowanie tej normy prawnej do
ustalonego stanu faktycznego sprawy, ktére to skutkowato uznaniem hipoteki
ustanowionej przez wiascicielke nieruchomosci za niewazng, a jej wpisu w ksiedze
wieczyste] nieruchomosci - za podlegajgcy usunieciu jako stwierdzajgcy istnienie

niewaznego obcigzenia;

- art. 6 k.c. w zw. z art. 720 § 1 k.c. poprzez jego niewfasciwe zastosowanie
i uznanie, ze w realiach sprawy to na pozwanym spoczywat obowigzek wykazania,
ze przystuguje mu roszczenie o zwrot pozyczki, podczas gdy ten przedtozyt
niebudzgcy watpliwosci i w istocie nigdy niezakwestionowany przez pozyczkobiorce
dowod zawarcia umowy w postaci pisemnego dokumentu, a ponadto - wykazat
przedtozonymi przelewami fakt przekazania srodkéw nawet wyzszych niz nominat
pozyczki, wobec czego fakt pozyczenia i przekazania pieniedzy byt oczywisty,
natomiast to powdd, a nie pozwany winien w warunkach sprawy wykazywac fakt,
z ktérego wywodzit skutki prawne, tj. nieistnienie wierzytelnosci zabezpieczonej

poreczeniem i hipoteka, a nie odwrotnie.

W ramach podstawy kasacyjnej z art. 398% § 1 pkt 2 k.p.c. w skardze

kasacyjnej zarzucono naruszenie:

- art. 232 zd. drugie k.p.c. w zw. z art. 382 k.p.c. polegajgce na
niedopuszczeniu i nieprzeprowadzeniu na etapie postepowania w drugiej instancji

z urzedu dowodu w postaci zeznan swiadka — K. D., o ktérego przestuchanie
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wnioskowat  petnomocnik pozwanego na etapie pierwszej instancji,
a ktory to wniosek Sad a quo oddalit jako nieistotny dla rozstrzygniecia
i petnomocnik ztozyt co do tego zastrzezenie, podczas gdy przeprowadzenie tego
dowodu bylo w tych warunkach obowigzkiem Sadu odwotawczego i powinno
poprzedzi¢ stanowcze ustalenie w przedmiocie istnienia lub nieistnienia roszczenia

zabezpieczonego hipoteka;

- art. 232 zd. drugie k.p.c. w zw. z art. 382 k.p.c. w zw. z art. 65 § 1 k.c.
polegajgce na niedopuszczeniu i nieprzeprowadzeniu na etapie postepowania
w drugiej instancji z urzedu dowodu z zeznan upadtej i uzupetniajgcego
przestuchania pozwanego na okolicznos¢ petnej tresci oswiadczenia
o ustanowieniu hipoteki warunkowej oraz szczegotow ewentualnego porozumienia
stron w tym wzgledzie w sytuacji, w ktérej Sad drugiej instancji - rozwazajac
catkowitg zmiane wyroku Sadu pierwszej instancji - doszedt do przekonania, ze
miarodajna dla rozstrzygniecia sprawy bedzie odpowiedz na pytanie, czy
ustanawiajgc  hipoteke = warunkowg, wilascicielka nieruchomosci zatozyta
wystgpienie skutku ziszczenia sie warunku ex tunc czy tez ex nunc, albowiem to, ze
w akcie notarialnym nie znalazt sie taki zapis, nie oznaczato od razu, ze to
konkretne accidentalia negotii nie byto objete zarébwno zamiarem oswiadczajgcej,
jak i odrebnymi ustaleniami poczynionymi z pozwanym, szczegOlnie, ze cel
sktadanego oswiadczenia niewagtpliwie polegat na spowodowaniu pewnego
i skutecznego zabezpieczenia wierzytelnosci pozwanego, a nadto - taki skutek byt
po prostu zgodny z zasadami wspoétzycia spotecznego - wobec czego Sad byt
zobligowany wpierw zweryfikowa¢ te kwestie definitywnie, odpowiednio
uzupetniajgc materiat dowodowy, zanim rozstrzygnat zgota odmiennie co do istoty
sprawy, odbierajgc pozwanemu de facto instancje odwotawczg w tym zakresie
i mozliwo$¢ zakwestionowania wadliwych ustalen faktycznych. Pozwany wnidst
0 uchylenie zaskarzonej czesci wyroku i przekazanie sprawy w tym zakresie
Sgdowi drugiej instancji do ponownego rozpoznania, a takze rozstrzygniecia

o kosztach postepowania, z uwzglednieniem kosztéw postepowania kasacyjnego.

Powdd w odpowiedzi na skarge kasacyjng wniést o jej oddalenie oraz
zasgdzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztéw zastepstwa radcowskiego

w postepowaniu wywotanym skarga.
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Sad Najwyzszy zwazylt, co nastepuje:

W ramach powddztwa wytoczonego na podstawie art. 10 ust. 1 u.k.w.h.
bada sie czy na chwile orzekania zachodzi niezgodnosS¢ pomiedzy stanem
prawnym ujawnionym w ksiedze wieczystym a rzeczywistym stanem prawnym.
Powddztwo to stuzy do obalenia domniemania wynikajacego z art. 3 ust. 1 u.k.w.h.,
zgodnie z ktérym domniemywa sie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane
zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym. Jest to domniemanie iuris tantum i jako
takie moze byC obalone przez przeciwstawienie mu dowodu przeciwnego.
Powddztwo, o ktérym mowa wyzej, moze zmierza¢ takze do wykreslenia
nieistniejgcej hipoteki ujawnionej w ksiedze wieczystej (zob. m.in. wyrok Sadu
Najwyzszego z 16 listopada 1998 r., | CKN 885/97, OSNC 1999, nr 4, poz. 84, oraz
postanowienia Sadu Najwyzszego z 5 listopada 1998 r., | CKN 354/98, niepubl.,
z 8 marca 2007 r., Il CSK 347/06, OSNC-ZD 2008, nr A, poz. 21, z 22 lutego
2008 r., V CSK 400/07, niepubl., z 22 stycznia 2010 r., V CSK 190/09, niepubl.
i z 30 czerwca 2016 r., | CSK 435/15, OSNC 2017, nr 4, poz. 47). Ciezar dowodu,
ze rzeczywisty stan prawny nieruchomosci ujawniony w ksiedze wieczystej nie
odpowiada stanowi rzeczywistemu spoczywa na stronie powodowej (zob. np.
wyroki Sgdu Najwyzszego z 6 grudnia 2000 r., Il CKN 179/99, niepubl.,
z 19 stycznia 2012 r., IV CSK 309/11, niepubl., z 18 kwietnia 2013 r., Il CSK
514/12, OSNC-ZD 2014, nr 4, poz. 21 oraz z 27 czerwca 2013 r., lll CSK 294/12,
OSNC-ZD 2014, nr 4, poz. 31).

Wpis hipoteki do ksiegi wieczystej ma charakter konstytutywny (art. 67
u.k.w.h.), ale — co do zasady - zgodnie z art. 29 u.k.w.h., ma moc wsteczng od
chwili ztozenia wniosku o dokonanie wpisu. Sam wpis hipoteki w ksiedze wieczystej
nie jest samodzielng podstawg powstania hipoteki, co jest uzaleznione od istnienia
materialnoprawnej podstawy powstania tego ograniczonego prawa rzeczowego np.
na podstawie czynnos$ci prawnej czy orzeczenia sgdu. Dokonanie wpisu hipoteki do
ksiegi wieczystej nie sanuje jednak ewentualnej wadliwosci materialnoprawne;j
czynnosci prawnej, czy orzeczenia sgdu bedacych zrédtem powstania hipoteki.
Mozliwe jest wiec, ze hipoteka nie powstanie, mimo jej wpisu w ksiedze wieczyste;.

Jej ujawnienie w ksiedze wieczystej nie przesgdza bowiem o istnieniu tego prawa
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(zob. np. wyrok Sadu Najwyzszego z 26 czerwca 2020 r., | CSK 429/18, niepubl.

i wskazane tam inne orzeczenia Sgdu Najwyzszego).

Powdd niezgodnos¢ stanu prawnego ujawnionego w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla nieruchomosci, ktérych dotyczyto powodztwo, z rzeczywistym
stanem prawnym uzasadniat dwoma przyczynami. Pierwsza z nich wigzata sie
z twierdzeniem powoda nieistnienia wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteke
obcigzajgcg te nieruchomosci. Hipoteka jako prawo akcesoryjne zwigzane
z wierzytelnoscig pieniezng nie moze istnieC, jezeli wierzytelnos¢ w ogodle nie
powstata albo juz wygasta (art. 94 u.k.w.h.). Zasada akcesoryjnosci hipoteki, ktéra
znalazta wyraz m.in. w art. 79 oraz 94 u.k.w.h., nie ma jednak charakteru
bezwzglednego, co potwierdza obecnie np. art. 69 ust. 1 u.k.w.h. przewidujacy
mozliwos¢ zabezpieczenia hipotekg wierzytelnosci przysziej. Druga przyczyna
niezgodnosci rzeczywistego stanu prawnego nieruchomosci wigzata sie z zarzutem
niewaznosci obcigzenia hipotekg tych nieruchomosci, wynikajgcg z art. 930 § 3
k.p.c., gdyz dopiero po zajeciu egzekucyjnym nieruchomosci doszto do ziszczenia
sie warunku, od ktérego strony w czynnosci prawnej uzaleznity powstanie hipoteki.
Sad Okregowy przyjat, ze z obu wyzej wskazanych przyczyn powddztwo byto

zasadne.

Odnoszgc sie ogdlnie do wskazanych przez powoda przyczyn niezgodnosci
stanu prawnego ujawnionego w ksiegach wieczystych z rzeczywistym stanem
prawnym nalezy zauwazy¢, ze pomiedzy nimi zachodzita zaleznos¢ tego rodzaju,
ze ustalenie nieistnienia wierzytelnosci, ktérg miata zabezpieczaé hipoteka wpisana
do ksigg wieczystych nieruchomosci, ktérej dotyczyto powddztwo, czynitoby
zbednym rozwazanie konsekwencji wynikajgcych z daty ziszczenia sie warunku, od
ktérego ziszczenia sie uzalezniono obcigzenie hipotekg nieruchomosci w czynnosci
prawnej bedgcej zrodtem jej powstania. Uznanie natomiast, ze powod nie wykazat
nieistnienie wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg aktualizowato potrzebe oceny
drugiej z powotanych przez powoda przyczyn dla uzasadnienia wniesionego

powodztwa.

Z wyzej wskazanych wzgledow na etapie postepowania kasacyjnego

nalezato odnies¢ sie w pierwszej kolejnosci do zarzutdéw skargi kasacyjnej
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dotyczacych uznania przez Sad Okregowy wadliwej konstatacji Sgdu pierwszej
instancji, ze pozwany wykazat istnienie wierzytelnosci majgcej stanowi¢ podstawe
zabezpieczenia hipoteka. Zgodnie z art. 3982 § 3 k.p.c. podstawg skargi kasacyjnej
nie mogg by¢ zarzuty dotyczgce ustalenia fakiow Ilub oceny dowodow.
Niedopuszczalne jest podnoszenie réwniez kwestionowanie oceny dowodow
i dokonanych przez sad drugiej instancji ustalen faktycznych pod pozorem innych,
dopuszczalnych zarzutow naruszenia prawa procesowego albo materialnego. Poza
tym, zgodnie z art. 3983 § 2 k.p.c., w postepowaniu kasacyjnym nie jest
dopuszczalne powotywanie nowych faktow i dowoddw, a Sgd Najwyzszy jest
zwigzany ustaleniami faktycznymi stanowigcymi podstawe zaskarzonego
orzeczenia. Z wyzej wskazanymi ograniczeniami dotyczgcymi postepowania
kasacyjnego skonfrontowaé nalezy podniesiony w skardze kasacyjnej zarzut
naruszenia art. 6 k.c. w zw. z art. 720 § 1 k.c. Byt on niedopuszczalny w zakresie,
w jakim zmierzat on do polemiki z oceng dowodow Sadu drugiej instancji (zarzut
wadliwie ocenionych dowoddow pisemnych w postaci umowy pozyczki oraz
przelewéw), ktore doprowadzity ten Sgd do wniosku, ze w sprawie brak byto
dowodu istnienia wierzytelnosci majgcej by¢ podstawg zabezpieczenia hipoteka.
Utomnos¢ zarzutu skargi kasacyjnej w wyzej wskazanym zakresie nie byta jednak
przeszkodg do jego merytorycznej oceny w zakresie, w jakim za jego pomocg
zakwestionowano przyjety przez Sad drugiej instancji rozktad ciezaru dowodu,
a mianowicie, ze to na pozwanym, a nie na powodzie - kwestionujgcym powstanie
i istnienie wierzytelnosci pienieznej pozwanego o zwrot pozyczki, zabezpieczone;j
warunkowg hipotekg - spoczywat ciezar dowodu istnienia wierzytelnosci. W Swietle
powotanych wczesniej w uzasadnieniu orzeczen Sgdu Najwyzszego, zgodnie z art.
6 k.c. to na powodzie spoczywat ciezar wykazania okolicznosci faktycznej, ktéra
uzasadniata wniesione powddztwo. Nie zmieniato ciezaru dowodu to, ze powdd
opierat w tym zakresie powddztwo na okolicznosci negatywnej. Nawet w takim
przypadku strona, na ktérej spoczywa ciezar dowodu takiej okolicznosci, nie jest
pozbawiona mozliwosci zgtoszenia odpowiednich wnioskéw dowodowych
zmierzajgcych do jej wykazania, w tym poprzez zazgdanie przez sad
przedstawienia przez przeciwnika procesowego bedgcych w jego dyspozycji

dowodow potwierdzajgcych te okolicznosc, a ktorych odmowa przedstawienia moze
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podlega¢ ocenie sadu (zob. art. 233 § 2 k.p.c.). Trafnie rowniez podniesiono
w skardze kasacyjnej, ze sam fakt nieprzekazania srodkéw pienieznych biorgcemu
pozyczke na podstawie zawartej umowy pozyczki nie niweczy skutkow tej umowy.
Zgodnie bowiem z art. 720 § 1 k.c., przez umowe pozyczki dajgcy pozyczke
zobowigzuje sie przenies¢ na witasnos¢ biorgcego okreslong ilos¢ pieniedzy albo
rzeczy oznaczonych tylko co do gatunku, a biorgcy zobowigzuje sie zwrocic takg
samg ilos¢ pieniedzy albo te samg ilos¢ rzeczy tego samego gatunku i tej samej
jakosci. Z chwilg zawarcia umowy pozyczki biorgcemu pozyczke przystuguje
z uwzglednieniem warunkow tej umowy roszczenie o wydanie przedmiotu pozyczki
(zob. art. 722 k.c.). Sam wiec fakt nieprzekazania przedmiotu pozyczki biorgcemu
pozyczke nie przesgdza o niemozliwosci zabezpieczenia przysziego roszczenia
dajgcego pozyczke o zwrot pozyczki. W pismiennictwie zasadnie tez wskazano, ze
w fazie poczatkowej — przy ustanawianiu zabezpieczenia — nie obowigzuje
akcesoryjnos¢ na ptaszczyznie czasowej. Hipoteka moze wiec powsta¢, mimo ze
nie istnieje jeszcze zabezpieczona wierzytelnosc¢. Mozna tez zabezpieczy¢ hipotekag
wierzytelnos¢ przysztg (art. 68 ust. 1 in fine u.k.w.h.). Istnienie wymagalnej
wierzytelno$ci jest natomiast niezbedne do tego, aby wierzyciel mogt dochodzié
zaspokojenia z obcigzonej nieruchomosci. Gdyby okazato sie, ze wierzytelnosc nie
powstata i nie moze powstalé dosztoby do wygasniecia hipoteki. W sSwietle
powyzszych uwag zarzut naruszenia art. 6 k.c. w zw. z art. 722 k.c. byt
uzasadniony, co podwaza wniosek Sadu drugiej instancji, ktéry wyprowadzit
niekorzystne dla pozwanego skutki prawne z braku w sprawie dowodu na istnienie
wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg na nieruchomosciach, ktoérych dotyczyto

powodztwo.

Z wyzej omoéwionym aspektem sprawy powigzany byt takze zarzut
procesowy skargi kasacyjnej naruszenia art. 232 zd. drugie k.p.c. w zw. z art. 382
k.p.c. przez zaniechanie na etapie postepowania apelacyjnego przeprowadzenia
dowodu z zeznan swiadka K. D., ktory zostat wskazany przez pozwanego na
okolicznos¢ dotyczgcg istnienia wierzytelnosci z umowy pozyczki. Potrzeba
przeprowadzenia tego dowodu, takze z uwagi na uznanie zasadno$ci zarzutu
skargi kasacyjnej naruszenia art. 6 k.c. w zw. z art. 722 k.c. aktualizowataby sie w

sprawie tylko wtedy, gdyby Sad drugiej instancji nieprawidlowo uznat, Ze
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uwzglednienie powddztwa uzasadniata takze niewaznos¢ obcigzenia hipotekg
nieruchomosci z uwagi na date ziszczenia sie warunku, od ktérego uzalezniono w
czynnosci prawnej ustanowienie hipoteki. Sgd drugiej instancji zmienit bowiem
zaskarzony apelacjg wyrok Sadu pierwszej instancji uwzgledniajgc powodztwo na
podstawie art. 10 ust. 1 u.k.w.h. takze z tej przyczyny, ze uznat niewaznosc
ustanowionej warunkowej hipoteki na trzech nieruchomosciach stanowigcych

witasnos¢ wzglednie wspotwitasnosé J. D.

Oceniajgc ten aspekt sprawy Sad drugiej instancji wskazat na wystepujgce
w doktrynie stanowiska dotyczgce mozliwosci ustanowienia hipoteki pod warunkiem
zawieszajgcym i warunkéw jej ujawnienia w ksiedze wieczystej. Generalnie
odnosnie do tego zagadnienia akceptuje sie mozliwos¢ ustanowienia hipoteki
z zastrzezeniem warunki, w tym zawieszajgcego, albo terminu i wskazuje sie, ze
w obrocie powszechnie stosuje sie warunek zawieszajgcy, zgodnie z ktérym
ustanowienie hipoteki na danym przedmiocie jest uzaleznione od nabycia tego
przedmiotu przez osobe ustanawiajgcg hipoteke. W szczegdolnosci dotyczy to
przypadkow, w ktorych nabycie przedmiotu przez te osobe wymaga
konstytutywnego wpisu w ksiedze wieczystej, np. wyodrebnienie samodzielnego
lokalu albo nabycia prawa uzytkowania wieczystego. Wedtug jednego z mozliwych
do przyjecia stanowisk, uznaje sie za niedopuszczalne dokonanie wpisu w ksiedze
wieczystej hipoteki ustanowionej pod warunkiem zawieszajgcym. Nie negujgc
mozliwosci ustanowienia hipoteki pod warunkiem, co przewidujg wprost przepisy
odnoszgce sie do ograniczonych praw rzeczowych (art. 245 § 2 zd. pierwsze k.c.)
i jej ujawnienia w ksiedze wieczystej — czego przepisy nie wykluczajg - podnosi sie,
ze umowa o ustanowienie hipoteki az do ziszczenia sie warunku zawieszajgcego
nie wywiera zamierzonych skutkow prawnych, a wiec samo prawo (hipoteka)
jeszcze nie powstato. Dokonanie wpisu do ksiegi wieczystej tak ustanowionej
hipoteki bytoby sprzeczne z art. 3 ust. 1 u.k.w.h. wprowadzajgcego domniemanie
zgodnosci wpisu prawa ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym. Wpis taki wprowadzatby w btad uczestnikow obrotu. Sugerowatby, ze
wpisane prawo istnieje. Przepisy wykonawcze nie przewidujg obowigzku ujawnienia
w ksiedze wieczystej warunku lub terminu, a — co wiecej — zastrzezenia te mogg

odwotywac sie do zdarzen niejawnych dla uczestnikow obrotu. Ponadto funkcjg
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ksiegi wieczystej jest ustalenie aktualnego stanu prawnego nieruchomosci (art. 1
ust. 1). Nie miesci sie w ramach tej funkcji ujawnianie praw rzeczowych, ktére moga
powstaC w przyszitosci. Zatem w okresie poprzedzajgcym ziszczenie sie warunku
zawieszajgcego niedopuszczalne jest dokonanie wpisu hipoteki warunkowej, co
moze nastgpi¢ dopiero po jego ziszczeniu sie. Niedopuszczalnos¢ wpisu w ksiedze
wieczystej hipoteki z tytutu czynnosci prawnej, ktérej skutecznosé jest jeszcze
zawieszona, wyptywa z ogolnej reguty, zgodnie z ktérg w ksiedze wieczystej mozna
ujawni¢ przyszte prawa tylko wtedy, gdy przepisy na to wyraznie zezwalaja.
W przypadku gdy hipoteke ustanowiono pod warunkiem zawieszajgcym, stosuje sie
podobne reguty. Warunek taki musi sie wiec spetni¢ przed lub réwnoczesnie
z chwilg ztozenia wniosku o wpis hipoteki w ksiedze wieczystej. Jezeli z wniosku
lub z dokumentow zatgczonych do wniosku wynika, ze w czynnosci prawnej
zastrzezono warunek zawieszajgcy, sadowi nalezy przedstawi¢ odpowiedni
dokument potwierdzajgcy ziszczenie sie warunku, chyba Ze okolicznos$¢ ta wynika
z tresci ksiegi wieczystej. W przeciwnym razie wniosek o wpis hipoteki powinien

zostac oddalony (art. 626° k.p.c.).

Przy zatozeniu zasadno$ci wyzej przedstawionego stanowiska — ktore
podziela takze Sad Najwyzszy w obecnym sktadzie - wyrok zaskarzony skargg
kasacyjng odpowiada prawu. Sgd wieczystoksiegowy wpisat bowiem 23 grudnia
2014 r. w ksiegach wieczystych hipoteke na podstawie wniosku ztozonego
17 grudnia 2014 r. majgcg swe zrédto w czynnosci prawnej z 12 grudnia 2014 r.,
w ktdrej ustanowiono hipoteke pod warunkiem zawieszajgcym wydania przez Sad
Okregowy w Elblggu postanowienia o upadku zabezpieczenia. W postepowaniu
wieczystoksiegowym o wpis tej hipoteki okolicznos¢, czy =ziscit sie warunek
zawieszajgcy powstanie tego prawa, nie byta badana. Natomiast w postepowaniu
0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym wykazano,
ze takie postanowienie zostato wydane dopiero 2 grudnia 2015 r. przez Sad
Okregowy w Elblggu, ktory stwierdzit upadek zabezpieczenia z dniem
22 pazdziernika 2015 r. Juz tylko ta okolicznos¢ uzasadniataby uznanie, ze mimo
wpisana hipoteki warunkowej do ksigg wieczystych prowadzonych dla
nieruchomosci, ktérej dotyczyt pozew, prawo to nie powstato, gdyz przed datg

wpisu tego prawa nie ziScit sie warunek zawieszajgcy, od ktorego uzalezniono



24

W czynnosci prawnej jego powstanie. Sam wpis hipoteki do ksigg wieczystych nie

sanowat braku w chwili wpisu spetnienia sie warunku zawieszajgcego.

Wyrok Sadu drugiej instancji byt takze prawidtowy przy zatozeniu drugiego
z mozliwych do przyjecia stanowisk przedstawianych w pismiennictwie prawniczym
i za ktorym opowiedziat sie takze Sad drugiej instancji, a mianowicie, ze
dopuszczalne jest ujawnienie w ksiedze wieczystej hipoteki ustanowionej pod
warunkiem zawieszajgcym, co wynika z ogoélnych przepiséw dopuszczajgcych
uzaleznienie skutkdw czynnosci prawnej m.in. od warunku. W mys| tego pogladu
w razie ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego pod warunkiem
zawieszajgcym nabywcy w okresie zawisto$ci od warunku przystuguje prawo
warunkowe. Kwestionuje sie przy tym twierdzenie o dezinformujgcym charakterze
wpisu w ksiedze wieczystej prawa ustanowionego pod warunkiem zawieszajgcym.
Charakter taki miatby jedynie wpis nieujawniajgcy warunkowego charakteru prawa.
Jezeli zas warunkowos¢ hipoteki wynika z wpisu w ksiedze wieczystej, to osoby
zainteresowane stanem prawnym nieruchomosci bedg mogty z ksiegi wieczystej
powzig¢ wiadomos¢ o niepewnosci co do istnienia hipoteki wynikajgcej
z zastrzezenia warunku. Artykut 3 ust. 1 ustanawia nie tyle domniemanie istnienia
prawa ujawnionego w ksiedze wieczystej, co domniemanie zgodnosci wpisu prawa
z rzeczywistym stanem prawnym. Wpis ujawniajgcy warunkowy charakter hipoteki
bedzie zatem podstawg domniemania, ze uprawnionemu rzeczywiscie przystuguje
hipoteka ograniczona warunkiem. Przy rozwazaniu kwestii dopuszczalnosci wpisu
w ksiedze wieczystej hipoteki ograniczonej warunkiem zawieszajgcym nalezy takze
uwzgledni¢ mozliwos¢ ujawnienia w ksiedze wieczystej zawistego od takiego
warunku roszczenia o ustanowienie hipoteki (art. 16 ust. 2 pkt 2). Przy czym
pierwszenstwo hipoteki ustanowionej w celu zado$éuczynienia takiemu roszczeniu
bedzie okreslone wedtug chwili ztozenia wniosku o wpis warunkowego roszczenia
(art. 20 ust. 2). Wykfadnia wykluczajgca ujawnienie w ksiedze wieczystej hipoteki
ograniczonej warunkiem zawieszajgcym prowadzitaby do paradoksalnego rezultatu:
warunkowe roszczenie o ustanowienie hipoteki zapewniatoby wierzycielowi dalej
idgcg ochrone niz hipoteka ustanowiona pod warunkiem. Prawidtowe ujawnienie
ustanowienia hipoteki pod warunkiem, zapewniajgce zgodno$¢ wpisu

z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci, wymaga uwzglednienia we wpisie
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warunkowego charakteru prawa. Dotyczy to zarébwno warunku zawieszajgcego, jak
i rozwigzujgcego. Warunkowy charakter hipoteki powinien zosta¢ ujawniony w polu

4.4.1.13 ,inne informacje”.

Sad drugiej zasadnie przyjat, ze ujawniona w ksiegach wieczystych hipoteka
warunkowa nie powstata z uwagi na to, ze przewidziany w nich warunek
zawieszajacy ziscit sie juz po zajeciu egzekucyjnym nieruchomosci, co uzasadniato
zastosowanie art. 930 § 3 k.p.c. Wpisanie do ksigg wieczystych hipoteki
ustanowionej pod warunkiem zawieszajgcym nie powodowato bowiem powstania
hipoteki, jako petnego prawa bezwarunkowego. W istocie powstawata jedynie
ekspektatywa tego prawa. Hipoteka, z uwzglednieniem skutkow wynikajgcych z art.
89 i art. 90 k.c., mogta wiec powstaC i wywota¢ skutki wynikajgce z wpisu
w ksiegach wieczystych dopiero z chwilg ziszczenia sie warunku zawieszajgcego,
na ktorg tez nalezato oceni¢ dopuszczalnos¢ powstania hipoteki wymagajgcej dla
jej powstania wpisu w ksiedze wieczystej. Na dzien ziszczenia sie warunku
zawieszajgcego nie byto zas mozliwe wazne obcigzenie przez dtuznika
nieruchomosci po jej zajeciu (art. 930 § 3 k.p.c.). W ustalonych w sprawie
okolicznosciach zawarte w czynnosci prawnej z 12 grudnia 2014 r. postanowienie
0 warunku zawieszajgcym modyfikowato czasowe skutki wpisu w ksiedze

wieczystej wynikajgce z art. 29 u.k.w.h.

Whbrew zarzutom skargi kasacyjnej, Sad drugiej instancji zasadnie tez przyjat
brak podstaw do zastosowania art. 90 k.c., ktéry zezwala stronom nadanie
warunkowi zastrzezonemu w czynnosci prawnej mocy wstecznej. Wbrew zarzutowi
skargi kasacyjnej nie byto mozliwe prowadzenie w postepowaniu dodatkowych
dowodow z przestuchania stron czy zeznan swiadkow na okolicznosc¢ ,petnej tresci
o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki warunkowej oraz szczegétow ewentualnego
porozumienia stron w tym wzgledzie”, bowiem prowadzitoby to do naruszenia
normy wyrazonej w art. 247 k.p.c., gdyz bytoby to postepowanie dowodowe ponad
osnowe dokumentu obejmujgcego czynnosc¢ ustanowienia hipoteki, ktdéra wedtug
art. 245 § 1 k.c. wymaga — i takg miata - formy aktu notarialnego. Mozliwe
natomiast bytoby prowadzenie, pomimo ograniczenia przewidzianego w wyze;j
powotanym przepisie, postepowania dowodowego pomocnego do dokonania

wykfadni oswiadczen woli stron czynnosci dokonanej w dniu 12 grudnia 2014 r.
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Z oswiadczenia sporzgdzonego w formie aktu notarialnego z 12 grudnia 2014 r. —
na mocy ktorego ustanowiono hipoteke warunkowg — wynika jednak w sposéb
niebudzgcy watpliwosci, ze zamiarem stron tej czynnosci prawnej byto
uwzglednienie skutkdw wynikajgcych z wydanego i obowigzujgcego w czasie
dokonywania tej czynnosci prawnej postanowienia zabezpieczajgcego Sadu
Okregowego w Elblaggu, skoro skutecznos$¢ obcigzenia nieruchomosci hipoteka
uzalezniono od wydania przez ten Sgd postanowienia o upadku zabezpieczenia.
W okresie trwania tego zabezpieczenia obowigzywat wiec zakaz zbywania
i obcigzania nieruchomosci. Wytgcza to mozliwo$¢ uznania, ze pomimo tak jasno
okreslonego w tresci czynnosci prawnej z 12 grudnia 2014 r. warunku
zawieszajgcego jej uczestnicy chcieli nadac tej czynnosci moc wsteczng (ex tunc),
bowiem oznaczatoby to w istocie, iz rzeczywistym zamiarem stron tej czynnosci
byto zniweczenie skutkow prawnych, jakie wynikaty z postanowienia

zabezpieczajgcego Sgdu Okregowego w Elblagu.

Z tych przyczyn zarzut naruszenia przez Sgd Okregowy art. 232 zd. drugie
k.p.c. w zw. z art. 382 k.p.c. w zw. z art. 65 § 1 k.c. — uzasadniony zaniechaniem
przeprowadzenia z urzedu postepowania dowodowego dotyczgcego zgodnego
zamiaru stron czynnos$ci prawnej dokonanej 12 grudnia 2014 r. - byt niezasadny.
Czyni to jednoczes$nie bezzasadnymi pozostate zarzuty naruszenia prawa
materialnego podniesione w skardze kasacyjnej, tj. naruszenia art. 89 k.c. i 90 k.c.
w zw. z art. 67 u.k.w.h. i art. 29 u.k.w.h. oraz art. 90 k.c. w zw. z art. 930 § 3 k.p.c.
w zw. z art. 58 § 1 k.c.

Ze wzgledu na wyzej przedstawiong ocene w sprawie odpadta koniecznosc
ustalenia czy istnieje wierzytelnosc¢ pieniezna zabezpieczona warunkowg hipoteka,
gdyz z innych, wyzej przedstawionych przyczyn, zaskarzony wyrok Sadu drugiej
instancji odpowiadat prawu. W konsekwencji ostatecznie ustalenie istnienia
wierzytelnosci zabezpieczonej warunkowg hipotekg nie byto okolicznoscig majgca
istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy, co uzasadniatoby w mysl art. 227
k.p.c. prowadzenie na te okoliczno$¢ postepowania dowodowego. Na etapie
postepowania apelacyjnego nie aktualizowata sie wiec potrzeba przeprowadzenia
na podstawie art. 232 zd. drugie k.p.c. w zw. z art. 382 k.p.c. pominietego przez

Sad pierwszej instancji dowodu z zeznan swiadka K. D..
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Z tych wzgledow skarga kasacyjna na podstawie art. 3984 k.p.c. podlegata
oddaleniu. O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono na podstawie art. 98
§1,11i3 kp.c.wzw. zart. 99, 391 § 139821 k.p.c. oraz przepiséow § 10 ust. 4 pkt
2wzw. z § 5 pkt 8 wzw. z § 2 pkt 8 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z 22
pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci radcéw prawnych (tekst jedn.
Dz.U. z 2018 r., poz. 265 ze zm.).
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