Il CSKP 294/23

POSTANOWIENIE

11 marca 2025 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Karol Weitz (przewodniczacy)
SSN Wiadystaw Pawlak (sprawozdawca)

SSN Roman Trzaskowski

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 11 marca 2025 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej P. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w T.

od postanowienia Sgdu Okregowego w Gdansku

z 8 marca 2022 r., Ill Ca 831/21,

w sprawie z wniosku J. R.

z udziatem P. spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig w T.

o ustanowienie stuzebnosci przesytu,

uchyla zaskarzone postanowienie i sprawe przekazuje Sadowi
Okregowemu w Gdansku do ponownego rozpoznania

oraz orzeczenia o kosztach postepowania kasacyjnego.

Wiadystaw Pawlak Karol Weitz Roman Trzaskowski

UZASADNIENIE

Postanowieniem z 8 marca 2022 r. Sgd Okregowy w Gdansku w pkt | oddalit
apelacje uczestniczki P. sp. z 0.0. w T. od postanowienia Sgdu Rejonowego
Gdansk-Pétnoc w Gdansku z 30 marca 2021 r., ktérym zostata ustanowiona na
rzecz tej uczestniczki, na nieruchomosci stanowigcej dziatke nr [...], potozonej w

G., objetej ksiegg wieczystg nr [...], odptatna i bezterminowg stuzebnos¢ przesytu
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polegajgca na uprawnieniu do korzystania przez uczestniczke z tej nieruchomosci
w celu eksploatacji gazociggu $redniego cisnienia DN 500, w tym do jego
konserwacji, modernizacji i usuwania awarii oraz do wejscia i wjazdu na teren
tej nieruchomosci celem realizacji uprawnien wynikajgcych z wykonywania
ustanowionej stuzebnosci, wedtug oznaczenia jak na mapie dla celéw prawnych
stanowigcej zatgcznik do opinii biegtego sgdowego M. S. z 7 listopada 2017 r., za
wynagrodzeniem na rzecz wnioskodawcy J. R. w kwocie 79407,07 zt z
ustawowymi odsetkami od dnia uprawomocnienia sie postanowienia do dnia

zapfaty. W pkt Il Sgd odwotawczy orzekt o kosztach postepowania apelacyjnego.

Sad pierwszej instancji ustalit, ze nieruchomo$¢ stuzebna ma obszar
0,2994 ha i stanowi wtasnos¢ wnioskodawcy na podstawie dziedziczenia.
Jest zabudowana budynkiem hali magazynowej z czescig biurowg o powierzchni
642,52 m?. Na nieruchomos$ci znajduje sie tez parking dla samochodéw osobowych
oraz zbiornik przeciwpozarowy. Wedtug miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nieruchomos¢ ta jest potozona w cato$ci na obszarze strefy
produkcyjno-przemystowej. Z prawem wilasnosci zwigzana jest stuzebnosc
przejazdu i przechodu przez dziatki nr [...] i [...] oraz jest obcigzona nieodptatng
stuzebnos$cig drogi koniecznej na rzecz kazdoczesnych wiascicieli stanowigce;j

dziatke nr[...].

Przez przedmiotowg nieruchomos¢, wzdtuz potudniowej granicy, przebiega
stalowy gazocigg S$redniego cisnienia DN 500 (przy maksymalnym cisnieniu
300 kPa), doprowadzajacy gaz takze do budynku potozonego na tej nieruchomosci.
Gazocigg zostat wykonany na podstawie pozwolenia budowlanego z 18 listopada

1993 r. Witascicielem gazociggu jest uczestniczka.

W odniesieniu do tego typu gazociggdbw wystepuje koniecznosé
przeprowadzenia - raz do roku - kontroli dywanowej, ktéra polega na pobieraniu
Z rejonu ponad gazociggiem probek powietrza w celu analizy obecnosci metanu
i zwykle jest przeprowadzana z samochodu jadgcego rownolegle do trasy
gazociggu w odlegtosci 4-5 m od jego osi. Ponadto przeprowadzana jest kontrola
obchodowa, polegajgca na przejsciu przez pracownika po trasie gazociggu

i dokonaniu jego oceny po ewentualnych symptomach terenu nad nim.
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Awarie gazociggu mogg wywotaC takie czynniki jak nielegalne
i niekontrolowane prace ziemne, ruchy mas ziemnych, nadmierne obcigzenie oraz
ewentualny porost drzew zbyt blisko gazociggu. Mozliwe jest tez powstanie ogniska
korozyjnego w $ciance gazociggu i jego perforacja lub pekniecie potgczenia
spawanego z dwoch odcinkéw rur wskutek obcigzenia. Jednak awaria bez
ingerencji zewnetrznej zdarza sie bardzo rzadko. Skutki ewentualnych awarii
gazociggu mogg zostaC usuniete poprzez wykonanie robot ziemnych sposobem

recznym lub przy uzyciu koparki.

Zgodnie z norma zaktadowg, stanowigcg zatgcznik nr 1 do uchwaty Zarzadu
P. S.A. z 19 maja 2015 r. szerokosS¢ pasa eksploatacyjnego dla tego typu
gazociggu jak na nieruchomosci wnioskodawcy wynosi 1 m. Kazdorazowy
wiasciciel nieruchomosci, przez ktérg przebiega gazocigg musi kontrolowac
wszelkie dziatania, ktore mogtyby spowodowaé jego uszkodzenie lub miec
negatywny wptyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie. W odlegtosci mniejszej niz
3 m od osi gazociggu nie mogg rosngc drzewa, zas wszelkie prace mogg by¢
prowadzone jedynie po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonywania z
operatorem sieci gazowej. W strefie kontrolowanej gazociggu nie nalezy wznosic
obiektéw budowlanych ani urzadza¢ statych sktadéw i magazynéw oraz
podejmowac dziatan moggcych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas
uzytkowania. Obiekty kubaturowe mozna wznosi¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5
m od osi gazociggu. Na przedmiotowej nieruchomosci istniejg dogodne warunki
dojazdu do kazdego miejsca gazociagu, jak réwniez warunki do usuniecia awarii. W
skrajnym przypadku istniataby koniecznos¢ uzycia wiekszej koparki samojezdnej na
kotach, ktorej szerokos¢ wynosi ok. 2,5 m. Przy wykonywaniu prac ziemnych w
miejsce awarii powinien wjecha¢ samochod dostawczy z niezbednymi materiatami
do jej usuniecia oraz sprzetem (np. agregat prgdotworczy, sprzet spawalniczy). W
przypadku usuniecia awarii w postaci uszkodzonej izolacji gazociggu potrzebne do
tego materiaty mozna bytoby przenies¢ z placu przed posesja.

Wedlug Sadu a quo istniejg cztery mozliwe warianty ustanowienia
stuzebnosci przesytu na przedmiotowej nieruchomosci: pierwszy zakfada obszar
stuzebny o szerokos$ci catkowitej 1 m o tgcznej powierzchni 73 m?; drugi wariant

obejmuje obszar o szerokosci catkowitej 9,7 m (po 4,85 m od osi gazociggu
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w obie strony) o powierzchni 706 m? i zapewnia mozliwos¢ dojazdu pasem
o0 szerokosci 3 m; wedtug wariantu trzeciego pas stuzebny ma szerokosc
3 m (po 1,5 m od osi gazociggu) o tgcznej powierzchni 219 m?, z kolei czwarta
opcja z pasem stuzebnym o szerokosci 3 m i tgcznej powierzchni 218 m? zaktada
utworzenie drogi dojazdowej do pasa stuzebnego poprzez istniejgcg brame
(o szerokosci 2,5 m), przy czym obszar stuzebnos$ci szerokosci 3 m jest podzielny
na dwie czesci z ktérych potudniowa przebiega 0,5 m od osi gazociggu, a potnocna
2,5 m od osi gazociggu. W przypadku pierwszego wariantu wynagrodzenie
za ustanowienie stuzebnosci wynosi 7312 zi, drugiego - 79 407 zi, trzeciego 22 294

zt, a czwartego - 22 192 zt.

Sad Rejonowy ustanowit stuzebnos¢ wedtug drugiego wariantu, wskazujac,
ze nie identyfikuje pasa eksploatacyjnego/technologicznego ze strefg ochronna,
ti., strefg oddziatywania urzgdzen przesytowych, ktéra jest niezbedna
do =zapewnienia prawidtowego i bezpiecznego funkcjonowania urzgdzen,
bezpieczenstwa osob i mienia. Sgd a quo zwrdcit uwage, ze zakres stuzebnosci
powinien uwzglednia¢ potencjalne okolicznosci, ktére mogg sie wydarzy¢
w przysziosci, nie zas tylko przy uwzglednienie faktycznie wykonywanych dotad
czynnosci. Dlatego pas stuzebnosci przesytu obejmuje takze drogi dojazdowe
do miejsca posadowienia urzgdzen przesytowych oraz strefy robocze i pasy gruntu
umozliwiajgce prowadzenie prac zwigzanych z eksploatacjg tych urzadzen.
Nie ma znaczenia, ze awarie, ktorych naprawa powoduje koniecznos¢ zajecia
wiekszej czesci nieruchomosci zdarzajg sie rzadko, skoro wystgpienie
ich jest mozliwe i prawdopodobne. Odnoszgc sie do wysokosci naleznego
wnioskodawcy wynagrodzenia Sad pierwszej instancji wyjasnit, ze obejmuje
ono zaréwno obszar niezbedny do biezgcej eksploatacji sieci gazowej, jak i teren,
ktéry bedzie zajety przez przedsiebiorce przesytowego w przypadku wystgpienia

awarii.

Sad odwotawczy podzielit ustalenia faktyczne i ocene prawng Sagdu
Rejonowego. Podkreslit, ze wprawdzie bieglty sgdowy przyznat, iz awarie wystepujg
rzadko, ale z uwagi na bezterminowy charakter stuzebnosci przesytu, nalezy
uwzgledni¢ sytuacje awaryjne mogace wystgpi¢ w przysztosci, na przestrzeni

kilkudziesieciu lat, a takze koniecznosc¢ prac konserwacyjnych i modernizacyjnych.
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W skardze kasacyjnej uczestniczka zaskarzajgc postanowienie Sgdu drugiej
instancji w pkt |, wniosta o jego uchylenie i orzeczenie co istoty sprawy przez
uwzglednienie apelacji w catosci i orzeczeni o kosztach postepowania kasacyjnego.
Zarzucita naruszenie prawa materialnego, tj.: 1) art. 305" k.c. w zw. z art. 305 k.c.,
art. 288 k.c. i art. 142 k.c. na skutek: a) btednego przyjecia, ze pas eksploatacyjny
stuzebnosci konieczny dla usunigcia awarii moze by¢ ustalony w sposéb catkowicie
dowolny i na podstawie hipotetycznych zatozen oraz, ze tak ustanowiona
stuzebnos¢ stanowi podstawe do ustalenia wynagrodzenia; b) btednego przyjecia,
ze wyjatkowo rzadka awaria gazociggu powinna by¢ ujeta w tresci prawa
stuzebnosci jako niestwarzajgca odrebnego stanu uprawniajgcego do zajecia
nieruchomosci; 2) art. 305" k.c. w zw. z art. 287 k.c. i art. 305* k.c. przez przyjecie,
ze pas eksploatacyjny stuzebnosci moze by¢ ustalony niezgodnie
Z przeznaczeniem urzgdzenia przesytowego, zasadami wspotzycia spotecznego

oraz dotychczasowg praktykg i potrzebami przedsiebiorstwa.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 305" k.c. i art. 305% k.c. nieruchomos¢ mozna obcigzyc
na rzecz przedsiebiorcy, ktory wybudowat na niej i eksploatuje urzgdzenia
przesytowe, o ktérych mowa w art. 49 § 1 k.c., prawem polegajgcym na tym, ze
przedsiebiorca moze korzystaé w oznaczonym zakresie z nieruchomosci
obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen. Jak wynika z art. 305 k.c.
do stuzebno$ci przesylu stosuje sie odpowiednio przepisy o stuzebnosciach

gruntowych..

Zakres stuzebnosci gruntowej i sposob jej wykonywania oznacza sie |,
w braku innych danych, wedtug zasad wspotzycia spotecznego przy uwzglednieniu
miejscowych zwyczajow (art. 287 k.c.). Stuzebno$¢ gruntowa powinna
by¢ wykonywana w taki sposéb, zeby jak najmniej utrudniata korzystanie

Z nieruchomosci obcigzonej (art. 288 k.c.).

Powierzchnia nieruchomosci zajeta pod stuzebno$é powinna odpowiadaé
warunkom eksploatacji sieci przyjetym w przedsiebiorstwie bedgcym wtascicielem
urzgdzen przesytowych, ale wyznaczona strefa stuzebnos$ci ma zabezpieczac

potrzeby eksploatowania urzgdzen, zapewniajgc przedsiebiorcy mozliwosc
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prawidtowego korzystania z nich, a takze ich konserwacji, modernizacji, usuwania
awarii oraz wymiany elementow. Okolicznosci te nie sg jednak tozsame
z przestankami decydujgcymi o wyznaczeniu strefy, w obrebie ktorej trzeba liczy¢
sie z istnieniem w celu zapewnienia bezpiecznych warunkéw jego eksploatowania
i funkcjonowania. Dlatego tez obszar strefy kontrolowanej okreslonej w § 10 w zw. z
§ 110 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaC¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie, oraz w zatgczniku nr 2 tego rozporzadzenia, nie pokrywa sie z
zakresem obcigzenia nieruchomoscig przesytu, ustanowiong dla gazociggu
wybudowanego przed dniem 12 grudnia 2001 r. (zob. tez art. 66 ustawy z 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, jedn.
tekst: Dz.U. z 2024 r., poz. 1411). Zakres obcigzenia nieruchomosci wynikajgcego
z ustanowienia stuzebnos$ci przesytu nie oznacza, ze wysoko$¢ wynagrodzenia za
jej ustanowienie musi by¢ determinowana przez czynnik w postaci strefy
kontrolowanej (zob. uchwata Sgdu Najwyzszego z 11 grudnia 2015 r., Il CZP
88/15, OSNC 2016, nr 12, poz. 144). Zakres stuzebnosci przesytu powinien
odpowiadac¢ specyfice przedsiebiorstwa, rodzajowi i umiejscowieniu urzgdzen
przesytowych, obecnego sposobu ich wykorzystywania, dziatan przysztych
mieszczgcych sie  w granicach  prawidlowego gospodarowania oraz
przewidywalnych potrzeb. Celowe jest zwlaszcza wskazanie, ze obcigzenie
obejmuje dostep, korzystanie przez biezgcg eksploatacje, dokonywanie kontroli,
przegladdéw, konserwacji modernizacji, remontéw, usuwanie awarii, wymiane
urzgdzen posadowych na nieruchomosci w zakresie niezbednym dla zapewnienia
prawidtowego i niezaktéconego dziatania sieci przesytowej przedsiebiorstwa. Nie
mieszczg sie w nich natomiast zdarzenia nadzwyczajne, wynikajgce z sity wyzszej
lub koniecznosci odwrdcenia grozgcego niebezpieczenstwa (zob. postanowienie
Sadu Najwyzszego z 18 kwietnia 2012 r., V CSK 190/11).

Nalezne wtascicielowi nieruchomosci obcigzonej stuzebnoscig przesytu
wynagrodzenie powinno uwzgledniac stopien, w jakim obcigzenie ingeruje w tre$é
przystugujgcego mu prawa, a zatem to, w jakim zakresie przed jej ustanowieniem
(w tym przed wybudowaniem urzgdzen przesytowych) i po ustanowieniu moze

korzystaé ze swojego prawa ze wzgledu na sposOb posadowienia urzgdzen
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i ich konsekwencje (zob. postanowienia Sgdu Najwyzszego z 3 lutego 2010 r.,
I CSK 449/09 i z 8 lutego 2013 r., IV CSK 317/12 ). Uwzgledni¢ tez trzeba,
czy urzadzenia przesytowe stuzg rowniez zaspakajaniu potrzeb wilasciciela
nieruchomosci obcigzonej i woéwczas ewentualnie stosowne wynagrodzenie
odpowiednio pomniejszy¢ (zob. postanowienia Sgdu Najwyzszego z 9 wrzesnia
2020 r., Il CSK 62/19, z 5 grudnia 2019 r., Ill CZP 20/19 i 13 czerwca 2018 r., Il
CZP 118/17).

Biorac pod uwage przedstawione wyzej wypracowane w judykaturze
przestanki - w zwigzku z wykfadnig art. 305" k.c. w zw. z art. 305% k.c.
oraz art. 305* k.c. w zw. z art. 287 k.c. i art. 288 k.c. - determinujgce zakres
i potrzebny obszar nieruchomosci obcigzonej do wykonywania stuzebnosci przesytu
w postaci zlokalizowanego na niej gazociggu $redniego cisnienia, Sagd odwotawczy
nie wykazat potrzebny ustanowienia pasa stuzebnego o tgcznej szerokosci prawie
10 metréw i w zwigzku z tym zasadne okazaty sie zarzuty kasacyjne oparte
na naruszeniu ww. przepisow. Sad nie wyjasnit koniecznosci korzystania
z tak szerokiego pasa stuzebnego przy wykonywaniu przez przedsiebiorce
przesylowego opisanych w sentencji postanowienia Sadu pierwszej instancji
czynnosSci  zwigzanych z  inspekcjami, konserwacjami, = modernizacjami
i ewentualnymi awariami urzgdzen przesytowych. Ponadto w ramach potrzeby
przeprowadzenia kontroli dywanowych Sad nie wyjasnit rowniez jak szerokim
pojazdem jest ona wykonywana oraz w jakiej odlegtosci od osi gazociggu znajduje
sie wowczas zewnetrzna w stosunku do osi gazociggu strona tego pojazdu. W razie
wjazdu na pas stuzebny koparki o szerokosci 2,5 m i tak pozostaje jeszcze fgcznie

ponad 7 metréw szerokosci.

W ramach wykonywania uprawnien przez przedsiebiorce wynikajgcych
z ustanowionej stuzebnosci przesytu chodzi o czynno$ci wykonywane w typowych,
a nie ekstremalnych warunkach. Te ostatnie mogg nie wystgpi¢, a w razie
ich jednostkowego wystgpienia i koniecznosci dokonania czynnosci wykraczajgcych
poza zakres juz ustanowionej stuzebno$ci przesytu, mozliwe jest zastosowanie
art. 124 ust. 6 w zw. z ust. 1, ust. 4 i 5 oraz art. 124b ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jedn. tekst: Dz. U. z 2024 r., poz.

1145), wedtug ktérych wtasciciel nieruchomosci jest obowigzany udostepnic
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nieruchomos¢ w celu wykonania czynnosci zwigzanych z przebudowa, konserwacjg
oraz usuwaniem awarii, m.in. urzgdzeh stuzgcych do przesytu gazu, ktéry to
obowigzek (wynikajgcy z decyzji administracyjnej) podlega egzekucji
administracyjnej. Na przedsiebiorcy cigzy obowigzek przywrocenia nieruchomosci
do stanu poprzedniego, przy czym za udostepnienie nieruchomosci i szkody

powstate na skutek powyzszych czynnosci przystuguje odszkodowanie.

Sad odwotawczy nie uwzglednit, ze nieruchomos¢ wnioskodawcy réwniez
zostata poditgczona do sieci gazowej, a ponadto nie wyjasnit, czy usytuowanie
obcigzajgcej nieruchomosc¢ wnioskodawcy stuzebnosci drogi koniecznej pokrywa
sie z przebiegiem stuzebnosci przesylu, co rowniez mogtoby mieC wplyw
na wysokos¢ wynagrodzenia

Z tych przyczyn Sgd Najwyzszy orzekt na podstawie art. 398%° § 1 k.p.c.

w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.,, a o kosztach postepowania kasacyjnego zgodnie
zart. 108 § 2 k.p.c. wzw. zart. 391 § 1 k.p.c.iart. 13 § 2 k.p.c.

Wiadystaw Pawlak Karol Weitz Roman Trzaskowski
[SOP]
[rg]



