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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 kwietnia 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Wiadystaw Pawlak (przewodniczacy)
SSN Agnieszka Piotrowska (sprawozdawca)
SSN Marta Romanska

w sprawie z powodztwa J. B.

przeciwko Lokatorsko-Wtasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej

"W."w G.

o ustalenie niewaznos$ci uchwaty i nakazanie przyjecia w poczet cztonkow,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 27 kwietnia 2022 r.,

skargi kasacyjnej pozwanego

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...)

z dnia 5 wrzesnia 2019 r., sygn. akt | ACa (...),

oddala skarge kasacyjna.

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 27 marca 2019 r. Sad Okregowy w G. ustalit, Zze uchwata
Zarzagdu pozwanej Lokatorsko - Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,\W.” w G.
nr(...) z dnia 12 wrzesnia 2018 r. (dalej Spotdzielnia) jest niewazna (pkt I), nakazat
pozwanej Spoétdzielni przyjecie powoda J. B. w poczet jej cztonkdw (pkt 1) i zasgdzit



od pozwanej Spotdzielni na rzecz powoda kwote 200 ztotych z tytutu zwrotu

kosztow procesu.

Sad Okregowy ustalit, ze M. B., poprzednikowi prawnemu powoda,
przystugiwato prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 18 potozonego w
G. przy ul. P. w zasobach pozwanej Spotdzielni. Na podstawie postanowienia
Sadu Rejonowego z dnia 19 lutego 2018 r. spadek po zmartym M. B., w sktad,
ktérego weszio opisane prawo do lokalu, nabyli powéd J. B., M. B. i K. O.
w udziatach po 1/3 czesci kazde ze spadkobiercow. Powdd ziozyt deklaracje
przystgpienia do pozwanej Spoétdzielni, wnoszac o przyjecie w poczet jej cztonkow
w zwigzku z nabyciem prawa odrebnej wiasnosci lokalu. Uchwatg nr (...) z dnia 12
wrzesnia 2018 r. Zarzad pozwanej Spétdzielni odmowit przyjecia powoda w poczet
jej cztonkow w zwigzku z niezadeklarowaniem przez niego udziatdéw cztonkowskich,
ktorych minimalna liczba okreslona w statucie Spotdzielni wynosi siedem. Po
rozpoznaniu odwotania powoda, Rada Nadzorcza pozwanej Spoétdzielni uchwatg z
dnia 27 listopada 2018 r. utrzymata w mocy zaskarzong uchwate Zarzadu.
Opierajgc sie na tych ustaleniach, Sgd Okregowy uwzglednit powddztwo, uznajgc,
ze powdd wykazat interes prawny w ustaleniu niewaznosci wskazanej w pozwie
uchwaly Zarzgdu. Wbrew stanowisku Spotdzielni, powdd nie miat obowigzku
zadeklarowania udziatow, zas roszczenie o0 nakazanie przyjecia w poczet cztonkéw
Spétdzielni przystugiwato mu na podstawie art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U. z 2021 r, poz. 1208,
dalej: ,u.s.m”). Apelacja pozwanej Spotdzielni zostata oddalona wyrokiem Sagdu
Apelacyjnego w (...) z dnia 5 wrzesnia 2019 r., ktéry podzielit ustalenia faktyczne

oraz oceny prawne Sadu pierwszej instancji.

W skardze kasacyjnej strona pozwana zarzucita naruszenie art. 3 ust. 3!
u.s.m. w zw. z art. 1 ust.9 u.s.m. i art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. -
Prawo spotdzielcze (jedn. tekst Dz.U. z 2021 r. poz. 648, dalej: ,pr. spoét.”)
przez btedng wykfadnie, ze intencjg ustawodawcy byto, aby w przypadku oséb,
ktérym przystuguje prawo wyboru co do bycia cztonkiem spotdzielni mieszkaniowej,
do przyjecia w poczet cztonkdéw spétdzielni wystarczyto ztozenie samej deklaracji,
podczas gdy z brzmienia przepisbw wyraznie wynika, ze osoba, ktéra nabyta

prawo odrebnej wtasnosci lokalu i chce uzyskaé czionkostwo w spotdzielni



mieszkaniowej, zobowigzana jest rowniez do zadeklarowania udziatow. Skarzaca
sformutowata takze zarzut naruszenia art. 16 ust. 1 i 3 pr. spét. przez ich btedng
wyktadnie i nieprawidtowe zastosowanie przez uznanie, ze regulacje te nie odnoszg
sie do osob, ktore znajdujg sie w sytuacji powoda, lecz do spotdzielcow, ktorzy
nabyli prawo odrebnej wtasnosci lokalu, bedgc wczesniej cztonkiem spotdzielni np.
w wyniku przeksztatcenia lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do lokalu.
W ocenie pozwanej, doszto takze do naruszenia art. 58 § 1 k.c. przez niewtasciwe
zastosowanie i btedne uznanie, ze uchwata Zarzadu pozwanej Spétdzielni nr (...) z
dnia 12 wrzesnia 2018 r. jest niewazna. Formutujgc te podstawy, Spotdzielnia
wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku w cato$ci i przekazanie sprawy Sgdowi
Apelacyjnemu w (...) do ponownego rozpoznania, ewentualnie o uchylenie
zaskarzonego wyroku w catosci i orzeczenie co do istoty sprawy przez oddalenie

powodztwa w catosci.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Istotg sporu byto w tej sprawie to, czy w Swietle przepisow ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych w brzmieniu ustalonym od dnia
9 wrzesnia 2017 r. przez przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1596, dalej -
Lustawa z 2017 r.”) powdd J. B., bedgcy wspotwiascicielem stanowigcego odrebng
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie w zasobach pozwanej Spétdzielni,
powinien zosta¢ przyjety w poczet cztonkdéw tej Spotdzielni po ztozeniu deklaraci

cztonkowskiej, ale bez koniecznosci uiszczenia udziatow.

Na wstepie rozwazan celowe jest przytoczenie istotnych dla sprawy regulacji
w celu osadzenia na nich oceny trafno$ci podniesionych podstaw kasacyjnych.
Wykonujgc miedzy innymi wskazania ptyngce z tresci wyroku Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 5 lutego 2015 r. (K 60/13, OTK-A 2015/2, poz. 11)
ustawodawca dokonat ustawg z 2017 r. nowelizacji ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w ten sposéb, ze zmienit art. 1 ustep 7 tej ustawy, nadajgc mu
nastepujgca tresé: "Ustep 7. W zakresie nieuregulowanym w ustawie stosuje sie

przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2017 r.



poz. 1560), z zastrzezeniem ust. 8 i 9." oraz dodat w art. 1 u.s.m. nowe ustepy
8190 tresci: ,Ustep 8. Przepisow ustawy wymienionej w ust. 7, dotyczgcych
wystgpienia ze spoétdzielni, wykluczenia ze spoétdzielni i wykreslenia z rejestru
cztonkow spotdzielni, nie stosuje sie. Osoba bedgca zatozycielem spoétdzielni oraz
wiadciciel lokalu bedacy czionkiem spétdzielni moze wystgpi¢é z niej za
wypowiedzeniem. Ustep 9. Nie stosuje sie przepiséw ustawy wymienionej w ust. 7
dotyczgcych udziatdbw i wpisowego, a takze przepiséw dotyczgcych obowigzku
ztozenia deklaracji w celu przyjecia w poczet cztonkow spoétdzielni, z zastrzezeniem
art. 3.".

Ustawa z 2017 r. dokonata takze zmiany dotychczasowego art. 3 u.s.m.
w ten sposéb, ze ust. 1-3 otrzymaty nastepujgce brzmienie: ,Ustep 1. Cztonkiem
spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynno$ci prawnych: 1) ktérej przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego; 2) ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu; 3) ktorej przystuguje roszczenie
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywg wiasnosci"; lub 5) bedgca zatozycielem spoétdzielni,
z zastrzezeniem ust. 9. Ustep 2 Czionkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli
prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie
0 zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu. Ustep 3. Czionkiem
spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedgca zatozycielem spotdzielni,
z zastrzezeniem ust. 9. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.". Ustawa z 2017 r dodata takze do dotychczasowego art. 3
u.s.m. ustepy 3*'-3* w brzmieniu: "Ustep 3. Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba,
ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest
cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw
spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze
stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej witasnosci lokalu,

zachowuje cztonkostwo w spotdzielni. Ustep 32. Czionkostwo w spétdzielni



powstaje z chwilg: 1) nabycia roszczenia o ustanowienie spofdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego; 2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej; 5) uptywu terminu
jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2i 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2 lub 3, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6; 6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad
w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spétdzielnie,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2i 3,
jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz
jedna osoba; 7) wpisania spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego
w przypadku oséb bedgcych zatozycielami spétdzielni. Ustep 33. Przepisy ust. 1i 3
stosuje sie odpowiednio do oso6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktorych
mowa w art. 171° Iub do utamkowego udzialu we wspoiwtasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 271. Ustep 3*. Czionkiem spoétdzielni
moze byC najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1. Przepisy dotyczace

cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio".

Art. 16 pr. spét. w brzmieniu sprzed dnia 5 pazdziernika 2021 r., a zatem
adekwatnym z punktu widzenia podstawy faktycznej zaskarzonego wyroku
stanowit w § 1, Zze warunkiem przyjecia na czionka jest ztozenie deklaraciji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujgcego do spétdzielni deklaracja powinna zawieraé jego imie
i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujgcy jest osobg prawng -
jej nazwe i siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw, dane dotyczgce wkiaddw,
jezeli statut ich wnoszenie przewiduje, a takze inne dane przewidziane w statucie.
§ 2.W formie pisemnej deklaruje sie takze dalsze udziaty, jak i wszelkie zmiany

danych zawartych w deklaracji. § 3.Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym



pisemnym oswiadczeniu ztozonym spotdzielni wskazac¢ osobe, ktorej spotdzielnia
obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do

spadku.

Z punktu widzenia podstaw skargi kasacyjnej pozwanej istotna jest
wyktadnia art. 3 ust. 3 u.s.m. w zw. z art.1 ust. 9 u.s.m. i art. 16 pr. spét. w celu
prawidtowego ustalenia zakresu odestania do art. 3 u.s.m. zawartego w art. 1 ust. 9

u.s.m.

Nowelizacja ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych stanowita wyraz
dagzenia ustawodawcy do objecia z mocy samego prawa czionkostwem
w spotdzielni jak najszerszego kregu osob, ktore zaspokajajg swoje potrzeby
mieszkaniowe i lokalowe w budynkach zarzgdzanych przez spoétdzielnie.
Wsréd podmiotdéw wymienionych w art. 3 ust. 1-3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, nawigzujgcych stosunek czionkostwa w spotdzielni mieszkaniowe;j
ex lege nie ma oséb, ktorym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu
w zasobach danej spétdzielni. Kwestia czionkostwa zostata pozostawiona ich
swobodnemu wyborowi. Tym osobom ustawodawca przyznat na podstawie art. 3
ust. 3! u.s.m. roszczenie o przyjecie w poczet czitonkéw spoétdzielni, skorelowane
zart. 23 ust. 2 u.s.m., stanowigcym, ze spétdzielnia nie moze odmowic
przyjecia w poczet czionkdw niebedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu
podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem przepisu
art. 3 u.s.m. Uwzgledniajgc kompetencje spotdzielni mieszkaniowej do zarzadzania
nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie
jej cztonkéw (art. 1 ust. 3 oraz art. 27 u.s.m.), wiasciciel lokalu, o ktérym mowa
w art. 3 ust.3' u.s.m., moze by¢ zainteresowany cztonkostwem po to, aby zyskac
wplyw na podejmowanie przez organy spotdzielni decyzji w opisanym wyzej
obszarze dziatalnosci spoétdzielni. Osoby chcgce byé czionkami spotdzielni
mieszkaniowej sg zobowigzane do ziozenia pisemnej deklaracji, o ktorej mowa
w art. 16 § 1 pr. spétdz. Przepis art. 1 ust. 9 u.s.m. w czesci dotyczacej deklaracji
nie ma tu zastosowania, albowiem, wobec fakultatywnos$ci cztonkostwa, niezbedne
jest jednoznaczne o$wiadczenie woli wtasciciela lokalu wyrazajgce jego stanowczy

zamiar wstgpienia w poczet cztonkow spotdzielni mieszkaniowej. W pozostatym



zakresie art. 1 ust. 9 u.s.m. obowigzuje, co oznacza, ze wytgczony zostat
obowigzek wniesienia przez wiasciciela lokalu sktadajgcego deklaracje, udziatow
i wpisowego. Skoro osobom tym, na podstawie art. 3 ust. 3 u.s.m., przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spoétdzielni, to uchwata rady lub zarzgdu
spotdzielni mieszkaniowej o przyjeciu w poczet cztonkow (art. 17 § 21 3 pr. spotdz.)
jest konieczna z zastrzezeniem, ze wiasciwy organ spotdzielni nie moze podjgc
uchwaty odmownej (art. 23 ust. 2 u.s.m.). Ustawa z 2017 r. przewidywata uchylenie
na przysztos¢ (poczynajgc od dnia 9 wrzesnia 2017 r.) obowigzku wniesienia
wpisowego i udziatdbw przy uzyskaniu czionkostwa w spétdzielni mieszkaniowej
zarébwno z mocy prawa, jak i w konsekwencji realizacji przez wtasciciela lokalu
prawa przystgpienia do spotdzielni. Osoby te, wyposazone przez ustawe
w przymiot cztonkostwa lub nabywajgce je od dnia 9 wrzesnia 2017 r. wskutek
uzyskiwania praw do lokali, z ktérymi ustawa wigze obligatoryjne cztonkostwo,
albo przystepujgce do spotdzielni wskutek realizacji przystugujgcych im roszczen,
nie wnoszg wpisowego ani udziatbw. Odmienne postanowienia statutow nie
majg zastosowania (por. art. 8 ust. 2 ustawy z 2017 r. stanowigcy, ze w razie
sprzecznos$ci miedzy postanowieniami statutéw spétdzielni a przepisami niniejszej
ustawy, stosuje sie przepisy tej ustawy). Trzeba zauwazy¢, ze cztonek spotdzielni
mieszkaniowej partycypuje w kosztach zwigzanych z jej dziatalnoscig statutowa,
ponosi koszty budowy lokali, a nastepnie uiszcza na rzecz spotdzielni
optaty przewidziane w art. 4 u.s.m. Zgodnie z art. 1 ust. 1 u.s.m., celem spétdzielni
mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
cztonkdw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Stosownie za$ do art. 1 ust. 1 u.s.m., spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosic¢
korzysci majgtkowych kosztem swoich cztonkéw, w szczegdlnosci z tytutu
przeksztatcen praw do lokali. Wzajemne prawa i obowigzki spotdzielni
mieszkaniowej oraz jej cztonka ksztattujg sie zatem inaczej niz w spétdzielniach
innego typu, na przyktad produkcyjnych, pracy, rolniczych itp. W obecnym stanie
prawnym prawo do uzyskania cztonkostwa staje sie pochodng i wigze sie $cisle
z prawem do lokalu, niezaleznie od tego, czy jest to prawo spodtdzielcze czy tez

odrebna wiasnos¢ lokalu, w zwigzku z czym nie wszystkie konstrukcje prawne



charakterystyczne dla spotdzielni jako korporacji o okreslonych cechach i celach
zwigzanych z prowadzeniem przez jej cztonkdw wspolnej (szeroko rozumianej)
dziatalnosci gospodarczej, przystajg do specyfiki spoétdzielni mieszkaniowe;j.
Ze wzgledu na cel i przedmiot dziatalnosci spoétdzielni mieszkaniowej oraz
ograniczenia dotyczgce mozliwosci prowadzenia innej niz objeta art. 1 ust. 2 i ust. 3
u.s.m., dziatalnosci gospodarczej (art. 1 ust. 6 u.s.m.) w piSmiennictwie
sformutowano nawet poglad, ze spoétdzielnia mieszkaniowa jako zjawisko
spoteczno-ekonomiczne jest zdecydowanie bardziej zblizona do wspdinoty
mieszkaniowej niz do innych spoétdzielni. Stad bierze sie zatem tylko positkowe
stosowanie do spétdzielni mieszkaniowych przepiséw prawa spoétdzielczego,
wynikajgce wprost z art. 1 ust. 7 us.m. W literaturze przedmiotu wskazano
takze, ze wskutek dokonanej ustawg z 2017 r. nowelizacji ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych zmienita sie istotnie swoboda ksztattowania substratu osobowego
spotdzielni mieszkaniowej, ktora istnieje praktycznie tylko przy zakfadaniu
spotdzielni. W pdzniejszym okresie spotdzielnia staje sie zrzeszeniem osob, ktérym
przystugujg prawa spotdzielcze na majgtku spotdzielni oraz wiascicieli lokali
zarzadzanych przez spotdzielnie. Do zmian w sktadzie osobowym tej grupy
dochodzi w konsekwencji swobodnego obrotu prawami do mieszkan i lokali
uzytkowych, tak jak ma to miejsce w przypadku wspdélnot mieszkaniowych.
Whbrew zarzutom skargi kasacyjnej Sad drugiej instancji dokonat zatem
prawidtowej wyktadni art. 3 ust. 3! u.s.m. w zw. z art.1 ust.9 u.s.m. w zw. z art. 16
pr. spét.,, zasadnie przyjmujgc, ze powodowi przystugiwato skuteczne wobec
Spoétdzielni roszczenie o przyjecie w poczet czionkéow Spoétdzielni, albowiem
ztozyt on wymagang prawem deklaracje i nie byt zobligowany do wniesienia
udziatéw. Nie doszto takze do naruszenia art. 58 § 1 k.c., skoro uchwaty organéw
spoétdzielni odmawiajgce przyjecia powoda w poczet cztonkdéw pozwanej Spétdzielni

byty sprzeczne z art. 23 ust. 2 u.s.m.

W tym stanie rzeczy orzeczono, jak w sentencji (art. 3981 k.p.c.).
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