Il CSKP 2067/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

9 pazdziernika 2024 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Tomasz Szancito (przewodniczacy)
SSN Maciej Kowalski (sprawozdawca)

SSN Piotr Telusiewicz

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 9 pazdziernika 2024 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej P. spofki akcyjnej w W., P.1 spofki akcyjnej w W., A. spofki
komandytowo-akcyjnej w W. i A.1 spotki komandytowo-akcyjnej w W.

od wyroku Sgdu Okregowego w t.odzi

z 9 lipca 2021 r., 11l Ca 1098/20,

w sprawie z powodztwa P. spofki akcyjnej w W., P. spotki akcyjnej

w W., A. spétki komandytowo-akcyjnej w W.

i A.1 spétki komandytowo-akcyjnej w W.

przeciwko Bank spoétce akcyjnej

wW.

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,

I. uchyla zaskarzony wyrok w czesci:

1) co do punktu 2 - w zakresie oddalajgcym apelacje A. spoftki
komandytowo-akcyjnej w W. i A.1 spotki komandytowo-akcyjnej w
W. od wyroku Sadu Rejonowego w czesci oddalajacej powodztwo
tych powodow o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym

nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
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stanem prawnym przez wykreslenie hipoteki zwykiej na kwote
1 255 000 zt, wpisanej do ksiegi wieczystej KW nr [...],

2) co do punktu 3 - w zakresie rozstrzygajacym o kosztach
postepowania apelacyjnego co do A. spotki komandytowo-
akcyjnej w W. i A.1 spotki komandytowo-akcyjnej w W. i w tym
zakresie przekazuje sprawe Sadowi Okregowemu w todzi do
ponownego rozpoznania oraz rozstrzygniecia o kosztach
postepowania kasacyjnego;

2. oddala skarge kasacyjng w pozostalym zakresie.

Maciej Kowalski Tomasz Szancito Piotr Telusiewicz

UZASADNIENIE

Sad Okregowy w todzi wyrokiem z 9 lipca 2021 r. — w sprawie z powodztwa
P.SA wW.,P1SA wW.,A SKA wW.iA.1lSKA wW. przeciwko Bank S.A.
w W. (dalej: ,Bank”) o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym — oddalit apelacje powddek od wyroku Sgadu Rejonowego dla todzi-

Widzewa w todzi z 30 marca 2020 r. oddalajgcego powddztwo.

Sad Rejonowy —w zakresie istotnym dla skargi kasacyjnej — ustalit, ze 16 marca
2007 r. Bank zawarta umowe kredytu inwestycyjnego, na podstawie ktorej udzielita C.
N. kredytu w kwocie 750 000 CHF. Sptata kredytu zostata zabezpieczona na
podstawie aneksu nr [...] z 24 wrzesnia 2009 r. do umowy kredytu m.in. hipotekg
umowng zwyktg w kwocie 1 255 000 zt na nieruchomosci potozonej w L., dla ktorej
Sad Rejonowy dla todzi-Srodmiescia wtodzi Wydziat XVI Ksigg Wieczystych

prowadzi ksiege wieczystg o numerze [...]1.

W dniu 7 wrzesnia 2007 r. Bank zawarta z ,M.” sp. z 0.0. w L. umowe kredytu
inwestycyjnego, na podstawie ktérej udostepnita jej srodki w kwocie 1 220 000 CHF.
Spfata kredytu zabezpieczona zostata m.in. hipotekg umowng zwyktg wysokosci 1 220
000 CHF oraz hipotekg kaucyjng w wysokosci 523 899,39 CHF na nieruchomosci
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pofozonej w t.., dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi Wydziat XVI

Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze [...]2.

Poprzednim wiascicielem nieruchomosci, ktérych dotyczyto zgdanie pozwu
byta S. sp.k. w W.. Zostaly one wniesione jako wktad niepieniezny na pokrycie akcji
w podwyzszonym kapitale zaktadowym P. S.AA. w W. i P.1 S.A. w W. Nastepnie
powddki te 28 grudnia 2016 r. przystgpity do A. S KA. w W. i A1l SKA wW. w
charakterze akcjonariusza i w celu pokrycia akcji wniosty aportem przedsiebiorstwa

sktadajgce sie z udziatdw we wspotwtasnosci w nieruchomosciach.

Nadto do prowadzonych przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi
Wydziat XVI Ksigg Wieczystych ksigg wieczystych o numerach [...]4, na podstawie
bankowego tytutu egzekucyjnego, wpisana zostata na rzecz Bank hipoteka

przymusowa tgczna w kwocie 446 896,05 CHF.

Odnoszgc sie do zgdania ustalenia niewaznosci umowy kredytu z 7 wrzesnia
2007 r., a w konsekwencji wykreslenia zabezpieczajgcych jg hipotek, Sad Rejonowy
wskazat, ze wyrokiem Sgdu Okregowego w todzi z 15 kwietnia 2016 r. ustalono
m.in., ze nie istnieje uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig ,M.” w t. z 19 stycznia 2007 r. w sprawie
powotania C. N. na funkcje prezesa zarzadu. Z powotaniem sie na art. 17 ust. 1 i art.
14 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym (dalej: "u.k.r.s.,
ustawa o0 KRS”) Sad Rejonowy wskazat, ze osoba trzecia nie moze wbrew wpisowi,
z ktérego wynika, ze dokonujgcy czynnosci jest cztonkiem organu osoby prawnej,
wywodzi¢ inaczej i doprowadzié¢, bez wzgledu na stanowisko stron tej czynnosci, do
uznania jej za niewazng. Waznos¢ czynnosci prawnej dokonanej przez osobe
niebedgcg organem osoby prawnej, a wpisang do rejestru przedsiebiorcow w
Krajowym Rejestrze Sgdowym, nalezy oceniac¢ z uwzglednieniem modyfikacji sankciji
bezwzglednej niewaznosci wprowadzonej przez przepisy ustawy o KRS. Umowa
kredytu z 7 wrzesnia 2007 r. nie jest zatem niewazna i nie ma podstaw do wykreslenia

zabezpieczajgcych jg hipotek.

W zakresie dotyczgcym wykreslenia hipoteki zwykitej, wpisanej do ksiegi
wieczystej o numerze [...]1 na kwote 1 255 000 zt, wobec braku tozsamo$ci walut

Sad Rejonowy wskazat, ze na skutek zmian ustawowych, poczynajgc od 20 lutego
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2011 r., strony mogg postanowi¢, ze suma hipoteki bedzie wyrazona w innej walucie
niz waluta wierzytelnosci hipotecznej. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 1 255 000
zt zostata wpisana na podstawie o$swiadczenia z 25 marca 2011 r. oraz wniosku z 31
marca 2011 r., a zatem w czasie, gdy waluta hipoteki mogta by¢ inaczej okreslona
niz waluta wierzytelnosci. Tym samym zgdanie pozwu w tym zakresie podlegato

oddaleniu.

Sad Rejonowy za nieuzasadnione uznat rowniez zgdanie wykreslenia
z wskazywanych przez powddki ksigg wieczystych hipoteki przymusowej w kwocie
446 896,05 CHF, ustanowionej na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego
z 18 kwietnia 2013 r. Sgd ten wskazat, ze wprawdzie we wniosku 0 wpis omytkowo
zostat wskazany bankowy tytut egzekucyjny nr [...] r., jednakze omytka ta zostata
skorygowana w toku postepowania przed sgdem dokonujgcym wpisu, réwniez przy

uwzglednieniu zatgczonego do wniosku bankowego tytutu egzekucyjnego nr[...].

Rozpoznajgc apelacje powddek od wyroku Sgdu Rejonowego, Sgd Okregowy
uznat, ze nie mogg one skutecznie podnies¢ zarzutu niewaznosci umowy zawartej
przez spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig, reprezentowang przez czionka
zarzadu nieposiadajgcego umocowania do dokonania czynnosci, ktéry w chwili
zawierania umowy byt nadal wpisany do rejestru przedsiebiorcow. Przedstawione
przez powodki dowody nie zmierzaty do wykazania ztej wiary po stronie banku —
rozumianej jako wiedza o fakcie, ze kredytobiorca nie byt do tej czynnosci
upowazniony. Sad drugiej instancji za chybiony uznat takze zarzut naruszenia art. 65
k.c. przez jego niezastosowanie i zaniechanie dokonania wykfadni oswiadczen woli
ztozonych przez strony w umowie kredytu z 16 marca 2007 r. i aneksach nr: [..],
[...]11, [...]2 i [...]3, poniewaz na te okolicznosci powddki jako osoby trzecie nie mogag
sie powotywaé. Odnosnie do zarzutu braku tozsamosci walut dotyczgcego hipoteki
zwyktej, wpisanej do ksiegi wieczystej nr [...] na kwote 1 255 000 zt, Sgd Okregowy
uznat, ze powodki jako dtuzniczki prawnorzeczowe nie mogg dochodzi¢ zmiany tresci
hipoteki ujawnionej w chwili nabycia przez nich nieruchomosci. Natomiast w zakresie
dotyczacym wpisu hipoteki przymusowej wskazat, ze rozpoznajgc wniosek o wpis,
sad wieczystoksiegowy ,skorygowat” rozbiezno$¢ miedzy danymi zawartymi we
wniosku a dokumentem zatgczonym do wniosku, stanowigcym podstawe wpisu.

Wskazana okolicznos¢ mogta stanowi¢ jedynie podstawe srodka zaskarzenia wpisu.
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W ocenie Sgdu Okregowego prawidiowo rowniez wszystkie powddki
obcigzone zostaty obowigzkiem zwrotu kosztow procesu. Pomimo wskazywania, ze
na skutek oswiadczenia zawartego w pismie z 16 maja 2018 r. na miejsce spotek P.
i P.1 wszedt nabywca, spétki A. i A.1 do konca procesu wystepowaty bowiem w

charakterze powodek.

W skardze kasacyjnej od powyzszego wyroku powodki zarzucity naruszenie
art. 73 w zw. z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece (dalej: ,u.k.w.h.”), art. 65 k.c., art. 68 zd. 2 u.k.w.h. w brzmieniu
obowigzujgcym przed 20 lutego 2011 r. oraz art. 10 ust. 1 u.k.w.h. w zw. z art. 6268
§1i2k.p.c.iart. 626°k.p.c.

Z powotaniem sie na powyzsze zarzuty powodki wniosty o uchylenie
zaskarzonego wyroku oraz wyroku Sgdu Rejonowego dla todzi-Widzewa, zniesienie
postepowania w obu instancjach i przekazanie sprawy temu ostatniemu Sgdowi do
ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego,
ewentualnie o uchylenie i zmiane zaskarzonego wyroku przez usuniecie niezgodnosci
miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionej w ksiegach wieczystych
arzeczywistym stanem prawnym, przez ustalenie niewaznosci umowy kredytu
inwestycyjnego z 7 wrzesnia 2007 r., a w konsekwencji wykreslenia z dziatow IV
wskazanych w skardze ksigg wieczystych hipoteki zwyktej umownej, ustanowionej na
rzecz Bank na kwote 1220 000 CHF oraz hipoteki kaucyjnej do kwoty
523 899,39 CHF; usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionej w ksiegach wieczystych a rzeczywistym stanem prawnym przez
wykreslenie hipoteki zwyktej wpisanej do ksiegi wieczystej nr [...] na kwote 1 255 000
zt, ustanowionej na podstawie zawartego do umowy kredytowej z 16 marca 2007 r.
aneksu nr[...] z 24 wrzesnia 2009 r. z uwagi na brak tozsamosci walut, a nadto z uwagi
na fakt, ze od 21 stycznia 2011 r. strony nie przewidzialy jako zabezpieczenia
wierzytelnosci hipoteki umownej zwyktej w wysokosci 1 255 000 zt oraz o usuniecie
niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionej w ksiegach
wieczystych a rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie z dziatow IV
szczegotowo wskazanych w skardze ksigg wieczystych hipoteki przymusowej tgcznej
w kwocie 446 896.05 CHF, ustanowionej na rzecz Bank na podstawie bankowego

tytutu egzekucyjnego z 18 kwietnia 2013 r., 0 numerze [...].
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Sad Najwyzszy zwazylt, co nastepuje:

Dtuznik rzeczowy niebedacy jednoczesnie diuznikiem osobistym odpowiada
za sptate zobowigzania tylko z obcigzonej nieruchomosci i do wysokosci hipoteki.
Zgodnie z art. 73 u.k.w.h. witasciciel nieruchomosci niebedacy dtuznikiem osobistym
moze, niezaleznie od zarzutéw, ktére mu przystugujg osobiscie przeciwko
wierzycielowi hipotecznemu, podnosi¢ zarzuty przystugujgce dtuznikowi oraz te,
ktérych dtuznik zrzekt sie po ustanowieniu hipoteki. Moze on podnosi¢ zaréwno

zarzuty, ktore przystugujg dtuznikowi osobistemu, jak rowniez zarzuty wiasne.

W art. 73 u.k.w.h. nie przewidziano zadnych ograniczen co do rodzaju
zarzutow przystugujgcych dtuznikowi prawnorzeczowemu, jak i trybu korzystania
z nich. W szczegolnosci nie ograniczono ich realizacji wytgcznie do sytuacji, gdy
z powddztwem o zaptate wystgpit wierzyciel hipoteczny. Zarzuty te (a konkretnie
okolicznosci z nich wynikajgce) mogg by¢ zatem podstawg dochodzenia roszczenia

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Konstytutywny charakter wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej nie oznacza, ze
dtuznik prawnorzeczowy nie moze kwestionowa¢ materialnoprawnych podstaw
wpisu. Dtuznik ten moze w szczegdlnosci podnosi¢ zarzut, ze hipoteka nigdy nie

powstata z uwagi na niewaznos¢ umowy o jej ustanowienie.

W niniejszej sprawie Sgd Rejonowy wskazujgc, ze od 20 lutego 2011 r., na
skutek zmian ustawowych, strony mogg postanowic, iz suma hipoteki bedzie
wyrazona w innej walucie niz waluta wierzytelnosci hipotecznej, ograniczyt swoje
ustalenia do hipoteki umownej fgcznej wpisanej do dziatu IV ksiegi wieczystej
0 numerze [...], na podstawie wniosku z 31 marca 2011 r., oraz oSwiadczenia z 25
marca 2011 r., a zatem w czasie, kiedy nie obowigzywata juz reguta tozsamosci
waluty wierzytelno$ci i waluty hipoteki. Sgd ten w omawianym zakresie nie odniost
sie natomiast do roszczenia powddek w zakresie dotyczgcym hipoteki zwyktej
umownej w wysokosci 1 255 000 zt ustanowionej na podstawie aneksu nr [...] z 24
wrzesnia 2009 r. do umowy kredytu z 16 marca 2007 r., dotyczacej kwoty 750 000
CHF. Natomiast Sad Okregowy, odnoszgc sie do zgdania pozwu w tym zakresie w
uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, poprzestat na wskazaniu, ze powddki jako

dtuzniczki prawnorzeczowe nie mogg dochodzi¢ zmiany tresci hipoteki ujawnionej w
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chwili nabycia przez nich nieruchomosci, pomimo Zze dochodzity one wykres$lenia

hipoteki.

Dtuznik prawnorzeczowy uprawniony jest do podnoszenia
materialnoprawnych zarzutow dotyczgcych powstania hipoteki, w tym zarzutu
naruszenia reguty tozsamosci waluty wierzytelnosci i waluty hipoteki. Zarzut taki —
pomimo jego podniesienia przez powodki w zakresie dotyczgcym hipoteki zwyktej
umownej w wysokosci 1 255 000 zt ustanowionej na podstawie aneksu nr [...] z 24
wrzesnia 2009 r. do umowy kredytu z 16 marca 2007 r., dotyczgcej kwoty 750 000
CHF — nie zostat rozpoznany przez Sady meriti. Ze wzgledu catkowity brak postawy
faktycznej rozstrzygniecia nie ma miarodajnych podstaw do weryfikacji trafnosci
stanowiska Sgdu Okregowego w zakresie dotyczgcym zastosowania prawa
materialnego. W tej sytuacji przedwczesna bytaby ocena odnosnie do podnoszonego
w skardze kasacyjnej zarzutu naruszenia art. 68 u.k.w.h. w brzmieniu obowigzujgcym
przed dniem 20 lutego 2011 r. Skuteczne zgtoszenie zarzutu kasacyjnego
dotyczgcego naruszenia prawa materialnego wchodzi bowiem zasadniczo w rachube
tylko wtedy, gdy ustalony zostat stan faktyczny bedacy podstawg zaskarzonego
wyroku (zob. np. wyrok SN z 26 marca 1997 r., Il CKN 60/97, OSNC 1997, nr 1, poz.
128). Z tego wzgledu nie ma podstaw do odparcia podniesionego w skardze
kasacyjnej zarzutu naruszenia art. 73 w zw. z art. 10 ust. 1 u.k.w.h. i art. 68 zd. 2

u.k.w.h. w brzmieniu obowigzujgcym przed 20 lutego 2011 r.

Ponadto powoddki wskazywaty, ze wierzytelnos¢ w kwocie 750 000 CHF,
wynikajgca z umowy kredytu z 16 marca 2007 r., zabezpieczona hipotekg zwyktg
w tej wysokosci na nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta
o numerze [...]2 oraz hipotekg zwyktg tgczng w wysokosci 1 250 000 zt na
nieruchomosciach, dla ktérych prowadzone sg ksiegi wieczyste o numerach [...] i
LD1M/00246981/0, nie powinna by¢ zabezpieczona réwniez hipotekg zwyktg
umowng w kwocie 1 255 000 zt na nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest ksiega
wieczysta o numerze [...], wpisang na podstawie wniosku z 27 pazdziernika 2010 r.
Podnosity bowiem, ze aneksem nr [...]1 z 21 stycznia 2011 r. strony przewidziaty
zabezpieczenie tej umowy kredytu jedynie hipotekg zwyktg w wysokosci 750 000
CHF i hipotekg zwyktg tgczng w wysokosci 1 255 000 zt, co potwierdzono w kolejnych

aneksach do umowy kredytu nr [...]2 i [...]3. Powoddki zakwestionowaty zatem
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materialng podstawe istnienia hipoteki. Podnoszone w tym zakresie zarzuty Sad
Okregowy skwitowat lakonicznym wskazaniem, ze ,na te okolicznosci, powddki jako
osoby trzecie nie mogg sie powotywac”. Stwierdzenie to nalezy uznac¢ za btedne.
Wobec regulacji art. 73 u.k.w.h. nie mozna dtuznikowi prawnorzeczowemu bowiem
odmowic prawa do podnoszenia zarzutu dotyczgcego umownego zniesienia hipoteki.
W tym zakresie w sprawie nie zostaty jednak poczynione jakiekolwiek ustalenia
faktyczne, tak co do formy, jak itresci zawieranych przez strony umowy kredytu
aneksow do umowy kredytu, co — z przyczyn analogicznych jak w przypadku zarzutu
naruszenia reguty tozsamosci waluty wierzytelnosci i waluty hipoteki — czyni
przedwczesnym odnoszenie sie do zarzutu skargi naruszenia art. 73 w zw. z art. 10
ust. 1 u.k.w.h. i art. 65 k.c.

Pomimo ze powddki P. S A. w W. i P.1 S.A. w W. w toku postepowania
wskazywaty, iz na skutek oswiadczenia zawartego w pismie z 16 maja 2018 r. w ich
miejsce weszli nabywcy, tj. spotki A. i A.1, spétki P. i P.1 wystepowaty przed Sgdami
meriti w charakterze strony, jak rowniez wniosty skarge kasacyjng. W uchwale skfadu
siedmiu sedziow SN z 15 marca 2006 r., Ill CZP 106/05 (OSNC 2006, nr 10, poz.
160), wskazano, ze powddztwo o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym
nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym
moze wytoczy¢ tylko osoba uprawniona do ztozenia wniosku o dokonanie wpisu w
ksiedze wieczystej, gdyz uzasadnia to zwtaszcza zawarty w art. 10 u.k.w.h. zwrot
dotyczacy moznosci zgdania usuniecia niezgodnosci stanu prawnego ujawnionego
w ksiedze wieczystej przez osobe, ktoérej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane
btednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejgcego obcigzenia lub ograniczenia.
Zakres legitymaciji procesowej w sprawach o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym jest zatem podmiotowo ograniczony i dotyczy tylko oséb wymienionych w
art. 10 u.k.w.h. Nalezy mie¢ przy tym na wzgledzie przyjetg w tym przepisie
konstrukcje wigzgcg uzgodnienie z wpisem, co wskazuje na synchronizacje
unormowania legitymacji do wytoczenia powoddztwa z legitymacjg do ztozenia
wniosku o wpis w ksiedze wieczystej. Z ustalen faktycznych poczynionych w sprawie,
ktérymi Sad Najwyzszy jest zwigzany, wynika, ze powddki P. S.A. w W. i P.1 S.A.
w W. 28 grudnia 2016 r. przystgpity do powddek A. S KA. wW.i Al KA wW.w
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charakterze akcjonariusza, a w celu pokrycia akcji wniosty aportem przedsigbiorstwa
sktadajgce sie z udziatéw w nieruchomosciach. W wyniku tego obecnie wiascicielami
nieruchomosci obcigzonej hipotekg zwyktg umowng w kwocie 1 255 000 zt, ktorej
dotyczyto zgdanie pozwu, sg spotki A. i A.1 . Zaskarzony wyrok podlegat zatem
uchyleniu w czesci: co do punktu 2 — w zakresie oddalajgcym jedynie apelacje tych
spoétek od wyroku Sgdu Rejonowego w czesci oddalajgcej ich powddztwo o usuniecie
niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie hipoteki zwyktej na
kwote 1 255 000 zt, wpisanej do ksiegi wieczystej nr [...]. Powddki P. S A.wW.iP.1
S.A. w W. — jako obecnie nienalezgce do kregu podmiotow wymienionych w art. 10
u.k.w.h. — nie byty w omawianym zakresie legitymowane czynnie do wytoczenia

powodztwa na podstawie tego przepisu.
Pozostate zarzuty skargi kasacyjnej okazaty sie nieuzasadnione.

Dtuznikowi prawnorzeczowemu co do zasady przystuguje na podstawie art. 73
u.k.w.h. zarzut niewazno$s¢ umowy, z ktérej wynika wierzytelnos¢ zabezpieczona
hipotekg. Skutecznie podniesiony nie moze by¢ jednak zarzut niewaznosci umowy
zawartej przez spoétke z ograniczong odpowiedzialnoscig, reprezentowang przez
cztonka zarzadu nieposiadajgcego umocowania do dokonania czynnosci, ktory
w chwili zawierania umowy byt nadal wpisany do rejestru przedsiebiorcow,
z kontrahentem dziatajgcym w dobrej wierze. Powyzsze uzasadnia system
domnieman wynikajgcy z art. 14i 17 ust. 2 u.k.r.s., chronigcy osoby trzecie dokonujgce
czynnos$ci ze spotka, dziatajgce w zaufaniu do wpiséw ujawnionych w rejestrze. Ich
obalenie wymaga udowodnienia ztej wiary kontrahenta strony, ktéra nie wykonata
obowigzku ujawnienia aktualnych danych w rejestrze. W niniejszej sprawie nie miato

to miejsca.

Jak wskazano w uchwale Sgdu Najwyzszego z 5 grudnia 2008 r., lll CZP
124/08 (OSNC 2009, nr 11, poz. 146), osoba trzecia nie moze skutecznie podniesc
zarzutu niewaznosci umowy zawartej przez spotke z  ograniczong
odpowiedzialnoscia, reprezentowang przez odwotanego czifonka zarzgdu, ktéry
w chwili zawierania umowy byt nadal wpisany do rejestru przedsiebiorcow. W jej

uzasadnieniu Sad Najwyzszy wskazat, ze ustawodawca, przyjmujgc w ustawie
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0 KRS rozwigzanie oparte na zasadzie zaufania do wpisu w publicznym rejestrze,
inaczej uregulowat skutki czynnosci dokonanej przez osobe niebedgcg cztonkiem
zarzadu a wpisang do rejestru przedsiebiorcow w tym charakterze, niz w postaci
niewaznosci bezwzglednej. Ocena waznosci dokonanej przez niego czynnosci musi
uwzglednia¢ domniemania chronigce osoby trzecie dokonujgce czynnosci ze spoétka,
dziatajgce w zaufaniu do wpiséw ujawnionych w rejestrze. Na niewaznos¢ takiej
czynnosci nie moze powotywac sie sama osoba prawna, ktéra niezwtocznie nie
dokonata wymaganego wpisu (art. 14 i 17 ust. 2 u.k.r.s.), jezeli jej kontrahent lub inna
osoba dziataty w dobrej wierze. Ponadto ustawa o KRS chroni osobe dziatajgcg
w zaufaniu do wpisu i ogtoszenia o wpisie, jezeli jest ona w dobrej wierze. Czynnos¢
dokonana w takiej sytuacji przez osobe wpisang do rejestru, lecz niebedacg juz
uprawniong do dziatania za osobe prawng, nie moze by¢ skutecznie podwazona.
Réwniez art. 15 ust. 3 u.k.r.s. nie daje podstaw do tego, aby osoba trzecia mogta
powotywac sie na brak wpisu okreslonych danych do rejestru i wywodzi¢ z tego skutki
prawne. Przepis ten nie moze bowiem, gdy chodzi o uznanie czynnosci dokonanej
przez osobe niebedgcg organem osoby prawnej, a jeszcze wpisang do rejestru, by¢
interpretowany jako prawo kazdej osoby trzeciej do kwestionowania waznosci

czynnos$ci prawnej wbrew woli osob dokonujgcych tej czynnosci.

Powyzsze stanowisko zostato potwierdzone w wyroku Sgdu Najwyzszego
z 12 lutego 2014 r., IV CSK 361/13 (OSNC 2015, nr 1, poz. 10), w ktérym wskazano,
ze czynnos$¢ prawna dokonana przez spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia,
reprezentowang przez odwotanego cztonka zarzadu, ktéry w chwili jej dokonywania
byt nadal wpisany do rejestru przedsiebiorcow, nie jest dotknieta sankcjg
niewaznosci bezwzglednej. Skutkiem dokonania czynnosci prawnej przez osobe,
ktéra w chwili jej dokonania w imieniu osoby prawnej nie byta juz w sktadzie organu
tej osoby prawnej, ale byta jeszcze ujawniona w rejestrze jako uprawniona do jej
reprezentacji, nie jest niewaznos¢ tej czynnosci prawnej. O waznosci czynnosci
prawnej nie decydujg bowiem wytgcznie reguty wynikajgce z art. 38 i 39 k.c., lecz
rébwniez system domnieman przyjety w przepisach ustawy o KRS, ktore, jako
przepisy szczegdlne w stosunku do przepisow kodeksu cywilnego, muszg byc¢
wyktadane S$cisle. Potwierdzeniem uksztaltowania sie w omawianym zakresie

utrwalonej linii orzeczniczej sg postanowienia Sgdu Najwyzszego z 30 grudnia
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2020 r., V CSK 238/20, i z 26 maja 2022 r., | CSK 1787/22, czy wyrok Sadu
Najwyzszego z 12 stycznia 2022 r., Il CSKP 212/22 (OSNC-zZD 2023, nr 1, poz. 14).

Powddki nie obality domniemania wynikajgcego z art. 14 i 17 ust. 1 u.k.r.s.,
poniewaz nie udowodnity ztej wiary kontrahenta strony, ktéra nie wykonata
obowigzku ujawnienia aktualnych danych w rejestrze. Na powyzsze nie ma wptywu
ustalenie wyrokiem Sgdu Okregowego w todzi z 15 kwietnia 2016 r., ze nie istnieje
uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow tej spotki z 19 stycznia 2007 .,

w sprawie powotania C. N. na funkcje prezesa zarzgdu ,M.” sp. zo.0. w L...

Bezzasadne sg rowniez zarzuty naruszenia art. 10 ust. 1 u.k.w.h. w zw. z art.
6268 § 1 2 k.p.c. oraz art. 626° k.p.c. przez ich niezastosowanie na skutek uznania
przez Sad drugiej instancji, ze okolicznosci zwigzane z brakiem tozsamosci
pomiedzy trescig wniosku o wpis a dokumentami stanowigcymi podstawe wpisu

mogty stanowic¢ jedynie podstawe srodka zaskarzajgcego dokonanie wpisu.

W sprawie o0 usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym sad bada
rzeczywisty stan prawny nieruchomosci, przez ktéry nalezy rozumie¢ stan zgodny
z prawem materialnym. Dla jego ustalenia nie ma znaczenia okolicznos¢, czy
formalna podstawa prawomocnego wpisu byta prawidtowa. Istotne jest natomiast to,
czy byly merytoryczne podstawy do jego dokonania (zob. wyrok SN z 17 pazdziernika
2023 r., Il CSKP 92/22). W niniejszym postepowaniu podnoszone przez powodki
zarzuty procesowe dotyczgce postepowania o wpis hipoteki przymusowej w kwocie

446 896,05 CHF nie mogty zatem odnies¢ zamierzonego skutku.

Z przedstawionych przyczyn Sad Najwyzszy orzekt, jak w sentencji wyroku
(art. 398141 398'° § 1 oraz art. 108 § 2 k.p.c.).

Maciej Kowalski Tomasz Szancito Piotr Telusiewicz
[SOP]



