Il CSKP 2056/22

POSTANOWIENIE

21 lutego 2025 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Dariusz Zawistowski (przewodniczgcy)
SSN Monika Koba (sprawozdawca)
SSN Grzegorz Misiurek

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 21 lutego 2025 r. w Warszawie

skargi kasacyjnej A. spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig spotki komandytowe;j
w K.

od postanowienia Sgdu Okregowego w Katowicach

z 17 czerwca 2021 r., lll Ca 1034/20,

w sprawie z wniosku A. spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig spotki
komandytowej w K. i A.K.

z udziatem K.K., M.K,, E.G.,, DW.-S., R.S., A.G.,, AG.,, M.S,, D.S., M.Z., P. spoiki z
ograniczong odpowiedzialnoscig w T., P.C., A.C., O. spotki akcyjnej w W., T. spoiki
akcyjnej w K. oraz K. spofki akcyjnej w K.

o odtgczenie dziatek z ksigg wieczystych [...], zatozenie dla nich ksiegi wieczystej,

wpis udziatu w prawie wiasnosci,

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu w Katowicach do ponownego rozpoznania oraz

rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

[A.T.]

Monika Koba Dariusz Zawistowski Grzegorz Misiurek

UZASADNIENIE
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Postanowieniem z 23 lipca 2020 r. Sad Rejonowy Katowice-Wschdd
w Katowicach w sprawie z wniosku A. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
spotki komandytowej w K. (dalej: ,A.”) i A.K. z udziatem K.K., M.K., E.G., D.W.-S,,
R.S., AG, AG., M.S, D.S., M.Z.,, P. spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w T.
(dalej: ,P.”), P.C., A.C., O. spofki akcyjnej w W. (dalej: ,0.”), T. spdtki akcyjnej w K.
(dalej: ,T.”), K. spotki akcyjnej w K. (dalej: ,K.”) o odigczenie dziatek z ksigg
wieczystych KA [...] i KA [...], zatlozenie dla nich nowej ksiegi wieczystej
i wpis udziatu w prawie wiasnosci - oddalit wniosek.

Sad pierwszej instancji ustalit, ze ksiega wieczysta KA [...] prowadzona jest
dla nieruchomosci gruntowej potozonej w K. sktadajgcej sie miedzy innymi z dziatki
nr [...], odtgczenia ktorej domagajg sie wnioskodawcy. Dziat | zawiera wpisy dwoch
uprawnien (prawa drogi oraz stuzebnosci drogi), wynikajagcych z prawa
ujawnionego w dziatach IIl innych ksiag wieczystych. W dziale Il prawo wtasnosci
wpisane jest na rzecz A. (...).

W dziale Il figurowaly natomiast - wedtug stanu na dzien rozpoznawania
wniosku - wpisy roszczehn o wybudowanie budynkéw i wyodrebnienie oznaczonych
lokali mieszkalnych na rzecz K.K., M.K., E.G., DW.-S., R.S., A.G.,, AG.,, M. S,,
D.S., M.Z.,, P.C., A.C., a takze nastepujgce wpisy:

A. pod nr 18 - na rzecz P. spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w T.
(dalej: ,P.”) - nieodptatna i na czas nieokreslony stuzebno$¢ przesytu na rzecz
uprawnionych i ich nastepcéw prawnych polegajgca na: 1) posadowieniu na
nieruchomos$ci sktadajgcej sie z dziatek nr [........ ] . w pasie sieci dystrybucyjnej -
gazociggu niskiego/$redniego cisnienia DZ 40 PE zgodnie
z zatgcznikiem mapowym, to jest pasa stuzebnosci o dtugosci 111,59 m, szerokosci
1m i catkowitej powierzchni 111,59 m oraz przytaczy gazu sredniego cisnienia
DZ 25 PE zgodnie z zatgcznikiem mapowym, to jest pasa stuzebnosci o dtugosci
135,12 m, szerokosci 1m i catkowitej powierzchni 135,12 m, 2) korzystaniu
z nieruchomosci w zakresie niezbednym do dystrybucji gazu siecig dystrybucyjnag;
3) wstepu, przechodu, przejazdu, swobodnego dostepu do sieci dystrybucyjnej
w celu wykonania czynnos$ci zwigzanych z wybudowaniem, posadowieniem sieci
dystrybucyjnej, naprawami, remontami, eksploatacjg, konserwacjg, przebudowami,

rozbudowami (w tym przytgczaniem kolejnych odbiorcow), a takze modernizacjami
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sieci dystrybucyjnej; 4) wykonywaniu wykopow i przekopow przez nieruchomosc¢
w celach wymienionych w pkt 1)-3); 5) ograniczeniu prawa kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci do wykonywania w pasie zgodnie z zatgcznikiem
mapowym dziatan moggcych mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢, prawidtowg
eksploatacje oraz ewentualng naprawe sieci dystrybucyjnej, w szczegolnosci
poprzez powstrzymanie sie od: wznoszenia obiektow budowlanych, urzgdzania
statych sktadéw i magazyndw, nasadzania i utrzymywania drzew, stosownie do
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (dalej:
,R0zporzgdzenie z 26 kwietnia 2013 r.”);

B. pod nr 20 - na rzecz O. nieodptatna i ustanowiona na czas nieokreslony
stuzebnos¢ przesytlu uprawniajgca do korzystania z nieruchomosci (gruntu oraz
posadowionym na nim budynku), w zakresie polegajgcym na: prawie do budowy,
eksploatacji, naprawy i konserwacji infrastruktury telekomunikacyjnej, urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci telekomunikacyjnej wraz z prawem do ich
modernizacji, rozbudowy, przebudowy oraz odbudowy i zgodnie z ich
przeznaczeniem, a takze statego i niezwlocznego dostepu do obiektu (w tym
wejscia | wjazdu sprzetem) w celu wykonywania czynnosci zwigzanych
z wykonaniem prac, o ktérych mowa powyzej co do urzgdzen telekomunikacyjnych,
infrastruktury  telekomunikacyjnej i  sieci telekomunikacyjnej,  zgodnie
z przeznaczeniem tych urzgdzen i sieci;

C. pod nr 21 - na rzecz T. - nieodptatna i ustanowiona na czas nieokreslony
stuzebnos$¢ przesylu polegajgca na: 1) prawie posadowienia, funkcjonowania,
eksploatacji, remontow, budowy, przebudowy [ korzystania
z urzadzen elektroenergetycznych oraz ich likwidacji zaznaczonych kolorem
czerwonym na zatgczniku do aktu; 2) prawie dokonywania przez T. lub osoby
dziatajgce w jej imieniu czynnosci zwigzanych z realizacjg praw okreslonych w pkt
1) polegajgcych w szczegdlnosci na dokonywaniu ogledzin, przegladéw, kontroli,
pomiaroéw, napraw, konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbiorki, wymiany,
odbudowy, usuwania awarii i jej skutkow oraz wydrzewien
i wykrzewien, a takze innych niezbednych prac, w tym réwniez prac zwigzanych

z wykonaniem nowych przytagczy i wprowadzeniem nowych obwodow
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elektroenergetycznych ze stacji transformatorowej, linii nn; 3) prawie
catodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia, wjazdu, przechodu, przejazdu,
dojscia, dojazdu) pracownikow spétki T. oraz oséb i podmiotow dziatajgcych z
upowaznienia tej spotki wraz z niezbednym sprzetem do przedmiotowych urzgdzen
elektroenergetycznych; 4) powstrzymaniu sie przez kazdoczesnych witascicieli,
uzytkownikow wieczystych, posiadaczy i uzytkownikow nieruchomosci od dziatan,
ktére utrudnityby lub uniemozliwityby dostep do wyzej wymienionych urzgdzen oraz
dokonywania nasadzen drzew i krzewow, umieszczania obiektow budowlanych
oraz innego zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajgcego funkcjonowaniu
urzadzen elektroenergetycznych, a takze od innych dziatan w jakikolwiek sposob
pozostajgcych w sprzecznosci z funkcjonowaniem tych urzgdzen lub dostepu do
nich;

4. pod nr 22 - na rzecz K. - na czas nieokreslony, nieodptatna stuzebnos¢
przesytu polegajgca na: - prawie korzystania oraz eksploatacji sieci wodociggowe;j
zaznaczonej kolorem niebieskim na zatgczniku do aktu i/lub sieci kanalizacyjnej
zaznaczonej kolorem brgzowym na zatgczniku do aktu, w szczegolnosci jej
remontdw, konserwacji, modernizacji i rozbudowy oraz usuwania awarii,
umozliwienia przytgczenia do przedmiotowych urzgdzen innych odbiorcéw wedtug
uznania podmiotu uprawnionego, jak rowniez umozliwienia dojazdu do sieci, pracy
sprzetu i swobodnego dostepu oséb upowaznionych przez witasciciela sieci,
rowniez na rzecz kazdoczesnego wtasciciela urzgdzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych stanowigcych przedmiot stuzebnosci.

Ksiega wieczysta KA [...] prowadzona jest dla nieruchomosci gruntowej
potozonej w K. sktadajgcej sie miedzy innymi z dziatki nr [...] , odtgczenia ktorej
domagajg sie wnioskodawcy. Dziat | zawiera wpisy dwdch uprawnien (prawa drogi
oraz stuzebnosci drogi), wynikajgcych z prawa ujawnionego w dziatach Il innych
ksiag wieczystych. W dziale Il prawo witasnosci wpisane jest na rzecz A.. W dziale
[l figurujg natomiast nastepujgce wpisy:

A. pod nr 1 - na rzecz P. - nieodptatna i na czas nieokreslony stuzebnos¢
przesytu na rzecz uprawnionych i ich nastepcéw prawnych polegajgca na: 1)
posadowieniu na nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek nr [........ ], w pasie sieci

dystrybucyjnej - gazociggu niskiego/Sredniego cisnienia DZ 40 PE zgodnie z
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zatgcznikiem mapowym, to jest pasa stuzebnosci o dtugosci 41,72m, szerokosci 1m
catkowitej powierzchni 41,72m oraz przytgczy gazu sredniego cisnienia DZ 25 PE
zgodnie z zatgcznikiem mapowym, to jest pasa stuzebnosci o dtugosci 20,70m,
szerokosci 1m i catkowitej powierzchni 20,70m; 2) korzystaniu z nieruchomosci w
zakresie niezbednym do dystrybucji gazu siecig dystrybucyjng; 3) wstepu,
przechodu, przejazdu, swobodnego dostepu do sieci dystrybucyjnej, w celu
wykonania czynnosci zwigzanych z wybudowaniem, posadowieniem sieci
dystrybucyjnej, naprawami, remontami, eksploatacjg, konserwacjg, przebudowami,
rozbudowami (w tym przytgczaniem kolejnych odbiorcéw) a takze modernizacjami
sieci dystrybucyjnej; 4) wykonywaniu wykopdw i przekopow przez nieruchomosé w
celach wymienionych w pkt 1) - 3); 5) ograniczeniu prawa kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci do wykonywania w pasie zgodnie z zatgcznikiem
mapowym dziatan moggcych mie¢ negatywny wplyw na trwato$¢, prawidiowg
eksploatacje oraz ewentualng naprawe sieci dystrybucyjnej, w szczegdlnosci
poprzez powstrzymanie sie od: wznoszenia obiektow budowlanych, urzgdzania
statych skfadéw i magazyndw, nasadzania i utrzymywania drzew stosownie do
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z 26 kwietnia 2013 r.

B. pod nr 2 - na rzecz O. - nieodptatna i ustanowiona na czas nieokreslony
stuzebnos¢ przesytu uprawniajgca do korzystania z nieruchomosci (gruntu oraz
posadowionego na nim budynku), w zakresie polegajacym na: - prawie do budowy,
eksploatacji, naprawy i konserwacji infrastruktury telekomunikacyjnej, urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci telekomunikacyjnej wraz z prawem do ich
modernizacji, rozbudowy, przebudowy oraz odbudowy i zgodnie z ich
przeznaczeniem, a takze stalego i niezwlocznego dostepu do obiektu (w tym
wejscia i wjazdu sprzetem) w celu wykonywania czynnosci zwigzanych
z wykonaniem prac, o ktéorych mowa powyzej co do urzgdzen telekomunikacyjnych,
infrastruktury  telekomunikacyjnej i  sieci  telekomunikacyjnej,  zgodnie
z przeznaczeniem tych urzgdzen i sieci;

C. pod nr 3 - na rzecz T. - stuzebno$¢ przesytu ustanowiona na czas
nieokreslony, nieodptatna i polegajgca na: 1) prawie posadowienia,
funkcjonowania, eksploatacji, remontéw, budowy, przebudowy

i korzystania z urzgdzen elektroenergetycznych oraz ich likwidacji zaznaczonych
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kolorem czerwonym na zatgczniku do aktu; b) prawie dokonywania przez T. lub
osoby dziatajgce w jej imieniu czynnosci zwigzanych z realizacjg praw okreslonych
w pkt 1), polegajgcych w szczegdlnosci na dokonywaniu ogledzin, przegladow,
kontroli, pomiaréw, napraw, konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbiorki,
wymiany, odbudowy, usuwania awarii i jej skutkow oraz wydrzewien i wykrzewien,
a takze innych niezbednych prac, w tym réwniez prac zwigzanych z wykonaniem
nowych przytgczy i wprowadzeniem nowych obwodow elektroenergetycznych ze
stacji transformatorowej, linii nn; 3) prawie catodobowego, nieutrudnionego dostepu
(wejscia, wjazdu, przechodu, przejazdu, dojscia, dojazdu) pracownikéw spotki T.
oraz osoOb i podmiotéw dziatajgcych z upowaznienia tej Spotki wraz z niezbednym
sprzetem do przedmiotowych urzgdzen elektroenergetycznych; 4) powstrzymaniu
sie przez kazdoczesnych witascicieli, uzytkownikow wieczystych, posiadaczy i
uzytkownikdw nieruchomosci od dziatah, ktére utrudnityby lub uniemozliwityby
dostep do wyzej wymienionych urzgdzen oraz dokonywania nasadzenh drzew i
krzewOw, umieszczania obiektow budowlanych oraz innego zagospodarowania
nieruchomosci, zagrazajgcego funkcjonowaniu urzgdzen elektroenergetycznych,
a takze od innych dziatan w jakikolwiek sposdb pozostajgcych w sprzecznosci
z funkcjonowaniem tych urzgdzen lub dostepu do nich;

4. pod nr 4 - na rzecz K. - ustanowiona na czas nieokreslony, nieodptatna
stuzebnos¢ przesytu polegajgca na: - prawie korzystania oraz eksploatacji sieci
wodociggowej zaznaczonej kolorem niebieskim na zatgczniku do aktu i/lub sieci
kanalizacyjnej zaznaczonej kolorem brgzowym na zatgczniku do aktu, w
szczegolnosci jej remontow, konserwacji, modernizacji i rozbudowy oraz usuwania
awarii, umozliwienia przytgczenia do przedmiotowych urzgdzen innych odbiorcéw
wedtug uznania podmiotu uprawnionego, jak rowniez umozliwienia dojazdu do
sieci, pracy sprzetu i swobodnego dostepu oséb upowaznionych przez wtasciciela
sieci, jak réwniez kazdoczesnego wtasciciela urzgdzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych stanowigcych przedmiot stuzebnosci.

Wszystkie cztery stuzebnos$ci przesylu zostaty przeniesione do
wspotobcigzenia do ksiegi wieczystej KA [...]. Dziat IV wolny jest natomiast od

WpIiSOW.
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Sad Rejonowy - powotujgc sie na art. 249 § 1 k.c. i art. 250 k.c. oraz art. 12,
art. 21 i art. 22 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r., o ksiegach wieczystych i hipotece
(tekst jedn. Dz.U z 2023 r., poz. 1984, ze zm. - dalej: , u.k.w.h.”) wskazat, ze
w obu ksiegach wieczystych, z ktorych miaty zostaC odtgczone dziatki widniejg
wpisy w dziale Ill, co do ktorych wnioskodawcy nie okreslili, w jakiej kolejnosci
prawa te majg by¢ wpisane.

Zgodnie z art. 22 ust 2 u.k.w.h. nieruchomosci obcigzone ograniczonymi
prawami rzeczowymi mogg by¢ natomiast potgczone tylko wtedy, gdy uprawnieni
utozg sie co do pierwszenstwa tych praw na nieruchomos$ci utworzonej przez
potgczenie. Wnioskodawcy nie dotgczyli zas do wniosku zadnego dokumentu,
w ktérym uprawnieni z ograniczonych prawa rzeczowych utozyli sie co do ich
pierwszenstwa na nieruchomosci majgcej powstac dla dziatek nr [...] i [...] . Jego
zdaniem bez znaczenia pozostaje, ze uprawnionymi ze stuzebnosci przesylu w
ksiegach KA [...] i KA [...] sg te same podmioty, jak réwniez okolicznos¢, ze
wskazany wymaog nie ma wptywu na zakres wykonywanych praw.

Postanowieniem z 17 czerwca 2021 r. Sgd Okregowy w Katowicach oddalit
apelacje wnioskodawczyni A., podzielajgc ustalenia faktyczne i oceny prawne Sgdu
Rejonowego.

Sad Okregowy odwotujgc sie do ograniczonej kognicji sadu
wieczystoksiegowego (art. 6268 § 2 k.p.c.), podstawy wpisu, ktérym moze by¢
jedynie dokument 2z podpisem notarialnie poswiadczonym, jezeli przepisy
szczegoblne nie przewidujg innej formy dokumentu, nie znalazt podstaw do
uwzglednienia wniosku, skoro apelujgcy nie ztozyt porozumienia uprawnionych z
ograniczonych praw rzeczowych, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 u.k.w.h.

Odwotujgc sie do poglagdéw prezentowanych w pismiennictwie wskazat, ze
celem art. 22 ust. 2 u.k.w.h. jest unikniecie naruszenia interesbw o0sob, ktorym
przystugujg ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosciach podlegajgcych
potgczeniu. Brak kolizji praw uprawnionych z ograniczonych praw rzeczowych
wystgpi zatem w sytuacji, gdy wiele ograniczonych praw rzeczowych przystuguje
jednemu uprawnionemu oraz gdy wytgcznie jedna z nieruchomosci objetych

wnioskiem o potgczenie byta obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi,
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a takze gdy prawa rzeczowe obcigzajg odrebne udziaty we wspodtwiasnosci lub
wspotuzytkowaniu wieczystym.

Kolizja potencjalnie wystepuje zas, gdy juz przed potgczeniem kilka
nieruchomos$ci byto obcigzonych ograniczonymi prawami rzeczowymi (niekiedy
wieloma), czestokroC réznej natury, na rzecz kilku uprawnionych. W postepowaniu
wieczystoksiegowym wszelkie watpliwosci dotyczgce kwestii, czy wystepuje
mozliwos¢ naruszenia interesow osob uprawnionych nalezy natomiast rozstrzygac
na rzecz stosowania art. 22 ust. 2 u.k.w.h. i wymagania, aby osoby te zawarty
odpowiednie porozumienie.

W konsekwencji uznat, ze w sytuacji, w ktérej przed potaczeniem
nieruchomosci byty obcigzone — tak jak ma to miejsce w rozpoznawanej sprawie -
wiecej niz jednym ograniczonym prawem rzeczowym na rzecz wiecej niz jednego
uprawnionego - pojawia sie watpliwos¢ co do ich pierwszenstwa i konieczne jest
zawarcie w wymaganej formie porozumienia, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2

u.k.w.h. i dotgczenie go do wniosku o wpis, czemu skarzgca nie zados¢uczynita.

W skardze kasacyjnej wnioskodawczyni A. zaskarzyta postanowienie Sadu
Okregowego w catosci, wnoszgc o jego uchylenie, jak rowniez poprzedzajgcego go
postanowienia Sgdu Rejonowego Katowice - Wschéd w Katowicach i przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania temu Sgdowi celem dokonania wpisu zgodnie z
wnioskiem.

Zaskarzonemu postanowieniu zarzucita naruszenie:

1. art. 626° k.p.c. przez uznanie, ze konieczne byto dotgczenie do wniosku
o} odtgczenie dziatek z ksigg wieczystych KA [...]
i KA [...], zatozenie dla nich nowej ksiegi wieczystej oraz wpis udziatu w
prawie wtasnosci dokumentu w postaci porozumienia;

2. art. 22 u.k.w.h. polegajgce na jego btednej wyktadni oraz niewtasciwym
zastosowaniu i przyjeciu, ze na podstawie tego przepisu w przypadku, gdy
dochodzi do pofgczenia nieruchomosci, ktére byty obcigzone wiecej niz
jednym ograniczonym prawem rzeczowym na rzecz wiecej niz jednego
uprawnionego, wierzyciele muszg zawrze¢ w ,wymaganej formie”

porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 u.k.w.h;
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3. art. 305! k.c., polegajagce na jego btednej wykiadni oraz niewtasciwym
zastosowaniu poprzez nieuwzglednienie odrebnosci i istoty stuzebnosci
przesylu, a w szczegoélnosci faktu, ze ,przedsiebiorca moze korzystaé
W oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie

z przeznaczeniem (...) urzgdzen”.

Sad Najwyzszy zwazylt, co nastepuje:

W sprawie, w ktérej wniesiono skarge pojawito sie zagadnienie, czy
w przypadku obcigzenia nieruchomosci, ktérych dotyczy wniosek o potgczenie,
wieloma ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz rdéznych uprawnionych,
kazdorazowo wymagane jest przedstawienie umowy - o ktérej mowa w art. 22 ust.
2 u.k.w.h. - czy tez wymog ten nalezy zrealizowac tylko w przypadku stwierdzenia
przez sgd wieczystoksiegowy rzeczywistej kolizji tych praw.

Zgodnie z art. 249 § 1 k.c., jezeli kilka ograniczonych praw rzeczowych
obcigza te samg rzecz, prawo powstate pozniej nie moze by¢é wykonywane przed
prawem powstatym wczesniej (prior tempore, potior iure). Przepis ten nie uchybia
przepisom, ktore okreslajg pierwszenstwo w sposéb odmienny (art. 249 § 2 k.c.).
Ograniczone prawo rzeczowe na nieruchomosci, ujawnione w ksiedze wieczystej
ma jednak pierwszenstwo przed takim prawem nie ujawnionym w ksiedze (art. 11
u.k.w.h.).

Wielos¢ praw rzeczowych obcigzajgcych jedng nieruchomosc¢ i ujawnionych
w ksiedze wieczystej moze powodowacC Kkolizje ich wykonywania, co czyni
koniecznym ustalenie pierwszenstwa wsrod kolidujgcych praw. Zgodnie z art. 12
u.k.w.h. o pierwszenstwie ograniczonych praw rzeczowych wpisanych do ksiegi
wieczystej rozstrzyga chwila, od ktorej liczy sie skutki dokonanego wpisu
z uwzglednieniem, Zze prawa wpisane na podstawie wnioskéw ztozonych
réwnoczesnie majg rowne pierwszenstwo.

Dokonywane na wniosek wiasciciela przez sad wieczystoksiegowy
potgczenie nieruchomoséci (art. 21 u.k.w.h.), nie moze umniejszaé praw o0so6b
uprawnionych z tytutu obcigzajgcych poszczegodlne nieruchomosci ograniczonych

praw rzeczowych. W konsekwencji ograniczone prawa rzeczowe obcigzajgce
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ktorgkolwiek z potgczonych nieruchomosci obcigzajg ex lege catg nieruchomosc
utworzong przez potgczenie. Dotyczy to zaréwno praw, ktore polegaja na
korzystaniu z substancji nieruchomosci jak i praw obejmujgcych zaspokojenie sie
z wartosci nieruchomosci.

Nie wptywa to jednak na dotychczasowy zakres wykonywania uzytkowania
i stuzebnosci (art. 22 ust. 1 u.k.w.h.). Rozciggniecie na catg nieruchomosc
dotychczasowych obcigzen w zakresie uzytkowania i stuzebnosci nie oznacza
zatem przysporzenia nowych korzysci osobom uprawnionym. Stuzebnosé
i uzytkowanie sg nadal wykonywane w stosunku do czesci nieruchomosci
stanowigcej pierwotny przedmiot tych praw, co z reguly wynika z samej ich tresci.
Zakres i sposdb wykonywania ograniczonych praw rzeczowych w postaci
stuzebnosci przesylu nie ulega zatem rozszerzeniu poza nieruchomos¢, ktorg
pierwotnie obejmowaty.

Nieruchomosci obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi mogg by¢
potgczone tylko wtedy, gdy uprawnieni utozg sie co do pierwszenstwa tych praw na
nieruchomosci utworzonej przez potgczenie (art. 22 ust. 2 u.k.w.h.). Wynika to
z koniecznosci ustalenia nowego pierwszenstwa na skutek tego, Zze na nowej
nieruchomos$ci kumulujg sie dotychczasowe obcigzenia, a reguly ustalenia
pierwszenstwa wynikajgce z art. art. 249 § 1 k.c. oraz art. 11 i 12 u.k.w.h. nie
pozwalajg na rozwigzanie kolizji miedzy tymi prawami. Zawarcie uktadu przez
uprawnionych jest materialnoprawng przestankg wniosku o dokonanie
wieczystoksiegowego potgczenia kilku nieruchomosci. Nie przedstawienie umowy
uprawnionych bedzie skutkowato oddaleniem wniosku o wpis (art. 626° k.p.c.).

Ryzyko braku uzgodnienia przez uprawnionych pierwszenstwa ponosi
wiasciciel, ktory nie bedzie wéwczas mogt skorzystaé ze swojego uprawnienia
potgczenia nieruchomosci graniczgcych ze sobg Ilub stanowigcych catosc
gospodarczg w jedng nieruchomos¢é w rozumieniu wieczystoksiegowym (art. 21
u.k.w.h.). Nie mozna jednak tamowac¢ witascicielowi jego uprawnienia do potgczenia
w jednej ksiedze wieczystej kilku nieruchomosci, jezeli nie wystepuje konkurencja
praw uprawnionych z ograniczonych praw rzeczowych.

Trafnie Sad Okregowy przyjat, Ze kolizja ograniczonych praw rzeczowych nie

wystgpi w przypadku obcigzenia tylko jednej nieruchomosci lub obcigzenia obu
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nieruchomosci objetych wnioskiem o potgczenie na rzecz tylko jednego
uprawnionego. Potencjalnie kolizja natomiast wystapi, gdy juz przed potgczeniem
nieruchomosci byty obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz wielu
uprawnionych. Sad Okregowy nie uwzglednit jednak, ze mimo mnogosci praw
obcigzajgcych nieruchomosci objete wnioskiem o potgczenie, moze nie zachodzic¢
rzeczywista kolizja pomiedzy ograniczonymi prawami rzeczowymi.

Potrzebe ustalenia pierwszenstwa, a zatem zawarcia przez uprawnionych
umowy, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 u.k.w.h., wylacza bowiem mozliwos¢
bezkolizyjnego wykonywania praw obcigzajgcych nieruchomosc¢ z perspektywy ich
charakteru, tresci i zakresu. Jezeli prawo obcigzajgce nowopowstatg nieruchomosc¢
moze by¢ wykonywane bez uszczerbku dla innych praw rzeczowych obcigzajgcych
te sama rzecz, to nie powstaje potrzeba ustalenia pierwszenstwa. Moze to dotyczy¢
w szczegolnosci nie kolidujgcych ze sobg stuzebnosci przesytu o roznej tresci
i zakresie.

Przedstawienie umowy uprawnionych z stuzebnosci przesytu nie jest przy
tym takze konieczne z perspektywy okreslenia zasad ich pierwszenstwa w podziale
sumy uzyskanej z egzekucji na wypadek ewentualnej egzekucji z nieruchomosci
i zwigzanego z prawomocnym przysgdzeniem wiasnosci wygasniecia tych praw
(art. 1000 § 1 w zw. z art. 1025 k.p.c.). Zgodnie bowiem z art. 1000 § 2 pkt 4 k.p.c.
w brzmieniu obowigzujgcym od 3 sierpnia 2008 r. wprowadzonym ustawg
z 30 maja 2008 r. o zmianie ustawy kodeks cywilny oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. Nr 116, poz. 731), stuzebno$¢ przesytu nie wygasa takze w przypadku
prawomocnego przysadzenia wtasnosci w toku postepowania egzekucyjnego.

Stwierdzenia wystgpienia uszczerbku na tle kolizji ograniczonych praw
rzeczowych nalezy kazdorazowo dokona¢ z uwzglednieniem konkretnych
okolicznosci sprawy, czego Sad Okregowy zaniechat ograniczajgc sie wytgcznie do
rozwazan teoretycznych. Tymczasem sama teoretyczna mozliwos¢ wystgpienia
kolizji nie jest wystarczajgcg przestankg oddalenia wniosku. O istnieniu kolizji
rozstrzyga bowiem w konkretnych stosunkach prawnych tres¢ i zakres
poszczegolnych praw. Zawarcie umowy bedzie konieczne w razie wymagajgcej
ustalenia pierwszenstwa biezgcej kolizji ograniczonych praw rzeczowych

wystepujgcej w zakresie ich wykonywania. Domaganie sie przedstawienia uktadu
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uprawnionych z ograniczonych praw rzeczowych jest natomiast zbedne, jezel
z perspektywy tresci i zakresu przystugujgcych im praw mozliwe jest petne
wykonywanie kazdego z nich bez uszczerbku dla innych.

Skarzacy w tym zakresie podnosit, ze stuzebnosci przesylu zostaty
ustanowione celem doprowadzenia mediow do budowanego przez niego na kilku
nieruchomosciach osiedla tworzgcego gospodarczg catos¢, a zatem z istoty
charakteru tych ograniczonych praw rzeczowych i ich zakresu potgczenie
nieruchomosci nie wptynie na dotychczasowy sposob ich wykonywania.

W aktach ksigg wieczystych zatgczonych do akt sprawy znajdujg sie przy
tym dokumenty w postaci ustanowienia stuzebnosci przesytu oswiadczeniami A.: na
rzecz P. w zakresie umozliwiajgcym przytgczenie i dystrybucje gazu (akt notarialny
z [...] r. wraz z zatgcznikiem mapowym (k. k.111-119 — KA [...]), na rzecz O. w
zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej (akt notarialny z [...] r. - wraz z
zatgcznikiem mapowym (k.131-136 KA [...]), na rzecz K. w zakresie sieci
wodociggowej (akt notarialny z [...] r. wraz z zatgcznikiem mapowym (k. 148-153
KA [...]), a takze na rzecz T. w zakresie urzgdzen elektroenergetycznych (akt
notarialny z [...] r. wraz z zatgcznikiem mapowym — k. 636 - 641 KA [...]).

Sad Okregowy nie zbadat natomiast — z uwzglednieniem zakresu jego
kognicji wynikajagcej z art. 6268 § 2 k.p.c. - czy tres¢, i charakter stuzebnosci
przesytu wpisanych w dziale Il ksigg wieczystych nieruchomosci objetych
wnioskiem o potgczenie, z uwzglednieniem dokumentow stanowigcych podstawe
ich wpisu, nie wskazuje na zakreslenie przedmiotowych granic ich wykonywania, co
moze wykluczac kolizje praw i brak potrzeby utozenia sie uprawnionych odnosnie
do pierwszenstwa przystugujgcych im ograniczonych praw rzeczowych (art. 22 ust.
2 u.k.w.h.).

W konsekwencji nie zweryfikowat tezy skarzgcego, o braku kolizji
ograniczonych praw rzeczowych obcigzajgcych nieruchomosci na rzecz
poszczegolnych operatorow mediow, a tym samym braku potrzeby zatgczenia
dokumentu dotyczgcego pierwszenhstwa wykonywania praw (art. 22 ust. 2 u.k.w.h.
w zw. z art. 31 ust. 1 u.k.w.h.) z uwagi na to, ze ich charakter i zakres wskazuje, ze
mogg by¢ one wykonywane bezkolizyjnie.

Dostrzezenia w tym kontekscie wymaga, ze w dziale Il ksigg wieczystych
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objetych wnioskiem o potgczenie figurujg stuzebnos$ci przesytu zwigzane z dostawg
mediéw (gaz, woda, energia elektryczna, internet i telefon), ktore ze swej istoty
uwarunkowanej charakterem urzgdzen przesytowych powinny by¢ wykonywane
bezkolizyjnie, skoro konieczne jest niezakibcone dostarczanie odbiorcom
wszystkich wyszczegolnionych wyzej mediow, a nie tylko niektérych z nich.
Wyklucza to potrzebe okreslenia ich pierwszenstwa, skoro z poczynionych
w sprawie ustalen wynika, ze poszczegolne media dostarczajg te same podmioty,
na rzecz ktorych umownie ustanowiono odpowiednie stuzebnosci i nic nie wskazuje
na niemoznos¢ jednoczesnego wykonywania wszystkich praw podmiotowych.
Wobec tego, ze Sad Okregowy wyszedt z odmiennych zatozen, skarga

kasacyjna zastugiwata na uwzglednienie.

Z przytoczonych wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398%° § 1 oraz
art. 108 § 2w zw. z art. 391 § 1 i art. 13 § 2 k.p.c., a takze art. 3982 k.p.c. orzekt,

jak w sentencji.

[A.T.]

[a.4]



