Il CSKP 1839/22

POSTANOWIENIE

12 kwietnia 2024 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Mariusz Zatucki (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Kamil Zaradkiewicz
SSN Maciej Kowalski

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 12 kwietnia 2024 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej M. K. i M. K.1

od postanowienia Sgdu Okregowego w Warszawie

z 24 lutego 2021 r., XXVII Ca 337/21,

w sprawie z wniosku A. K.

z udziatem M. K. i M. K1

o dziat spadku,

uchyla zaskarzone postanowienie i sprawe przekazuje Sadowi
Okregowemu w Warszawie do ponownego rozpoznania oraz

rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

Maciej Kowalski Mariusz Zatucki Kamil Zaradkiewicz

UZASADNIENIE

Whioskodawczyni A. K. wystgpita o dokonanie dziatu spadku po H. K. i
ustalenie, ze w sktad tego spadku wchodzg m.in. udziat wynoszacy 1/2 w
spoétdzielczym witasnosciowym prawie do lokalu nr [...] usytuowanym na parterze
budynku wskazanego blizej we wniosku oraz udziat wynoszgcy 1/2 w spoétdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu nr [...]1 usytuowanym na parterze tego samego

budynku.
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Postanowieniem wstepnym z 6 listopada 2019 r. Sad Rejonowy dla
Warszawy-Zoliborza w Warszawie ustalit, co wchodzi w skifad spadku po H. K.,
przyjmujgc ze spadek ten nie obejmuje udziatbw 1/2 w spotdzielczych

wiasnosciowych prawach do spornych lokali nr[...] i nr[...]1.

Sad Rejonowy ustalit, ze H. K. zmart [...] 2017 roku i w oparciu o
postanowienie z 30 stycznia 2018 roku Sgdu Rejonowego dla Warszawy-Zoliborza
w Warszawie stwierdzit, iz spadek po zmartym H. K. nabyli wprost, na podstawie

ustawy: matzonka A. K. oraz dzieci: A. K. i M. K. w czesciach rownych tj. po 1/3.

W odniesieniu za$ do prawa do udziatu w spotdzielczym wtasnosciowym

prawie do spornych lokali Sgd ustalit nastepujgce okolicznosci:

Uchwatg z 13 grudnia 1955 roku zarzgdu Spoétdzielni Mieszkaniowo-
Budowlanej ,S.” zostato przyznane spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nr
2 o catkowitej powierzchni uzytkowej 41,05 m2. H. K. wraz z zong zamieszkiwali w

tym lokalu od 1955 roku.

Podaniem z dnia 20 grudnia 1958 roku H. K. wystgpit do Spotdzielni
Mieszkaniowo-Budowlanej ,S.” w W., o wyrazenie zgody na przydziat na jego rzecz
rowniez lokalu mieszkalnego nr [...] potozonego w tym samym budynku na tym
samym pietrze i przylegajgcego do przydzielonego juz mu lokalu nr[...]1.
Jednoczesnie H. K. wnidst o udzielenie zgody na potgczenie zajmowanego
dotychczas lokalu nr [...]11 z lokalem nr [...]. Uchwalg
z 24 lutego 1969 roku zarzgd Spétdzielni Mieszkaniowo-Budowlanej ,S.” przyznat
H. K. prawo do lokalu mieszkalnego nr 1 o catkowitej powierzchni uzytkowej 17,85

m?, sktadajgcego sie z 1 pokoju, przedpokoju, tazienki.

Matzonkowie K. wspodlnie zamieszkiwali przyznane im lokale nr [...] i [...]1.
Lokale te nie zostaty nigdy fizycznie potgczone w zakresie uzytkowania powierzchni
i korzystania z nich, lecz w systemie ksiegowosci oznaczane byty jako jeden lokal.
Do kazdego z lokali prowadzg odrebne drzwi wejsciowe. Odrebnie zainstalowane
sg rowniez dwa wodomierze i dwa liczniki gazu. Lokale te w istocie sg odrebnymi
lokalami, lecz zaréwno przez osoby zamieszkujgce je, jak
i administracje spotdzielni byty traktowane jako jeden lokal mieszkalny. Optaty za

mieszkanie administracja spoétdzielni naliczata od catkowitej powierzchni obu lokali
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t.. 58,90 m2. We wskazanym lokalu zameldowani byli A. i H. K.. Przez jaki$ czas
w lokalu numer [...] zamieszkiwata cérka A. i H. K. — A. K., pdzniej syn — M. K. wraz

z zona.

Dnia 28 grudnia 2009 roku A. i H. K. jako uprawnieni czionkowie Spétdzielni
posiadajgcy spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych nr [...] 1 [...]1
wystgpili do zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,S.”, o przeniesienie na ich rzecz
prawa wiasnosci wskazanych lokali wraz z przynaleznymi do nich pomieszczeniami
i odpowiadajgcymi im czesciami wspolnymi budynku i gruntu oraz zawarcie umowy
notarialnej, ktérej trescig bedzie przeniesienie przez Spodtdzielnie witasnosci

okreslonych lokali.

Aktem notarialnym z 9 maja 2013 roku H. i A. K. podarowali M. K. (corce
uczestnika M. K.) wchodzgce w sktad ich majgtku matzenskiego ,spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu nr [...] skladajgce sie z trzech pokoi, kuchni, 2
przedpokoi oraz dwoch tazienek z wc o pow. uzytkowej 58,90 m2, usytuowane na
parterze w budynku [...], wchodzgce w sktad zasobéw SM ,S." z siedzibg w W.".
Podstawg sporzgdzenia aktu notarialnego byto zaswiadczenie zarzgdu Spotdzielni
z 11 lutego 2013 roku, w ktorym stwierdzono, iz H. i A. K. przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr [...] o powierzchni uzytkowej 58,90
m2, usytuowanego na parterze budynku i sktadajgcego sie
z trzech pokoi, kuchni, dwoch przedpokoi i dwdch tazienek. Zaswiadczenie zostato

sporzgdzone na podstawie dokumentaciji spétdzielni.

O fakcie podarowania przez H. i A. K. lokalu na rzecz M. K., A. K.
dowiedziata sie w lipcu 2015 roku. A. K.1 do momentu powziecia wiadomosci o
darowiznie utrzymywata bliskie i dobre relacje z rodzicami. Opiekowata sie nimi,
pomagata organizowac wizyty lekarskie. Po informaciji, ze lokal zostat podarowany
na rzecz M. K., A. K. zaprzestata czestych wizyt u rodzicéw, nie angazowata sie tak
czesto jak dotychczas w pomoc dla nich. Poczuta sie decyzjg rodzicow co do
sposobu rozdysponowania mieszkaniem oszukana i wykorzystana, bowiem zawsze

uwazata, ze lokal numer [...] zostat zakupiony jako kawalerka dla niej.

Sad Rejonowy podkreslit, ze wniosek o potgczenie zajmowanego dotychczas

lokalu nr [...]1 z lokalem nr [...], nie zostat nigdy rozpoznany, czego przyczyng byty
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prawdopodobnie przeszkody architektoniczne tj. brak mozliwosci wyburzenia sciany
nosnej, ktora oddzielata sgsiadujgce ze sobg lokale. Natomiast oznaczenie obydwu
lokali jednym numerem oraz ustalanie optat czynszowych na podstawie ich tgcznej
powierzchni stanowito jedynie wewnetrzne udogodnienie odpowiadajgce potrzebom
mieszkancéw i wtasciciela budynku. W obrocie prawnym i pod wzgledem fizycznym

funkcjonowaty jednak dwa spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

Pomimo tej konstatacji Sad Rejonowy stwierdzit, Ze umowa darowizny nie
jest niewazna. Niewatpliwie wolg darczyncow byto obdarowanie ich wnuczki
przystugujgcym im prawem do lokalu oznaczonego zaréwno nr [...] jak i [...] (to jest
catym mieszkaniem, ktére byto w ich posiadaniu). Darczyncy nie wyodrebniali
prawa do lokalu numer [...] i prawa do lokalu numer [...], bowiem w ich
Swiadomosci, codziennym funkcjonowaniu i przyjetym przez zarzgd Spoétdzielni
sposobie oznaczania lokali i rozliczania sie, istniato jedno prawo tj. jeden lokal jako
catosé. Totez strony czynnosci nie miaty watpliwosci, ze chodzi o przekazanie
catkowitej powierzchni lokali, ktérymi dysponowali spadkodawca z matzonkg, a
wiec zaréwno lokalu nr [...], jak i [...]. Istniat zatem przedmiot umowy, czyli prawo,
ktore przystugiwato darczyncom i ktéorym mogli rozporzadzi¢, niezaleznie do tego
czy formutowali je oni jako spotdzielcze prawo do lokalu [...] czy tez okreslone by

ono byto jako dwa spotdzielcze prawa do lokali nr[...] i [...]1.

Postanowieniem z 24 lutego 2021 r. Sad Okregowy w Warszawie zmienit
zaskarzone apelacjg postanowienie Sgdu Rejonowego, ustalajgc, ze udziaty [...]
w prawach spoétdzielczych wiasnos$ciowych do obydwu spornych lokali wchodzg
w sktad spadku po H. K.. Sad podkreslit, ze zaréwno w obrocie prawnym, jak i pod
wzgledem fizycznym lokale te funkcjonowaty jako dwa odrebne spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali. Nie mogto zatem istnie¢ spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu numer [...], a co za tym idzie nie byto mozliwosci przeniesienia

takiego prawa, nie mozna bowiem przenies¢ prawa do rzeczy nieistniejgce;.

Skarge kasacyjng od wyroku Sadu Okregowego wywiedli uczestnicy
postepowania M. i M. K., zarzucajgc naruszenie nastepujgcych przepisow prawa

materialnego:
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1. art. 58 § 1Twzw. zart. 155§ 1 wzw. z art. 244 § 1 i 2, art. 245 § 1, art. 245
k.c. w zw. z art. 2 § 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, poprzez
stwierdzenie, iz brak istnienia lokalu [...] potozonego w budynku
oznaczonym we wniosku w aspekcie prawnym, skutkuje niewaznoscig
umowy darowizny;

2. art. 888 § 1 k.c. poprzez stwierdzenie, iz spadkodawca wraz z matzonka nie
mogli dokona¢ skutecznego przeniesienia spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokali nr [...] i nr [...]1, poprzez opisanie ich jako jednego lokalu nr
[...], w sytuacji, gdy darczyhcy dysponowali spotdzielczym wiasnosciowym
prawem zarowno do lokalu nr [...] jak i do lokalu nr [...]1, a zatem mogli
dokona¢ skutecznego przeniesienia prawa witasnosci, nawet opisujgc te
lokale jako jeden w ramach umowy darowizny;

3. art. 7 w zw. z art. 155 § 1 k.c. poprzez ich niezastosowanie, w sytuacji gdy
obdarowana, pozostawata w dobrej wierze, co do istnienia prawa do lokalu
nr1/2.

W sprawie skutecznie wniesiono odpowiedz na skarge kasacyjna.
Whnioskodawczyni domagata sie w niej m.in. oddalenia skargi i rozstrzygniecia

0 kosztach postepowania kasacyjnego.
Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:
Skarga kasacyjna okazata sie zasadna.

Podstawowy problem prawny, ktérego dotyczy skarga, w ocenie Sadu
Najwyzszego sprowadza sie do udzielenia odpowiedzi na pytanie jakie znaczenie
dla bytu umowy darowizny ma btedne okreslenie jej przedmiotu, z dalszymi
konsekwencjami wynikajgcymi dla ewentualnego sktadu spadku po zmartym

darczyncy.

Jak wiadomo, umowa darowizny zostata uregulowana w Kodeksie cywilnym.
Wedtug art. 888 § 1 k.c., przez umowe darowizny darczyhca zobowigzuje sie do
bezptatnego $wiadczenia na rzecz obdarowanego kosztem swego majatku.
Darowizna to wiec czynnos$¢, ktorej skutkiem darczynca dokonuje przysporzenia

majgtkowego na rzecz obdarowanego, nie otrzymujgc za to ekwiwalentu
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gospodarczego dokonanej czynnosci. Wedtug koncepcji polskiego ustawodawcy —
co nalezy ponownie podkresli¢ - jest to umowa darczyncy z obdarowanym, co nie
moze pozostaC bez znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy, chocby

w kontekscie zarzutu skargi kasacyjnej co do btednej wyktadni art. 888 § 1 k.c.

W nauce i orzecznictwie doS¢ powszechnie wskazuje sie, iz minimalng
konieczng tres¢ darowizny stanowig oswiadczenia woli darczyncy oraz
obdarowanego, w ktérych strony dojdg do porozumienia: 1) co bedzie przedmiotem
darowizny, 2) ze swiadczenie tego przedmiotu nastgpi kosztem majgtku darczynhcy

i 3) ze bedzie mie¢ charakter nieodptatny.

Darowizna naktada na darczynce obowigzek spetnienia Swiadczenia
polegajgcego na nieodptatnym przysporzeniu obdarowanego kosztem majgtku
darczyncy. Swiadczenie to moze polegaé na przeniesieniu przez darczynce
okreslonych praw, ustanowieniu nowych praw, jak i spowodowaniu wygasniecia
praw przystugujgcych darczyncy wzgledem obdarowanego. Darowizna moze
polega¢ wiec zarowno na przesunieciach do majgtku obdarowanego okreslonych
przedmiotdw majgtkowych, jak i na innych postaciach dyspozycji majgtkowych
darczyncy prowadzgcych do zmniejszenia jego majgtku, a po stronie majgtku

obdarowanego do zwigkszenia aktywow lub zmniejszenia pasywow.

Przedmiotem darowizny niewatpliwie moze by¢ wiec spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, jak w okolicznosciach sprawy. Co prawda
w obecnym stanie prawnym nie mozna juz tego prawa uksztattowac, niemniej
jednak prawa ustanowione wczesniej (przed 31 lipca 2007 r.) nadal pozostajg

w obrocie cywilnoprawnym.

Wedtug obowigzujacego do 31 lipca 2007 roku art. 17! ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, przez umowe o ustanowienie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia zobowigzywata sie odda¢ cztonkowi
lokal do uzywania, a czionek zobowigzywat sie wnies¢ wkfad budowlany oraz
uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w statucie spétdzielni. Wedtug zas art. 171
ust. 3 tej ustawy, spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu powstawato z chwilg

zawarcia miedzy czionkiem a spofdzielnig umowy o ustanowienie spoétdzielczego
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wiasnosciowego prawa do lokalu. Taka umowa powinna byta by¢ zawarta pod

rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji (art. 172 ust. 1 zd. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych). Stosownie do tresci art. 172 ust. 1 zd. 2 ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Ustawodawca przewidziat w przepisach prawa mozliwos¢ zatozenia ksiegi
wieczystej dla spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, co jednak nie miato
znaczenia dla powstania tego prawa. Artykut 24! ust. 1 ustawy z 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece nie naktada na osobe, ktéra ma wiasnosciowe
prawo do lokalu spoétdzielczego, obowigzku zatozenia ksiegi wieczystej dla tego
prawa. Zalezy to od woli osoby, ktérej prawo to przystuguje (zob. postanowienie SN
z 4 listopada 1998 r., Il CKN 873/97). Zatozenie ksiegi wieczystej nie byto i nie jest
wiec obowigzkowe, a jedynie fakultatywne. Posiadacz spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu ujawniany jest w ksiedze wieczystej jako osoba
uprawniona do lokalu, a nie jego wilasciciel. Wiascicielem spotdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu jest spétdzielnia mieszkaniowa.

Z powyzszego wynika, ze zbywalnos¢ spofdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu zostata potwierdzona ustawowo. Ponadto, w tresci art. 172 ust. 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przewidziano, ze umowa zbycia
spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie spétdzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ tez utamkowa czes¢ spoéidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu (art. 172 ust. 6 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych).

Przenoszgc powyzsze w realia sprawy niewagtpliwym — wedle ustalen Sgddéw
meriti — byl zamiar darczyncéw co do zadysponowania witasnosciowym
spotdzielczym prawem do lokalu na rzecz swojej corki, co w Swietle brzmienia art.
39812 § 2 k.p.c. wigze Sad Najwyzszy w postepowaniu kasacyjnym. Istotne
watpliwosci, z punktu widzenia rozstrzygniecia Sgdu ad quem dotyczg kwestii

oznaczenia przedmiotu darowizny. Trudno jednak w okolicznosciach sprawy
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przyjac¢, ze doszto do rozporzgdzenia nieistniejgcym przedmiotem, zwtaszcza ze
tak darczyncy, obdarowana, jak i osoby trzecie doskonale byty zorientowane co do
zindywidualizowania tego przedmiotu. Darczyncy dysponowali przedmiotem
darowizny (formalnie dwa lokale stanowigce jednak gospodarczg catos¢), to ten
przedmiot objety byt zamiarem ich dziatania i oswiadczeniem obdarowanej. To
zczym mamy Ww sprawie do czynienia w rzeczywistosci to jedynie mylnie
oznaczony przedmiot darowizny, a nie przedmiot nieistniejgcy czy np. jego
ekspektatywa. Nie sposob przy tym broni¢ m.in. stanowiska, iz nie jest wiadomo
0 jaki przedmiot darowizny chodzito stronom. Istotny w takim wypadku winien byc¢
bowiem zamiar bezptatnego przysporzenia rzeczy dajgcej sie zidentyfikowac a nie
jej stan katastralny czy wieczystoksiegowy (zob. wyrok Sgdu Najwyzszego
z 22 lutego 2012 r., IV CSK 278/11).

Interpretujgc oswiadczenia woli stron umowy darowizny jednoznacznie
mozna ustali¢ zgodny zamiar stron tak co do bezptatnego przysporzenia, jak i jego
przedmiotu. Nie ma w prawie polskim podstaw do tego by przyja¢, ze omytkowe
oznaczenie przedmiotu darowizny niweczy jej skutek, o ile przedmiot ten jest
oczywisty i da sie go ustalic¢ w sposob jednoznaczny. Niewaznos¢ czynnosci
prawnej, ktora mogtaby tutaj wchodzi¢ w gre jako ewentualna sankcja, musi miec
SwWojg podstawe prawng. Nie sposéb uznac np., ze bytaby to czynnosc¢ sprzeczna
z ustawg juz chocéby dlatego, ze w art. 888 k.c. nie ma szczegolnych rygoréw
oznaczenia przedmiotu darowizny. W istocie, po dokonaniu wiasciwej wyktadni
oswiadczen woli stron kwestionowanej umowy bezspornie mozna byto ustali¢ rzecz
darowang co do tozsamosci. W sprawie przedmiot darowizny byt oczywisty, nawet
jako zostat btednie oznaczony, badz gdy strony miaty btedne wyobrazenie o jego

oznaczeniu.

Z przedstawionych rozwazan Sad Najwyzszy wysnut wniosek, ze umowa
darowizny nie jest niewazna z tej przyczyny, ze jej przedmiotem objeto
nieprecyzyjnie okreslone prawa.

Z tych wzgledéw, skarga kasacyjna jako oparta na uzasadnionych

podstawach, podlegata - na =zasadzie wynikajgcej z art. 398 k.p.c. -

uwzglednieniu. Dlatego Sad Najwyzszy orzekt jak w sentencji, rozstrzygajgc tez
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o kosztach postepowania kasacyjnego wedtug zasady wynikajgcej z art. 108 § 2

w zw. z art. 39821 k.p.c.

Maciej Kowalski Mariusz Zatucki Kamil Zaradkiewicz
[SOP]

[ms]



