Il CSKP 1634/22

POSTANOWIENIE

6 czerwca 2024 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Krzysztof Wesotowski (przewodniczgcy)
SSN Mariusz Zatucki

SSN Oktawian Nawrot (sprawozdawca)

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 6 czerwca 2024 r. w Warszawie

skargi kasacyjnej M. Spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji w W.
od postanowienia Sgdu Okregowego w Szczecinie

z 27 pazdziernika 2020 r., Il Ca 581/20,

w sprawie z wniosku X. Spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig w K.

przy uczestnictwie M. Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji w W.
o zatozenie ksiegi wieczystej dla wyodrebnionego samodzielnego lokalu
mieszkalnego nr [...] w budynku przy ul. [...] w L., wpis w dziale |l prawa wtasnosci

oraz w dziale I-SP praw zwigzanych z wtasnoscig lokalu ,

1. oddala skarge kasacyjna;

2.zasgdza od uczestniczki postepowania na rzecz
wnioskodawczyni kwote 240 zt (dwiescie czterdziesci ziotych)
z odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za opéznienie
w spetnieniu swiadczenia pienieznego za czas po uptywie
tygodnia od dnia doreczenia postanowienia uczestniczce do dnia

zaptaty - tytutem zwrotu kosztéw postepowania kasacyjnego.

Oktawian Nawrot  Krzysztof Wesotowski  Mariusz Zatuck
[PG]i

UZASADNIENIE
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Na wniosek X. spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w K. nr [...] Sad
Rejonowy w Kamieniu Pomorskim 28 kwietnia 2020 r. dokonat nastepujgcego
wpisu: wyodrebnit z Kksiegi wieczystej oznaczonej nr [...], prowadzonej
dla nieruchomosci zabudowanej, potozonej w L. przy ul. [...] - lokal nr [...] ©
powierzchni uzytkowej 43,38 m? potozony na 2 pietrze, skladajgcy
sie z salonu z kuchnig, holu, tazienki, sypialni i zatozyt ksiege wieczystg nr [...], w
ktérej w dziale |l dokonat wpisu prawa wiasnosci lokalu, zas w dziale I-SP praw
zwigzanych z wtasnoscig lokalu, tj. udziatu do 4338/166949 w czesciach wspdlnych
budynku oraz udziatu w uzytkowaniu wieczystym gruntu oznaczonego nr [...], O
pow. 0,1204 ha na rzecz wnioskodawcy X. Sp. z 0.0. w K..

Podstawg wpisu byt prawomocny wyrok Sgadu Okregowego w Kielcach
z dnia 12 marca 2013 r, VII GC 257/12, w przedmiocie zobowigzania
O. Sp. z o0.0. w W. do zlozenia oswiadczenia woli o ustanowieniu
i przeniesieniu na rzecz wnioskodawcy odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
w tym lokalu nr 16 oraz prawomocny wyrok Sgdu Okregowego w Kielcach
z 4 maja 2015 r, VII GC 171/14, o ustalenie, ze zobowigzanym wobec
wnioskodawcy w zakresie obowigzku okreslonego w wyroku
z dnia 12 marca 2013 r., w sprawie VII GC 257/12, jest M. Sp. z o.0.
w W. oraz kazdy kolejny jego nastepca prawny, nadto oswiadczenie wnioskodawcy
wyrazone w formie aktu notarialnego Rep. A nr [...]
z 24 pazdziernika 2017 r. o wyrazeniu zgody na ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokali i ich nabycie w wykonaniu przedwstepnej umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali i sprzedazy sporzadzonej w formie aktu notarialnego z 28 kwietnia
2009 r., Rep. A nr [...]. Podstawe zgdanego wpisu stanowit takze wypis
z kartoteki lokali [...].

Sad Okregowy w Szczecinie postanowieniem zaskarzonym skargg
kasacyjng oddalit apelacje uczestniczki M. Sp. z o0.0. w likwidacji
w W. od postanowienia Sgdu Rejonowego, podzielajgc  ocene,
ze dokumenty zatgczone do wniosku uzasadniaty jego uwzglednienie.

W  skardze kasacyjnej opartej na  podstawach  okreslonych

w art. 398% § 1 pkt 1 i 2 k.p.c., uczestniczka wniosta o uchylenie postanowienia
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Sgdu Okregowego w Szczecinie w catosci i przekazanie sprawy temu Sagdowi
do ponownego rozpoznania.

W ramach podstawy kasacyjnej okreslonej w art. 3983 § 1 pkt 1 k.p.c.
uczestniczka zarzucita naruszenie art. 56, art. 64 i art. 65 § 2 k.,
art. 3 ust. 1, 2, 3, 4, ustawy o wiasnosci lokali i art. 6268 § 2 k.p.c. polegajace
na ich niewtasciwym zastosowaniu. W ramach drugiej podstawy kasacyjnej
uczestniczka zarzucita naruszenie art. 6268 § 2 i 626° k.p.c. poprzez
ich niewtasciwe zastosowanie.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng wnioskodawczyni  wniosta

0 jej oddalenie.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

1. Zarzuty podniesione w skardze w ramach obu podstaw kasacyjnych
zmierzaty do podwazenia oceny Sgdu Okregowego stwierdzajgcej, ze dokumenty,
na ktore powofata sie wnioskodawczyni stanowity dostateczng podstawe
do uwzglednienia ztozonego przez nig wniosku. Wedtug skarzgcej, brak okreslenia
w wyrokach Sgdu Okregowego w Kielcach z 12 marca 2013 r. (VII GC 257/12)
oraz z 4 maja 2015 r. (VIl GC 171/14), nakazujgcych ziozenie oswiadczenia woli
0 ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali, wielkosci udziatow przypadajgcych
wiascicielom poszczegdlnych lokali w nieruchomosci wspolnej nie zostat
uzupetniony we wiasciwej formie. Samo zas wskazanie w pierwszym z powotanych
orzeczen, ze sg to udziaty w prawie uzytkowania wieczystego dziatki gruntu
i we wiasnosci czesci wspoélnych budynku oraz innych urzgdzen nie stuzgcych
wytgcznie do uzytku wiascicieli poszczegdinych lokali, odpowiadajgce stosunkowi
powierzchni uzytkowej nabywanych lokali mieszkalnych do powierzchni uzytkowe;j
wszystkich lokali, nie jest wystarczajgce do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali.

2. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem Sgdu Najwyzszego orzeczenie sgdu
zobowigzujgce do ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu i przeniesienia
jej na uprawnionego powinno okreslac w sentencji wszystkie elementy tresci
warunkujgce powstanie tego prawa i jego ujawnienia w ksiedze wieczyste;.

Umowa o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu, a wiec rowniez zastepujace
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ja orzeczenie sgdu, stosownie do art. 8 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali, powinno
okresla¢ m.in. wielkos¢ udziatdw przypadajgcych wiascicielom poszczegdlnych
lokali w nieruchomosci wspolnej. Umowa zobowigzujgca do ustanowienia
i przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu, w ktorej nie okreslono wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspolnej, ani danych umozliwiajgcych ich ustalenie, jest niewazna
(zob. m. in. wyroki Sgdu Najwyzszego z: 3 wrzesnia 2009 r., | CSK 6/09;
12 lutego 2010 r., I CSK 357/09; 20 listopada 2015 r., | CSK 22/15; oraz
postanowienia Sgdu Najwyzszego z: 9 stycznia 2013 r., Il CSK 78/12; 8 listopada
2023 r, Il CSKP 1453/22) jednakze mozliwe jest sanowanie przez strony
wad umowy w drodze pdzniejszych oswiadczen woli — ztozonych w wymagane;j
formie — wprowadzajgcych do jej tresci brakujgcych koniecznych postanowien.

3. Powyzsze stanowisko byto podstawg prawomocnego oddalenia skargi
na orzeczenie referendarza, zawierajgcej zgdania tozsame z trescig wniosku
bedgcego przedmiotem niniejszego postepowania.

Sad Okregowy w Szczecinie postanowieniem z 31 lipca 2017 r.,
I Ca 770/17, zmienit postanowienie Sgdu Rejonowego w Kamieniu Pomorskim
z 7 lutego 2017 r. oddalajgce skarge na orzeczenie referendarza, w ten sposob,
ze uchylit wpisy referendarza sgdowego i oddalit wniosek.

Postanowieniem z 18 kwietnia 2019 r., Il CSK 139/18, Sad Najwyzszy
oddalit skarge kasacyjng wnioskodawczyni od postanowienia Sgdu Okregowego
w Szczecinie wskazujgc, ze w okolicznos$ciach sprawy sad wieczystoksiegowy
miat prawo, a przede wszystkim obowigzek, skontrolowania dokumentéw
przedtozonych przez wnioskodawce pod katem mozliwosci dokonania wpisu.
Sad Najwyzszy zwrdcit uwage, ze podstawg wniosku byto orzeczenie sagdu
zobowigzujgce do ziozenia oswiadczenia woli, ktére w zakresie udziatu
w nieruchomos$ci wspdlnej zawierato jedynie odniesienie do art. 3 ust. 3 ustawy
0 wiasnosci lokali. Konsekwentnie uzupetnienie tego braku mogto nastgpi¢ jedynie
w drodze kolejnego orzeczenia sgdu bgdz zgodnych oswiadczen stron ztozonych
w formie aktu notarialnego.

Analogiczne stanowisko Sad Najwyzszy zajgt w postanowieniu z 18 kwietnia
2019 r., Il CSK 138/18 w odniesieniu do usytuowanego w tym samym budynku

lokalu nr 12.
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4. W realiach niniejszej sprawy, wskazaC nalezy, ze w uzasadnieniu
zaskarzonego postanowienia Sad Okregowy podkreslit, ze rozpoznawany
przez niego kolejny wniosek o dokonanie objetych nim wpisow zostat oparty
na zmodyfikowanej podstawie faktycznej. Wnioskodawczyni oparta bowiem swgj
wniosek nie tylko na nowym oswiadczeniu, w ktérym podata prawidtowag
powierzchnie lokalu, udziat w prawach do nieruchomosci wspolnej zwigzany
z wlasnoscig tego lokaju, ale na aktualnych kartotekach lokali, w tym lokalu nr 16,
aktualnej kartotece budynku, opinii uzupetniajgcej rzeczoznawcy majgtkowego
z 9 pazdziernika 2017 r., dokumentach ztozonych przez uczestnika do aktu
notarialnego z 11 pazdziernika 2016 r., rep. A [...], tre$ci oswiadczen uczestnika
zawartych w  akcie notarialnym z 20 pazdziernika 2016 r.
rep A [..] oraz dokumentach zlozonych do tego aktu, znajdujgcych
sie w aktach ksiegi wieczystej Kw [...] Whnioskodawczyni
w szczegolnosci wskazata, ze w aktach tej ksiegi wieczystej znajduje sie wniosek
uczestnika z 27 grudnia 2017 r. o dokonanie wyodrebnienia m.in. lokalu nr 16,
z zatgczonym do niego aktem notarialnym z 29 grudnia 2017 r., z ktérego wynika
tozsama wielko$¢ powierzchni lokalu i udziatu w uzytkowaniu wieczystym oraz
czesciach wspdlnych.

W powyzszych okolicznosciach w opinii Sgdu Okregowego mozna mowic
0 zgodnych oswiadczeniach woli stron co do okreslenia wprost wielkosci udziatu
wiasciciela w nieruchomosci wspodlnej, a takze zgodnych oswiadczeniach woli stron
co do powierzchni lokalu oraz powierzchni uzytkowej budynku umozliwiajgcych
ustalenie udziatu wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspoélnej wedtug reguty
wynikajgcej z art. 3 ust. 3 ustawy o wtasnosci lokali.

W konsekwencji Sad Okregowy uznat, ze w sprawie nie zachodzi
przeszkoda do dokonania wpisu, znajdujgca oparcie w art. 199 § 1 pkt 2
wzw. zart. 13§ 2 k.p.c.

5. Z uwagi na powyzsze, podniesione w skardze kasacyjne zarzuty
uznac nalezato za chybione.

Wskaza¢ ponadto nalezy, ze z ustalen przyjetych za podstawe zaskarzonego
postanowienia wynika, ze w budynku, w ktérym usytuowany jest lokal nr 16,

w analogicznym stanie faktycznym doszto rowniez do prawomocnego
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wyodrebnienia lokali nr 14 i 15 (objetych rozstrzygnieciami zawartymi w wyrokach
Sgdu Okregowego w Kielcach z 12 marca 2013 r, VII GC 257/12,
i z4 maja 2015 r., VIl GC 171/14), zatozenia dla nich osobnych ksigg wieczystych
i dokonania w nich stosownych wpiséw. Orzeczenia zapadte w postepowaniach
wieczystoksiegowych dotyczacych tych lokali zostaty wydane z uwzglednieniem
stanowiska Sadu Najwyzszego wyrazonego w postanowieniach kasatoryjnych
z 28 czerwca 2019 r. w sprawach Il CSK 142/18 i Il CSK 150/18. W uzasadnieniu
tych postanowien wskazano - nawigzujgc do pogladu prezentowanego
we wczesniejszych licznych orzeczeniach Sagdu Najwyzszego — ze w wyjgtkowych
sytuacjach podstawe wpisu do ksiegi wieczystej moze stanowi¢ sam przepis
ustawy.

W sytuacji zatem, w ktérej art. 3 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, okreslajgcy
sposob obliczania udziatdbw, wchodzi na miejsce wadliwie orzeczonych udziatdw
wiascicieli lokali w nieruchomosci wspdlnej, zachodzg podstawy do przyjecia,
ze takze ten przepis moze stanowi¢ podstawe wpisu do ksiegi wieczystej
prawidlowo obliczonych udziatbw (z ostatnich zob. postanowienie Sadu
Najwyzszego z 8 listopada 2023 r., Il CSKP 1453/22).

Podkreslic jednoczesnie nalezy, ze w realiach niniejszej sprawy
zastosowanie argumentacji przedstawionej w przywotanych orzeczeniach,
wobec spetnienia wymogu  okreslenia  wielkosci udzialu  przypadajgcego
wiascicielowi lokalu nr 16 w nieruchomosci wspodlnej, z uwagi na fakt istnienia
w tym zakresie zgodnych oswiadczen woli stron, nie byto konieczne.

6. Z powyzszych wzgledéw Sgd Najwyzszy na podstawie art. 398 k.p.c.

orzekt, jak w punkcie pierwszym sentencji.

O kosztach postepowania kasacyjnego Sad Najwyzszy orzekt na podstawie
art. 98 § 1, 11 i 3 k.p.c. wzw. z § 5 pkt 5 w zw. z § 10 ust. 4 pkt 2 rozporzgdzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie opfat
za czynnosci adwokackie (tekst jedn. Dz.U. 2023, poz. 1964).

Oktawian Nawrot Krzysztof Wesotowski Mariusz Zatucki
[SOP]

[ms]
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