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POSTANOWIENIE

9 lipca 2024 r.
Sad Najwyzszy w |zbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Monika Koba (przewodniczgcy)
SSN Grzegorz Misiurek (sprawozdawca)

SSN Roman Trzaskowski

Protokolant Anna Matczak

po rozpoznaniu na rozprawie 9 lipca 2024 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej J. K.

od postanowienia Sgdu Okregowego w Poznaniu

z 29 marca 2019 r., XV Ca 250/19,

w sprawie z wniosku J. K. i B. H.

z udziatem A. D., G. M., M. D. i A. H.

o zatozenie ksigg wieczystych dla wyodrebnionych lokali mieszkalnych i wpis

wiasnosci,

oddala skarge kasacyjna.
Grzegorz Misiurek Monika Koba Roman Trzaskowski
[SOP]

UZASADNIENIE

Whioskodawcy J. K. i B. H. wniesli o sprostowanie wpisow w dziele Il ksiegi
wieczystej nr [...] prowadzonej
dla nieruchomosci potozonej w P. przy ul. [...] oraz o zatozenie nowych ksigg
wieczystych dla wyodrebnionych lokali mieszkalnych
nr [...] i nr [...] w budynku usytuowanym na tej nieruchomosci i ujawnienie

wiasnosci tych lokali na rzecz J. K. Jako podstawe zgdanych wpiséw odrebnej
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wiasnosci lokali wskazali akt notarialny [...], sporzgdzony przez notariusza [...] w
P., Rep. [...], obejmujgcy umowe ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali,
zaswiadczenia Prezydenta Miasta P. [...] o samodzielnosci lokali oraz wypisy z

kartotek lokali.

Whniosek o sprostowanie zostat uwzgledniony, zas wniosek o zatozenie ksigg
wieczystych dla wyodrebnionych lokali nr [...] i [...] i wpisanie prawa ich wiasnosci
na rzecz wnioskodawcy J. K. referendarz sgdowy oddalit postanowieniem z 28

wrzesnia 2018 r.

Po wniesieniu przez wnioskodawce skargi na to orzeczenie Sad Rejonowy
Poznan-Stare Miasto w Poznaniu postanowieniem z 20 listopada 2018 r. oddalit
wniosek i orzekt o kosztach postepowania. Sad ten ustalit, ze w ksiedze wieczystej
nr [...] prowadzonej dla nieruchomosci gruntowej potozonej
w P., jako jej wspoétwitasciciele wpisani sg B. H. w udziale wynoszagcym [...] i1 J. K. w
udziale wynoszgcym [...] oraz wiasciciele wyodrebnionych lokali. Suma udziatéw
ujawnionych w dziale Il ksiegi wieczystej wynosi [...]. W dziale Ill wpisano
ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego w P. [...] w sprawie
0 zniesienie wspotwtasnosci ([...]). Orzeczenie to stanowito réwniez podstawe
wszystkich wpisow wtasnosci udziatdbw w nieruchomosci wspodlnej zwigzanych z
wyodrebnionymi lokalami. Dokonano nim zniesienia wspotwtasnosci przedmiotowe;j
nieruchomosci przez ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali i przydzielenie ich
witasnosci dotychczasowym wspotwiascicielom. Wiekszos¢ lokali zostata juz
wyodrebniona i zostaty zatozone dla nich nowe ksiegi wieczyste. Dotychczas nie
zostaty wyodrebnione dwa lokale objete wymienionym orzeczeniem, tj. lokal nr [...]
o] powierzchni tgcznej [...] waz z udziatem
w nieruchomosci wspolnej w wysokosci [...] - przydzielony J. K. oraz lokal nr [...] 0
powierzchni tgcznej [...] z udziatem
w nieruchomosci wspoélnej w wysokosci [...] - przydzielony B. H. J. K. i B. H. [...]
zawarli w formie aktu notarialnego umowe - zatgczong do wniosku — w ktorej
ustanowili odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego nr [...] ( skfadajgcego sie z
salonu z aneksem kuchennym, pokoju, fazienki i korytarza ) o powierzchni

uzytkowej [...],
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do ktoérego przynalezg piwnica oraz inne pomieszczenia o tgcznej powierzchni [...],
a wiec o fgcznej powierzchni uzytkowej [...] oraz odrebng witasnosc¢ lokalu
mieszkalnego numer [...] ( sktadajgcego sie z salonu z aneksem kuchennym,
tazienki i korytarza) o powierzchni uzytkowej [...], do ktorego przynalezy inne
pomieszczenie o powierzchni [...], tj. o fgcznej powierzchni uzytkowej wynoszgce;j

[...], wytacznie na rzecz J. K.

Sad Rejonowy wskazat, ze - zgodnie z art. 7 ustawy o wtasnosci lokali
(dalej: ,u.w.l.”) - mozliwe jest ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu na mocy
orzeczenia sgdu znoszgcego wspotwtasnos¢ albo w drodze umowy (ust. 1),
przy czym w obu tych przypadkach do powstania tej wtasnosci konieczny jest wpis
do ksiegi wieczystej (ust. 2). W Swietle tych unormowan, nie mozna przyjgc,
ze na podstawie postanowienia [...] w przedmiocie zniesienia wspotwtasnosci

nieruchomosci powstata odrebna witasnos¢ lokalu nr [...].

Sad Rejonowy zauwazyt, ze postanowienie o zniesieniu wspotwiasnosci
nalezy do orzeczen niepodzielnych. Powinno ono =zatem obejmowal -
co do zasady - catos¢ przedmiotu podlegajgcego podziatowi; nie jest mozliwe jego
czesciowe wykonanie z uwagi na wzajemne powigzania i zaleznosci zawartych
w nim rozstrzygnie¢. Z tego tez wzgledu w orzecznictwie wytgczono mozliwosé
ingerowania przez sad wyzszej instancji tylko w niektére rozstrzygniecia w zakresie
zniesienia wspotwtasnosci (postanowienie SN z 29 sierpnia 1961 r., | CZ 91/61,
OSN 1962, nr 4, poz.143; wyrok SN z 7 listopada 1964 r., Il CR 294/64,
OSNCP 1965, nr 7-8, poz.130; uchwaty SN: z 11 marca 1977 r., lll CZP 7/77,
OSNCP 1977, nr 11, poz. 205 i z 22 marca 1991 r., lll CZP 17/91, OSNCP 1991,
nr 10-12, poz. 19 ). Za niedopuszczalng zatem nalezato uznac réwniez ingerencje
w te rozstrzygniecia jednej ze stron postepowania sgdowego przez odmienne

umowne ich uksztattowanie.

Sad Rejonowy stwierdzit, ze skoro faktycznie dotychczas nie powstata
odrebna wtasnos$¢ lokalu nr [...] w granicach oznaczonych w postanowieniu
[...], to nie moze ona stanowi¢ przedmiotu obrotu. Okolicznosc,
iz czesc rozstrzygnieC zawartych w tym orzeczeniu zostata juz wykonana stanowi

przeszkode do skutecznego zniesienia wspoétwitasnosci w pozostatym zakresie
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w sposob odmienny na podstawie umowy zawartej pomiedzy niektorymi
wspotwtascicielami  przedmiotowej nieruchomosci. O wzajemnej zaleznosci
rozstrzygnie¢ zawartych w postanowieniu znoszgcym wspotwtasnos¢ Swiadczy
chociazby fakt, iz w przypadku uznania za dopuszczalne zawarcie umowy
[...] w przedmiocie ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali nr [...] i [...], stanowigce;j
w istocie ponowne zniesienie wspotwtasnosci w ramach ujawnionych udziatéw B.
H. [ J. K., B. H.
nie przystugiwatby juz udziat umozliwiajgcy wyodrebnienie na jej rzecz lokalu nr [...]
zgodnie z postanowieniem Sadu [...], w ktérym rozstrzygnieto rowniez o tym, ze
zniesienie wspoétwlasnosci nastepuje bez obowigzku dopfat. Nadto w orzeczeniu
tym Sad tak okredlit udziaty w nieruchomosci wspdélnej zwigzane z poszczegdlnymi
lokalami, aby ich suma wyczerpata catosci udziatdbw w nieruchomosci wspolne;.
Obecnie suma udziatdw ujawnionych w dziale Il ksiegi wieczystej wynosi [...] i
doprowadzenie do tzw. jednosci jest mozliwe tylko poprzez wyodrebnienie
wszystkich lokali zgodnie z postanowieniem [...]
Z tych wzgledow - w ocenie Sgdu Rejonowego wniosek podlegat oddaleniu
(art. 626° k.p.c.).

Sad Okregowy w Poznaniu postanowieniem zaskarzonym skargg kasacyjng
oddalit apelacje wnioskodawcy J. K. od postanowienia Sgdu Rejonowego, uznajgc
to rozstrzygniecie za prawidtowe. Wskazat, ze z tresci postanowienia [...] oraz aktu
notarialnego [...] wynika, iz w istocie zamiarem wnioskodawcow byto
doprowadzenie do powstania - w miejsce lokalu mieszkalnego nr [...]
wyodrebnionego wymienionym postanowieniem i przyznanego na wiasnosc J. K. -
dwoch mniejszych lokali mieszkalnych, ktére przypadtyby réwniez J. K. Sad
pierwszej instancji nie miat zatem racji stwierdzajgc, ze umowa [...] stanowita
.,ponowne zniesienie wspotwtasnosci w ramach ujawnionych udziatéw B. H. i J. K.”
oraz ze w wyniku jej zawarcia B. H. nie przystugiwatby juz udziat, ktory
umozliwiatby jej wyodrebnienie lokalu nr [...] zgodnie z postanowieniem
Znoszacym wspotwiasnosc. Whioskodawcy
nie mogli skorzysta¢ z mozliwosci sukcesywnego wyodrebnienia wtasnosci lokali
znajdujgcych sie w budynku, przewidzianej w art. 4 w zwigzku z art. 7 ust. 1

I art. 10 uw.l. W sSwietle tych przepiséw, wiasciciel nieruchomosci moze
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ustanowi¢ odrebng wiasnosc lokalu dla siebie na mocy jednostronnej czynnosci
prawnej. W konkretnym stanie faktycznym byto to jednak wytgczone ze wzgledu
na skutki prawomocnego postanowienia 0 zniesieniu  wspotwlasnosci
(art. 365 § 1 k.p.c.). Prawomocne orzeczenie sgdu podlega wykonaniu przez strony
nim zwigzane (w analizowanym wypadku - przez ztozeniu wniosku o zatozenie
ksiegi wieczystej dla wyodrebnionego lokalu i wpisanie prawa wiasnosci).
W sprzecznosci z art. 365 § 1 k.p.c. pozostaje podjecie, po uprawomocnieniu
sie postanowienia, czynnosci prawnych ignorujgcych jego tre$¢, zwiaszcza
w sytuacji, gdy inne osoby uprawnione dopetnity swoich obowigzkéw i doprowadzity
do powstania odrebnej wiasnosci lokali zgodnie z postanowieniem. Za takag
czynno$¢ nalezy uzna¢ umowe [...] zmierzajgcg do wyodrebnienia na rzecz
skarzgcego wnioskodawcy wtasnosci innych lokali mieszkalnych niz lokal nr [...]
przyznany mu orzeczeniem Sgdu. Nie mozna przyjac, ze wnioskodawcy mogli
zawrzeC skutecznie takg umowe na podstawie art. 4 u.w.l.; nie byl
oni dotychczasowymi wtascicielami, ktérzy takiego sukcesywnego wyodrebnienia

mogli dokonac.

Zawarta przez wnioskodawcéw umowa byta zatem sprzeczna z ustawa,
a w konsekwencji niewazna ( art. 58 § 1 k.c. ), co stanowito przeszkode

do dokonania zgdanego przez nich wpisu.

Sad Okregowy wskazat, ze nalezy najpierw doprowadzi¢ do wykonania
postanowienia o0 zniesieniu wspotwlasnosci poprzez wpisanie do ksiegi wieczystej
lokalu nr [...] wyodrebnionego w tym orzeczeniu, przyznanego na wiasnosc¢
wnioskodawcy, co bedzie stanowito punkt wyjscia dla ewentualnego dokonania
przez niego podziatu tak powstatej nieruchomosci lokalowej. Podziat taki mogtby
zostaC ewentualnie dokonany przy zachowaniu procedury wynikajgcej z ustawy
o wiasnosci lokali, w szczegolnosci uzyskania zgody wiascicieli lokali
(art. 22 ust. 4 u.w.l.).

W skardze kasacyjnej, opartej na obu podstawach kasacyjnych
(art. 3983§ 1 pkt 1i 2 k.p.c.), wnioskodawca J. K. wnidst o uchylenie postanowienia
Sadu Okregowego oraz poprzedzajgcego go postanowienia Sgdu Rejonowego i

przekazanie sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznania.
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W ramach pierwszej podstawy kasacyjnej zarzucit naruszenie art. 4,
art. 7ust. 112 wzwigzku z art. 11 ust. 1 u.w.l. i art. 58 § 3 k.c. poprzez ich btedng
wyktadnie. Podstawe naruszenia przepiséw postepowania wypetnit zas zarzutami
obrazy art. 6268 § 1i2 w zwigzku z art. 626° i art. 365 § 1 k.p.c.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:
Skarga kasacyjna nie zastugiwata na uwzglednienie.

Podniesione przez skarzgcego zarzuty zmierzaty do podwazenie trafnosci
oceny, lezgcej u podstaw zaskarzonego postanowienia, ze po wydaniu przez
sad orzeczenia znoszgcego wspotwtasno$¢ nieruchomos$ci przez ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali nie jest dopuszczalne zawarcie umowy znoszace;j
te wspotwtasnosé w sposéb odbiegajgcy od przyjetego w tym rozstrzygnieciu.

Zarzuty te nie mogty odnie$¢ zamierzonego skutku.

Zgodnie z art. 6268 § 1 i 2 k.p.c., sgd wieczystoksiegowy rozpoznajac
wniosek o wpis bada jedynie tre$¢ i forme wniosku, dotgczonych do wniosku
dokumentoéw oraz tre$¢ ksiegi wieczystej. Sady obu instancji prawidtowo przyjety,
ze przy rozpoznawaniu wniosku zgtoszonego przez wnioskodawcoéw nalezato
uwzglednié¢ nie tylko dotgczone do niego dokumenty, ale takze postanowienie Sgadu
Rejonowego w P. [...] Orzeczenie to stanowito podstawe wpiséw w  ksiedze
wieczystej nr [...] [ znajduje
sie w aktach tej ksiegi. Sad byt zobligowany do zbadania. tres¢ ksiegi wieczystej
i uwzglednienia faktow znanych mu 2z urzedu (zob. postanowienia SN:
z 1 grudnia 2011 r.., | CSK 83/11, OSNC-ZD 2012, nr 3, poz.60;
z 9 grudnia 2010 r., IV CSK 168/10, nie publ. i z 31 stycznia.2014 r., |
| CSK 225/13, nie publ. oraz uchwata skfadu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego
z 25 lutego 2016r., 1l CZP 86/15, OSNC 2016, nr 7-8, poz. 81 ). Dokonanie oceny
zasadnosci wniosku z uwzglednieniem treSci postanowienia znoszgcego
wspotwtasnos¢ — wbrew odmiennemu zapatrywaniu skarzgcego — nie stanowito
wykroczenia paza zakres kognicji sgdu w postepowaniu wieczystoksiegowym

okreslony w art. 6268 § 2 k.p.c. i nie naruszato art. 365 § 1 k.p.c.

Sad Okregowy przyjat, ze wystgpienie przeszkody do dokonania wpisu

nalezy wigza¢ z zaistnieniem takiego zdarzenia, ktére - mimo formalnego
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wykazania przez wnioskodawce podstawy wpisu - nie zezwala z punktu widzenia
prawa na jego dokonanie. Wchodzg tu w gre okolicznosci natury prawnej,
determinujgce skutecznos¢ czynnos$ci majgcej stanowi¢ podstawe wpisu.
Wychodzgc z tego prawidlowego zatozenia Sad Okregowy trafnie uznat,
ze w konkretnym stanie faktycznym tak rozumiana przeszkoda do uwzglednienia
wniosku wynika z treSci prawomocnego postanowienia [...], wigzgcego strony i sad,
ktéry je wydat, a takze inne sgady oraz inne organy panstwowe i organy
administracji publiczne;. Postanowieniem tym, wydanym
w sprawie prowadzonej m.in. z udziatem B. H. i J. K., dokonano zniesienia
wspotwtasnosci nieruchomosci potozonej w P.
przy ul. [...] w ten sposéb, ze w budynku mieszkalnym znajdujgcym
sie na tej nieruchomosci ustanowiono odrebng wiasno$¢ wszystkich [...] lokali
mieszkalnych, ktére przyznano na witasnos¢ dotychczasowym wspotwiascicielom
nieruchomos$ci. J. K. przypadt m.in. lokal mieszkalny nr [...] o tgcznej powierzchni (z
pomieszczeniami przynaleznymi) [...] wraz z udziatem
w nieruchomosci wspolnej, zas B. H. - lokal mieszkalny
nr [...] o tacznej powierzchni wynoszgcej (z pomieszczeniami przynaleznymi)
[...] wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej . Jednoczesnie
w postanowieniu ustalono, ze nieruchomo$¢ wspdlng stanowig grunt oraz elementy
budynku wymienione w pkt Il tego orzeczenia. Dla wszystkich lokali mieszkalnych
wyodrebnionych przez Sad, z wyjgtkiem lokali nr [...] i nr [...], zatozone zostaty
ksiegi wieczyste, zas w KW [...] prowadzonej dla nieruchomosci wspolnej w dziele
Il pozostajg wpisani jako wspotwtasciciele - obok wiascicieli wyodrebnionych lokali -
wnioskodawcy J. K. [ B. H.
Sad Okregowy stwierdzit, ze w $wietle przytoczonych okolicznosci nie mozna
przyjgc¢, iz wnioskodawcy mogli skorzysta¢ skutecznie z - przewidzianego
w art. 4 u.w.l. - uprawnienia do wyodrebnieniu dalszych lokali. W konkretnym
stanie faktycznym nie doszio bowiem do sukcesywnego wyodrebniania lokali,
co potwierdza tres¢ prawomocnego postanowienia Sgdu Rejonowego w P. [...] nie
mozna zatem uznac, ze byli oni ,dotychczasowymi wiascicielami” dokonujgcymi

takiego sukcesywnego wyodrebnienia.
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Z przytoczonych motywow zaskarzonego wyroku wynika jednoznacznie,
ze - wedtug Sadu Okregowego - art. 4 u.w.l. nie miat w sprawie zastosowania.
Skuteczne podwazenie powyzszej oceny wymagato podniesienia zarzutu
wadliwego niezastosowania tego przepisu do ustalonego w sprawie stanu

faktycznego, mimo istnienia ku temu podstaw. Zarzut taki nie zostat podniesiony.

Skarzgcy wskazat na naruszenie art. 4 w zwigzku z art. 7 ust. 1i 2 oraz
art. 11 ust. 1 uw.l przez btedng wyktadnie. Zarzut ten nie mogt wywrzec
zamierzonego skutku. Sad Okregowy nie uznat  bowiem, Ze dokonanie
wnioskowanego wpisu  ingerowatoby w tres¢  postanowienia znoszgcego
wspotwiasnosé, lecz  prowadzitoby do jego zignorowania. Ocena ta — wbrew
odmiennemu zapatrywaniu skarzgcego — nie jest wynikiem btednej wyktadni
art. 4 w zwigzku z art. 7 ust1 i 2 oraz art. 11 ust. 1 uw.l. w zwigzku
z art. 58 § 3 k.c.

Zaskarzone rozstrzygniecie — jak trafnie zauwazyt Sad Okregowy -
nie zamyka skarzgcemu drogi do osiggniecia zamierzonego celu. gdyz
po wykonaniu postanowienia Znoszgcego wspotwiasnosé
(wpisaniu do ksiegi wieczystej lokalu nr [...]) moze doj$¢ do ewentualnego podziatu
wyodrebnionej nieruchomosci lokalowej, przy spetnieniu warunkéw przewidzianych

w art. 22 ust 4 u.w.l.

Z tych wzgledow Sgd Najwyzszy na podstawie art. 3984 w zwigzku

z art. 13 § 2 k.p.c. orzekt, jak w sentenc;ji.

Grzegorz Misiurek Monika Koba Roman Trzaskowski

(M.K)
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