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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

10 kwietnia 2024 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

Pierwszy Prezes SN Matgorzata Manowska (przewodniczacy)
SSN Agnieszka Jurkowska-Chocyk (sprawozdawca)
SSN Mariusz todko

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym 10 kwietnia 2024 r. w Warszawie
skargi kasacyjnej Spétdzielni S. w T.

od wyroku Sgdu Okregowego w Gliwicach

z 12 listopada 2020 r., Il Ca 844/20,

w sprawie z powodztwa Gminy Tarnowskie Gory

przeciwko Spotdzielni S. w T.

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe do ponownego
rozpoznania Sagdowi Okregowemu w Gliwicach, pozostawiajgc mu

rozstrzygniecie o kosztach postepowania kasacyjnego.

Agnieszka Jurkowska-Chocyk  Matgorzata Manowska Mariusz todko

UZASADNIENIE
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Gmina Tarnowskie Géry domagata sie uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Tarnowskich Gérach nr KW [...] z rzeczywistym
stanem prawnym poprzez wykreslenie w dziale Ill wpisu ,Nieruchomos¢ w
uzytkowaniu Gminne;j Spoétdzielni S,

w T.” oraz obcigzenia pozwanej kosztami postepowania.

Pozwana Gminna Spétdzielnia ,S.” w T. w odpowiedzi na pozew wniosta o
oddalenie powodztwa | zasgdzenie na rzecz pozwanej zwrotu Kkosztow

postepowania.

Wyrokiem z 19 grudnia 2019 r. Sad Rejonowy w Tarnowskich Gorach oddalit
powodztwo oraz zasgdzit od powoddki na rzecz pozwanej 15 017 zt tytutem zwrotu

kosztow postepowania.

Apelacje od powyzszego orzeczenia ziozyta powodowa Gmina. Po jej
rozpoznaniu Sgd Okregowy w Gliwicach zmienit zaskarzony wyrok w ten sposéb,
ze uzgodnit tres¢ ksiegi wieczystej nr [...] prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Tarnowskich Goérach z rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie z dziatu 11l
ksiegi wieczystej ograniczonego prawa rzeczowego ,nieruchomosc¢ w uzytkowaniu

Gminnej Spotdzielni "S." w T.” i orzekt o kosztach postepowania za obie instancje.

Rozstrzygajac sprawe sady powszechne ustality, ze Gmina T. jest wpisana w
ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Tarnowskich Gérach nr [...]
jako wiasciciel dziatki numer [...] potozonej w T. obreb R., na podstawie decyzji
Wojewody [...] nr[...] z 4 stycznia 1995 r. Gmina nabyta te zabudowang
nieruchomos$¢ potozong w dzielnicy S. nieodptatnie. W dziale 11l ww. ksiegi wieczystej
wpisane jest prawo uzytkowania na rzecz Gminnej Spotdzielni ,S.” w T. Prawo
wpisano na podstawie decyzji nr [...] Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w T.z
13 maja 1972 .

Nieruchomosc¢ potozona w S. (obreb R.) na skutek wywtaszczenia w trybie art.
6 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie wywtaszczania nieruchomosci,
stata sie wlasnoscig panstwowg na podstawie umowy sprzedazy nieruchomosci
(dziatek nr[...]11[...]12) z 19 lutego 1968 r. Dziatki te zostaty objete nowo utworzong
ksiegg wieczystg nr [...].
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W 1970 r. zostat pozytywnie zaopiniowany przez Prezydium Powiatowej Rady
Narodowej w T. projekt Powiatowego Zwigzku Gminnych Spotdzielni ,S.” w T.
budowy pawilonu handlowego w miejscowosci S.. Powiatowy Zwigzek, zrzeszajacy
kilka spotdzielni, w tym Gminng Spétdzielnie ,S.” w S., wystgpit 23 marca 1972 r. z
wnioskiem do Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w T. o przekazanie

nieruchomosci na rzecz tej Spotdzielni.

Decyzjg nr [...] z 13 maja 1972 r. Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w
T. wyrazito zgode na przekazanie Powiatowemu Zwigzkowi Gminnych Spétdzielni
... W T. parceli nr [...]4 potozonej w S.. 29 maja 1972 r. sporzgdzono protokédt
zdawczo-odbiorczy, w ktérym przedstawiciel Prezydium przekazat przedmiotowg
nieruchomos$¢ gtébwnemu ksiegowemu Gminnej Spotdzielni ,S.” w S.. Z protokotu
wynika, ze Spotdzielnia przyjmuje nieruchomo$¢ stanowigcg dziatke nr [...]3 w
uzytkowanie bez zastrzezen. Wydanie nieruchomosci nastgpito odptatnie

bezposrednio do rgk przedstawiciela Spotdzielni.

Powiatowy Zwigzek Gminnych Spétdzielni ,S.” wystgpit z wnioskiem o
dokonanie zmian w stanie prawnym ksiegi poprzez naniesienie podziatu dziatki nr
[...] na dziatki 0 numerach [...]1 i [...]2 oraz ujawnienie prawa wtasnosci dziatki nr
[...]13 o powierzchni 1 774 m? na rzecz Gminnej Spétdzielni ,S.” w S.. Wniosek
obejmowat takze przeniesienie dziatki nr [...]3 do nowej ksiegi wieczystej. W
uwzglednieniu tego wniosku przeniesiono dziatke nr [...]3 do ksiegi wieczystej nr [...]
i wnowej ksiedze wieczystej wpisano zarzad i uzytkowanie na rzecz Gminnej
Spoétdzielni ,S.” w S..

Na podstawie wniosku z 14 kwietnia 1992 r. w miejsce Gminnej Spoétdzielni
,S.” W S. wpisano w ksiedze wieczystej Gminng Spoétdzielnie ,S.” w T., co wynikato
z potaczenia kilku spétdzielni w jedng pod wskazang nazwag. Taki stan jest ujawniony
w ksiedze wieczystej do chwili obecnej. Tego samego roku pozwana po raz pierwszy
wystgpita do Gminy z wnioskiem o przeksztatcenie prawa uzytkowania w prawo

wieczystego uzytkowania nieruchomosci.

Nastepnie dokonano podziatu dziatki nr [...]3, w ten sposéb, ze wydzielono
teren zajety pod chodnik. W konsekwencji — ponownie zmianie ulegta numeracja

dziatek. Aktualnie dziatka objeta pozwem jest oznaczona numerem geodezyjnym
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[...]4. Pozwana opfacata na rzecz wtasciciela stosowne optaty z tytutu korzystania z
gruntu i opfaty te byly aktualizowane. Wybudowany na dziatce pawilon handlowy

—od 1974 r. jest wpisany do rejestru srodkéw trwatych pozwanej Spotdzielni.

Z dalszych ustalen faktycznych sgdu pierwszej instancji wynika, ze Powiatowy
Zwigzek Gminnych Spétdzielni ,S.” w T. zostat potgczony z innymi zwigzkami w
Wojewodzki Zwigzek z siedzibg w K. postanowieniem Sadu Rejonowego w
Katowicach z 30 stycznia 1976r. Wojewddzki Zwigzek Gminnych Spétdzielni ,S.” w
K. zostat wykreslony z rejestru postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach
z 31 lipca 1989 r. Z uzasadnienia postanowienia wynika, ze zostat wykreslony wobec
uprawomocnienia sie postanowienia o pofgczeniu. Wymieniony Zwigzek zostat
nastepnie przytgczony do Spétdzielni Handlowo-Ustugowej ,S.” w K., ktéra na mocy
postanowieniem tego samego Sadu z 6 grudnia 1992 r. zostata wykreslona z rejestru.
W toku procesu nie ustalono przyczyny tego wykreslenia ani dalszych losow majgtku

wykreslonego podmiotu.

Po uwilaszczeniu Gminy T. pozwana ziozyla kolejny wnioski
w trybie art. 208 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
o ustanowienie uzytkowania wieczystego, ktéry Rada Miejska w T. uwzglednita.
Miedzy stronami toczyty sie negocjacje dotyczgce ceny ustanowienia uzytkowania
wieczystego, ktére nie zakonczyly sie zawarciem porozumienia. Finalnie uchwata
Rady Miejskiej w T. zostata uchylona 30 czerwca 2017 r. Ostatecznie nie doszto do
przeksztatcenia ograniczonego prawa rzeczowego Ww prawo uzytkowania

wieczystego spornej nieruchomosci.

Powddka przedtozyta inne decyzje o przekazaniu na czas nieokreslony
nieruchomosci w uzytkowanie, zeby wykazac¢, ze w innych przypadkach decyzje
zapadaty bezposrednio na rzecz spétdzielni. W przypadku decyzji z lat 70-tych
XX wieku w uzasadnieniu wskazano jednak, ze wniosek o przekazanie zostat poparty
przez jednostke nadrzedng - Zwigzek Gminnych Spotdzielni ,S.” w T. lub Wojewddzki
Zwigzek Gminnych Spoétdzielni ,S.” w K..

W tak ustalonym stanie faktycznym, Sgd Rejonowy wskazat, ze podstawe
roszczenia stanowit art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych

i hipotece w zwigzku z art. 254 k.c. Zwrdcit uwage, ze obok uzytkowania
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uregulowanego w Kodeksie cywilnym istniato jeszcze uzytkowanie roznych
panstwowych jednostek organizacyjnych, ktéremu - pomimo nazwy - odmawiano
charakteru prawa cywilnego, tozsamego z uzytkowaniem uregulowanym w Kodeksie
cywilnym. Rozbudowanie przepisow o uzytkowaniu nadato tej instytucji prawnej
czesciowo inny charakter, przeksztatcajgc jg w znacznym zakresie z prawa

o charakterze alimentacyjnym w prawo majgce stuzy¢ celom produkcyjnym.

Sad pierwszej instancji zwrocit takze uwage, ze ustawa z 29 wrzesnia 1990 r.
0 zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci dokonata
zasadniczych zmian w tej dziedzinie, wskutek ktérych uzytkowanie przewidziane
w ustawie z 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu
nieruchomosci, a nastepnie w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, przestato
by¢ szczegdlng instytucjg i stato sie ograniczonym prawem rzeczowym w rozumieniu
art. 252 i n. k.c. Sad ten wskazat, ze grunty Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego bedgce w dniu 5 grudnia 1990 r. w faktycznym uzytkowaniu osob
prawnych lub jednostek organizacyjnych niemajgcych osobowosci prawnej pozostaty
nadal w ich uzytkowaniu. Obecnie istnieje wiec tylko jedno pojecie uzytkowania jako

prawa unormowanego w art. 252-270 k.c.

Majgc na uwadze ustalenia stanu faktycznego, Sad pierwszej instanciji
stwierdzit, ze w sprawie zostaty dopetnione przestanki prawidtowego ustanowienia
prawa uzytkowania nieruchomosci na rzecz organizacji spotecznej w formie

spotdzielni.

Odnoszgc sie do rozbieznosci pomiedzy trescig decyzji administracyjnej
a wpisem w dziale Il ksiegi wieczystej objetej zgdaniem uzgodnienia Sad pierwsze;j
instancji stwierdzit, ze prawidlowo wpisano uzytkowanie na rzecz pozwanej,
podkreslajgc, iz nastepstwo prawne pozwanej wobec Gminnej Spotdzielni ,S.” w S.
nie byto kwestionowane. Sad stwierdzit, ze zwigzek spotdzielczy konsekwentnie i od
poczatku dgzyt do ustanowienia prawa uzytkowania na rzecz poprzednika prawnego
pozwanej. Nie wzbudzato to takze watpliwosci urzednikdw miejskich wykonujgcych
czynnosci dla Prezydium miejscowej Rady Narodowej. Wydang decyzje
zrealizowano bez najmniejszych watpliwosci poprzez wywotanie skutku rzeczowego

w formie sporzgdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego i wydania nieruchomosci do
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rgk przedstawiciela Spotdzielni. | to Spotdzielnie obcigzono kosztami ustanowienia
prawa oraz kolejnymi corocznymi optatami za korzystanie z ustanowionego prawa.
Spétdzielnia przez wszystkie lata ponosita te optfaty. Z tych wzgledéw Sad uznat, ze
wbrew literalnej tresci decyzji cata procedura przebiegta zgodnie z prawem, a
beneficjentem prawa uzytkowania ustanowionego decyzjg z 13 maja 1972 r. miata

by¢ i jest pozwana Spétdzielnia, co uzasadniato oddalenie powddztwa Gminy.

Sad drugiej instancji, po rozpoznaniu apelacji, zwrdcit uwage, ze
z uzasadnienia decyzji Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w Tarnowskich
Gorach z 13 maja 1972 r. wynika, ze sporna nieruchomosc¢ zostata przeznaczona na
wybudowanie pawilonu. Odptatne przekazanie w uzytkowanie nastgpito jednak nie
na rzecz Gminnej Spotdzielni ,S.” w T., tylko na rzecz Powiatowego Zwigzku
Gminnych Spétdzielni ,S.” w T.. Mowa tu zatem o dwéch réznych podmiotach. Dalej
Sad Okregowy wskazat, ze Powiatowy Zwigzek Gminnych Spétdzielni ,S.” w T. zostat
potgczony z innymi Powiatowymi Zwigzkami Gminnych Spétdzielni ,S.” uchwatg tych
zwigzkéw z 30 czerwca 1975 r. Zwigzki te zostaly potgczone ze zwigzkiem
przejmujgcym jakim byt Wojewddzki Zwigzek Gminnych Spétdzielni ,S.” w K..
Nastepnie Wojewddzki Zwigzek Gminnych Spétdzielni ,S.” w K. zostat wykreslony z

rejestru wobec uprawomocnienia sie postanowienia o potgczeniu z 31 lipca 1989 .

W Swietle okolicznosci sprawy, w szczegdlnosci wobec tresci decyzji
Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w T. z 13 maja 1972 r., zdaniem Sgdu
drugiej instancji, nie byto podstaw do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej na rzecz
Gminnej Spotdzielni ,S." w T.. Tym samym roszczenie powoda oparte na podstawie
art. 10 ust. 1 uk.w.h. zastugiwato na uwzglednienie. Skoro ustanowienie
ograniczonego prawa rzeczowego nie nastgpito na rzecz Gminnej Spoétdzielni ,S."
w T., zgdanie usuniecia tej niezgodnos$ci stato sie uzasadnione,

a nastgpi¢ mogto przez wykreslenie tego prawa.

Z tych wzgledéw apelacja powddki zostata uwzgledniona na podstawie art.
386 § 1 k.p.c.

Skarge kasacyjng od powyzszego orzeczenia ztozyta pozwana, zaskarzajgc

je w catosci. Zarzucita naruszenie:
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- art. 70 ustawy z dnia 17 lutego 1961 r. o spétdzielniach i ich zwigzkach przez jego
niezastosowanie i bezpodstawne uznanie, ze ,Gminnej Spétdzielni S.” w T. jako
sukcesorowi praw Gminnej Spétdzielni ,S.” w S. nie przystuguje prawo uzytkowania

przedmiotowej nieruchomosci;

- § 3 ust. 2 4 ust. 4 Rozporzadzenia Rady Ministrow z 31 maja 1962 r. przez jego
niezastosowanie i btedne uznanie, ze uzytkowanie zostato ustanowione na rzecz
Powiatowego Zwigzku Gminnych Spétdzielni, podczas gdy podstawg ustanowienia
prawa uzytkowania w niniejszej sprawie byt protokét zdawczo-odbiorczy z 1972 r.,
z ktérego wynikato, iz w uzytkowanie objeta nieruchomos¢ Gminna Spoétdzielnia ,S.”

wS.;

- art. 3 ust. 2 i art. 10 ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami
w miastach i osiedlach oraz § 4-7 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 31 maja
1962 r. w sprawie przekazywania terenbw w miastach i osiedlach, a przede
wszystkim § 2 i 3 uchwaty nr 426 Rady Ministréw z 7 listopada 1961 r. przez ich
niezastosowanie i btedne uznanie, ze prawo uzytkowania pierwotnie zostato
ustanowione na rzecz Powiatowego Zwigzku Gminnych Spétdzielni, a nie na rzecz
Gminnej Spoétdzielni nS.” w S, co doprowadzito
w konsekwencji do uznania, ze pozwanej nie przystuguje prawo uzytkowania

przedmiotowej nieruchomosci;

- art. 3271 § 1 w zw. art 391 § 1 k.p.c. przez sporzgdzenie uzasadnienia w sposob
uniemozliwiajgcy zapoznanie sie z przyczynami natury faktycznej i prawnej
rozstrzygniecia wobec jego reformacyjnego charakteru, ktére miato istotny wptyw na

wynik sprawy;

- art. 10 u.k.w.h. przez jego niewtasciwe zastosowanie polegajgce na btednym
przyjeciu, ze sad orzekajgcy w sprawie niniejszej nie byt zwigzany wskazanym przez
powoda sposobem doprowadzenia ksigg wieczystych do stanu zgodnego z prawem,
a co za tym idzie na skutek ujawnienia innego stanu prawnego nieruchomosci (prawa

uzytkowania innego podmiotu) nie oddalit powodztwa;

-art. 321 §1wzw. zart. 391 § 1iart. 386 § 1 k.p.c. przez zmiane wyroku Sgdu
pierwszej instancji na skutek apelacji w sytuacji, w ktorej nalezato oddali¢ apelacje,

z uwagi na prawidtowe oddalenie powddztwa w catosci przez Sad pierwszej instanc;ji
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wobec niewtasciwego sformutowania zgdania pozwu, ktore miato istotny wptyw na

wynik sprawy.

Wobec tak postawionych zarzutéw skarzgca wniosta o uchylenie wyroku Sadu
drugiej instancji i o orzeczenie co do istoty sprawy z uwzglednieniem kosztow
procesu wedtug norm przepisanych za postepowanie przed Sgdem drugiej instancji
i postepowanie kasacyjne, ewentualnie o uchylenie wyroku Sadu drugiej instancji
i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu w Gliwicach do ponownego rozpoznania
przy uwzglednieniu kosztow postepowania kasacyjnego i postepowania przed
Sadem drugiej instancji z uwzglednieniem kosztéw zastepstwa procesowego wedtug

norm przepisanych.

Powddka wniosta o oddalenie skargi kasacyjnej i orzeczenie o kosztach

postepowania.

Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:
Zarzuty skargi kasacyjnej zastugiwaty na uwzglednienie.

Skarzgcy kwestionujgc wyrok Sadu drugiej instancji, wskazywat przede
wszystkim na problem naruszenia przepisow prawa materialnego, tj. art. 70 ustawy
z dnia 17 lutego 1961 r. o spotdzielniach i ich zwigzkach, art. 3 ust. 2 i art. 10 ustawy
z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach,
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 31 maja 1962 r. w sprawie przekazywania
terendw w miastach i osiedlach oraz uchwaty nr 426 Rady Ministrow z 7 listopada
1961 r., w kontekscie istnienia po stronie pozwanej prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci i wptywu tresci decyzji Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w T.

13 maja 1972 r. na stan prawny spornej nieruchomosci.

Odnoszgc sie do tej kwestii nalezy stwierdzi¢, ze bezsporne w sprawie byto,
iz decyzjg z 13 maja 1972 r., zgodnie z jej literalnym brzmieniem wyrazano zgode na
przekazanie spornej nieruchomosci Powiatowemu Zwigzkowi Gminnych Spétdzielni
,S.” W T.. Wydaje sie jednak, ze to skarzgca ma racje wskazujgc, na co zwrdécit uwage
takze Sad pierwszej instancji, ze zgodnie z art. 3 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 14 lipca
1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach (w brzmieniu obowigzujgcym

w dacie wydania decyzji — t.j. Dz.U. z 1969r., Nr 22, poz. 159) — to Spodtdzielnia, jako
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organizacja spoteczna, a nie Powiatowy Zwigzek, bedgcy organizacjg zrzeszajgca
organizacje spoteczne, mogta otrzymac teren panstwowy w uzytkowanie. Nabyte w
tym trybie prawo bylo nastepnie ujawniane w dziale Il ksiegi wieczystej
nieruchomosci (zob. uchwata SN z 10 stycznia 1968 r., lll CZP 93/67, OSNC 1969
r., nr 2, poz. 21). Wspomniany przepis w ustepie 1 stanowit bowiem, Zze tereny
panstwowe mogg by¢ przekazywane jednostkom panstwowym i organizacjom
spotecznym w uzytkowanie, innym zas osobom fizycznym w wieczyste uzytkowanie.
Z kolei ust. 2 tego przepisu zawierat definicje legalng organizacji spotecznych
w rozumieniu tej ustawy wskazujgc, ze sg nimi organizacje polityczne, zwigzki
zawodowe i organizacje spétdzielcze, précz spotdzielni  budownictwa
mieszkaniowego i rolniczych spétdzielni produkcyjnych. Uzytkowanie terenow
przekazywanych organizacjom spotecznym jest odptatne. Przepis ten nie wymieniat
zatem centralnych zwigzkow spétdzielni lub innych zwigzkéw tworzonych przez
spétdzielnie okreslonego typu, o ktérych mowa w art. 158 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 17
lutego 1961 r. o spétdzielniach i ich zwigzkach (Dz.U. z 1961 r., Nr 12 poz. 61), ktére
to zwigzki byly odrebnymi podmiotami posiadajgcymi osobowos¢ prawng od chwili
wpisania do rejestru (art. 161 ustawy o] spétdzielniach
i ich zwigzkach). Tre$¢ decyzji z 13 maja 1972 r. jest tym samym sprzeczna
z dyspozycjg powotanych przepisdw, obowigzujgcych w dacie jej wydania i z trescig
samego whniosku inicjujgcego postepowanie administracyjne toczgce sie przed
Powiatowg Radg Narodowg w T., ktéry jednoznacznie wymieniat Gminng
Spétdzielnie ,S.” w S. jako podmiot, ktéremu sporna nieruchomos¢ ma byc¢

przekazana w uzytkowanie.

Dalej nalezy zauwazy¢, ze na podstawie decyzji z 13 maja 1972 r. doszto do
rzeczywistego przekazania spornej nieruchomosci przez przedstawiciela Prezydium
Powiatowej Rady Narodowej w T. gtdbwnemu ksiegowemu Gminnej Spotdzielni ,,S.”
w S.. Fakt ten jednoznacznie potwierdza tres¢ protokotu zdawczo-odbiorczego.
Procedura przekazania odbyta sie tym samym w trybie okreslonym w § 3 i 4
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 31 maja 1962 r. w sprawie przekazywania

terenéw w miastach i osiedlach.

Wobec powyzszego mozna przyjgc, ze jest prawdopodobne, ze tres¢ decyzji

z 13 maja 1972 r., w ktorej jako podmiot, na rzecz ktorego jest przekazywany teren
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panstwowy, wskazano Powiatowy Zwigzek, zamiast Spoétdzielni, stanowi efekt omyiki
organu, mozliwej do sprostowania w stosownym postepowaniu administracyjnym
(z ustalen poczynionych w sprawie nie wynika, czy takie postepowanie zostato
wszczete). Wniosek taki jest tym bardziej uzasadniony, jesli wezmie sie pod uwage,
ze wystepujgc o przekazanie terenu panstwowego, Powiatowy Zwigzek Gminnych
Spétdzielni ,S.” w T. wyraznie zaznaczyt, ze nieruchomos$¢ ma zostac¢ przekazana
Gminnej Spotdzielni ,S.” w S., ktérej nastepcg prawnym jest strona pozwana. Zatem
treSC wniosku o przekazanie nieruchomosci w uzytkowanie koreluje z dyspozycja art.
3 ust. 11 2 ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach i
osiedlach, ktory nie przewidywat mozliwosci przekazywania terendow panstwowych
podmiotom zrzeszajgcym spotdzielnie. Ponadto nie mozna pomija¢, co stusznie
podkreslit takze Sad pierwszej instancji, ze przedstawiciel Prezydium, ktéry dokonat
przekazania terenu protokotem zdawczo-odbiorczym, nie miat zastrzezen do faktu,
ze do czynnosci tej przystapit przedstawiciel Spotdzielni, a nie Zwigzku. Istotne
znaczenie w tym kontekscie majg rowniez kolejne wnioski sktadane przez Powiatowy
Zwigzek Gminnych Spétdzielni ,S.” w T., zdeponowane w aktach ksiegi wieczystej
Kw. nr[...] (k. 11ai 12), z ktorych wynika, ze Zwigzek kazdorazowo dziatat jedynie w

imieniu Gminnej Spotdzielni ,S.” w S..

W rozpoznawanej sprawie spér ogniskuje sie takze wokot problemu zakresu
zwigzania sgdu zgdaniem pozwu w sprawie 0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym. W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego uksztattowaty
sie dwa stanowiska odnoszgce sie do problematyki zakresu zwigzania sadu
zgdaniem w sprawie o0 usuniecie niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej

Z rzeczywistym stanem prawnym.

Wedtug pierwszego z nich, wyrazonego w wyroku z 6 listopada 2003 r.
(I CK 192/02), sad nie jest zwigzany wskazanym przez strone sposobem usuniecia
niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, poniewaz
orzeczenie sadu powinno doprowadzi¢ treS¢ ksiegi wieczystej do stanu
usprawiedliwiajgcego zaufanie do niej. Ten nadrzedny cel postepowania
0 uzgodnienie tresci wpisu do ksiegi wieczystej zgodnie z rzeczywistym stanem
prawnym, zwazywszy nadto na funkcje procesowg, eliminuje stosowanie
art. 321 k.p.c.
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Wskazany poglad nie zyskat jednak aprobaty wsrod przedstawicieli doktryny
i judykatury, stojac w kontrze do utrwalonego pogladu, podzielanego przez Sad
orzekajgcy w tej sprawie, przedstawionego m.in. w wyroku z 21 marca 2001r.,
(I CKN 1214/89, OSNC 2001 r., nr 11, poz.165), zgodnie z ktérym ,Sad jest
zwigzany zgdaniem pozwu takze w sprawach o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym (art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiegach wieczystych i hipotece, Dz. U. Nr 19, poz. 147 ze zm.).”. Stanowisko to
zostato pdzniej powtdrzone przez Sgd Najwyzszy w uchwale z 28 sierpnia 2008 r.,
(I CzP 76/08, OSNC 2009 r., nr 7-8, poz. 113), w ktérej dodatkowo zwrdcono
uwage, ze ,(...) formutowane przez powoda zgdanie jest albo uzasadnione, i wtedy
podlega uwzglednieniu, albo nieuzasadnione, i wowczas nalezy je oddali¢. Stany
posrednie nie zachodzg, zatem gdy powod Zzgda wpisania go do ksiegi jako
witasciciela, sad nie moze np. ustalic¢, ze jest on tylko uzytkownikiem wieczystym albo
wprawdzie wtascicielem, ale w innej czesci, i w tym zakresie uwzgledni¢ zgdanie
0 usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym
w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym, a w pozostatym zakresie,

tj. w zakresie, w ktorym powdd twierdzit cos innego, powddztwo oddalic (...).".

Majgc na uwadze powyzsze rozwazania nalezy wskazac, ze w sytuacji, gdy
sad na podstawie przeprowadzonego postepowania dowodowego i ustalonego w ten
sposob stanu faktycznego dochodzi do przekonania, ze prawo ujawnione w ksiedze
wieczystej przystuguje innemu podmiotowi niz wskazany w dziale Ill ksiegi
wieczystej, a zgdanie pozwu ogranicza sie tylko do jego wykreslenia, to zasadne jest
oddalenie tak sformutowanego zgdania. Dokonujgc modyfikacji wpisu ujawnionego
w ksiedze wieczystej poprzez wskazanie w miejsce podmiotu btednie w ocenie sgdu
wpisanego, podmiotu, do ktérego dane prawo nalezy, sad naruszytby dyspozycje
art. 321 k.p.c. Uwzglednienie zgdania powoda nie prowadzi natomiast do osiggniecia
celu postepowania, tj. uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym, ale do zmiany stanu ujawnionego w ksiedze wieczystej na inny, takze

niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym.

W stanie faktycznym zaistniatym w niniejszej sprawie Sgd Okregowy poprzez
uwzglednienie roszczenia powoda i wykreslenie ograniczonego prawa rzeczowego

pozwanej, doprowadzit do wtdrnej niezgodnosci treSci ksiegi wieczystej
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z rzeczywistym stanem prawnym. Swoje orzeczenie Sad opart na zatozeniu, ze
z uwagi na tresci decyzji z 13 maja 1972 r. nie mozna przyjac, iz to na rzecz pozwane;j
ustanowione jest ujawnione w dziale Il ograniczone prawo rzeczowe. Jednoczesnie
jednak Sad nie miat watpliwosci, ze prawo to istnieje i zostato ustanowione na rzecz
innego podmiotu. Skoro tak, to majgc na uwadze dyspozycje art. 321 k.p.c. oraz
zakres zgdan powoda, ktéry konsekwentnie domagat sie wykreslenia prawa
ujawnionego w dziale Il ksiegi wieczystej, sgd powinien oddali¢ roszczenie. Cel
niniejszego postepowania, przy przyjetej przez Sad drugiej instancji ocenie decyzji
z 13 maja 1972 r., zostatby osiggniety tylko woéwczas, gdyby w dziale Ill zmieniono
dane podmiotu, na ktérego rzecz ograniczone prawo rzeczowe zostato zdaniem
Sadu ustanowione. Orzeczenie o tej tresci, z uwagi na zakres zgdah powoda, nie
mogto jednak byC w rozpatrywanej sprawie wydane. Uwzglednienie roszczenia
i w konsekwencji wykreslenie ograniczonego prawa rzeczowego doprowadzito
natomiast do sytuacji, w ktorej na skutego wydanego orzeczenia w dziale Il ksiegi
wieczystej nie jest ujawnione ograniczone prawo rzeczowe, cho¢ nieruchomos¢ jest

nim obcigzona.

Na przeszkodzie powyzszemu, tj. oddaleniu powddztwa, nie stoi fakt
niewykazania przez strone powodowg kwestii nastepstwa prawnego Powiatowego
Zwigzku, wskazanego w decyzji z 13 maja 1972 r., jako podmiotu, na ktérego rzecz
uzytkowanie zostato ustanowione — przy zatozeniu rzecz jasna, ze decyzja
Powiatowej Rady Narodowej nie byta obarczona oczywistg omytkg w zakresie
danych podmiotu, na rzecz ktdérego nieruchomos¢ miata by¢é przekazana
w uzytkowanie. Obowigzek wykazania powyzszego faktu spoczywat bowiem na
powodzie, ktéry majgc na uwadze ustalenia faktyczne sprawy mogt dokonac
stosowanej modyfikacji roszczenia, jesli obecnie ujawniony stan prawny

nieruchomosci uznaje za niezgody z rzeczywistym stanem rzeczy.

Na uwzglednienie nie zastugujg natomiast zarzuty dotyczgce naruszenie
przez Sad drugiej instancji art. 3271 § 1 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. Przede wszystkim
nalezy zwréci¢ uwage, ze kwestie wymogow jakie powinno spetnia¢ uzasadnienie
orzeczenia Sgdu drugiej instancji reguluje przepis art. 387 § 21 k.p.c. Juz zatem tylko
z tego wzgledu sformutowany przez skarzgcego zarzut nie mégt okazac sie trafny.

Ponadto wbrew zarzutom skarzgcego pisemne motywy zaskarzonego orzeczenia
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wiasciwie opisujg tok rozumowania Sadu rozpoznajgcego apelacje strony
powodowej. Ma co prawda racje skarzgcy zwracajgc uwage na lakonicznosc
fragmentu orzeczenia opisujgcego poglad Sgdu odwotawczego na sprawe. Z tytutu
tego jednak nie mozna czyni¢ sgdowi zarzutow. Potgczenie wskazanej czesci
uzasadnienia z jego czescig historyczng oddaje peten obraz sprawy i motywy jakimi
kierowat sie Sgd wydajgc zaskarzone orzeczenie. Zwieztos¢ wywodow Sadu, ktory
umiejetnie przywotat rozwazania Sgdu pierwszej instancji, stanowiska stron oraz
przedstawit wlasng ocene sprawy nie swiadczy w zadnej mierze o wadliwosci
sporzgdzonego uzasadnienia, czy tez o naruszeniu art. 387 § 2! k.p.c., ale
0 sprawnosci orzeczniczej sadu, ktory nie zaciemnia istoty swojego wywodu
zbednymi powtdrzeniami.

Podsumowujgc powyzsze wywody, nalezy sie zgodzi¢ ze skarzgcym, iz
w sprawie doszto do naruszenia prawa, co skutkuje uchyleniem zaskarzonego

wyroku i przekazaniem sprawy do ponownego rozpoznania sgdowi drugiej instanciji.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy orzekt jak w sentencji na podstawie art. 398%°
§ 1 k.p.c.

Agnieszka Jurkowska-Chocyk  Matgorzata Manowska Mariusz todko
[SOP]
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