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POSTANOWIENIE

Dnia 22 pazdziernika 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Dariusz Zawistowski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Dariusz Donczyk
SSA Barbara Trebska

w sprawie z wniosku A. S. i H.S.

przy uczestnictwie Banku [...] Spotki Akcyjnej

z siedzibg w W. | Oddziatu w S.

o wykreslenie hipoteki i wpis hipoteki na opréznionym miejscu hipotecznym ,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 22 pazdziernika 2014 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika postepowania

od postanowienia Sgdu Okregowego w P.

z dnia 25 czerwca 2013 r.,

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu w P. do ponownego rozpoznania i

rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w P. postanowieniem z dnia 27 marca 2013 r. oddalit wniosek
A. S. i H. S. owykreslenie z ksiegi wieczystej [...] hipoteki umownej do kwoty
300 000 zt wpisanej na rzecz Banku [...] oraz wpis hipoteki umownej do kwoty
300 000 zt na rzecz tego samego banku, na opréznionym miejscu hipotecznym.
Sad Rejonowy uznat, ze wniosek nie zastugiwat na uwzglednienie, bowiem
dokumenty zatgczone do wniosku wskazywaty, ze oswiadczenie o rozporzgdzeniu
oproznionym miejscem hipotecznym nie zostalo ztozone we witasciwej formie.
Zgoda wiasciciela nieruchomos$ci powinna by¢ wyrazona w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym. Tymczasem oswiadczenie witascicieli o
ustanowieniu hipoteki na oproéznionym miejscu hipotecznym zostato ztozone w

formie pisemnej.

Sad Okregowy w P. postanowieniem z dnia 25 czerwca 2013 r. oddalit
apelacje wnioskodawczyni od postanowienia z dnia 27 marca 2013 r. Podzielit
ocene Sadu Rejonowego, ze os$wiadczenia wtasciciela nieruchomosci
0 ustanowieniu hipoteki na opréznionym miejscu hipotecznym powinno by¢ ztozone

w formie okreslonej w art. 31 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (u.k.w.h.).

Od postanowienia Sadu Okregowego w P. skarge kasacyjng wniost
uczestnik postepowania Bank [...] S.A. Opierajgc skarge kasacyjng na podstawie
naruszenia prawa materialnego zarzucit obraze art. 95 ust. 1, ust. 3 i ust. 4 prawa
bankowego oraz naruszenie art. 31 ust. 1 i art. 100" u.k.w.h. Skarzacy wnidst o
uchylenie zaskarzonego postanowienia i dokonanie wpisu zgodnie z wnioskiem,
ewentualnie jego uchylenie i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu w P. do

ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Wymaga podkreslenia, ze w rozpoznawanej sprawie wniosek 0 wpis
w ksiedze wieczystej dotyczyt hipoteki na rzecz banku. Art. 95 prawa bankowego
zawiera regulacje szczegoélng wobec art. 31 u.k.w.h., dotyczgcg formy dokumentow,
ktore mogg stanowi¢ podstawe wpisu hipoteki na rzecz banku. Przepis ten zezwala,



aby os$wiadczenie witasciciela nieruchomosci o ustanowieniu hipoteki zostato
ztozone w formie pisemnej. Stanowisko Sgdu Okregowego, podzielajgce ocene
Sadu pierwszej instancji o braku mozliwosci uwzglednienia wniosku o wpis, byto
zwigzane z potgczeniem wniosku o wpis hipoteki ze wskazaniem, ze hipoteka ma
by¢ wpisana na opréznionym miejscu hipotecznym, na co zezwala obecnie art.
101" u.k.w.h. Sad Okregowy uznat, ze dokonanie rozporzadzenia opréznionym
miejscem hipotecznym powinno nastgpi¢ w formie przewidzianej w art. 245 § 2 k.c.
Przyjat wiec, ze rozporzgdzenie opréznionym miejscem hipotecznym stanowi inng
czynnos¢ niz ustanowienie hipoteki. Stanowisko to zostata zasadnie

zakwestionowane w skardze kasacyjnej.

Celem regulacji wprowadzonej w art. 101! u.k.w.h. bytlo umozliwienie
dokonania wpisu hipoteki z uwzglednieniem miejsca wpisania hipoteki,
w przypadku, w ktorym dochodzi do wykreslenia wczesniej wpisanej hipoteki i nowo
wpisywana hipoteka miataby zastgpi¢, z punktu widzenia kolejnosci wpiséw, wpis
hipoteki wykreslonej. Uzyte w art. 101* u.k.w.h. sformutowanie o rozporzadzeniu
oproznionym miejscem hipotecznym nie daje zatem podstaw do stwierdzenia,
ze wskazanie, iz hipoteka ma by¢ wpisana w miejsce wykreslonej hipoteki stanowi
rodzaj odrebnej czynnosci prawnej podobnej do czynnosci rozporzgdzajgcej
prawem. Rozporzgdzenie opréznionym miejscem hipotecznym w rozumieniu art.
101" u.k.w.h. jest $cisle zwigzane z ustanowieniem hipoteki i stuzy jedynie wpisaniu
hipoteki w miejscu oprdznionej hipoteki. Brak jest zatem istotnych argumentéw dla
przyjecia stanowiska, ze rozporzgdzenie oproznionym miejscem hipotecznym jest
czynnoscig odrebng od samego ustanowienia hipoteki. Nalezy zatem przyjgc,
ze realizacja uprawnienia wynikajgcego z art. 101' u.k.w.h. jest dokonywana
w ramach czynnosci stanowigcej podstawe wpisu hipoteki i dla rozporzadzenia
oproznionym miejscem hipotecznym wymagana jest odpowiednio taka sama forma
jak dla ustanowienia hipoteki. Zatem w sytuacji, gdy hipoteka ma by¢ wpisana na
rzecz banku, zastosowanie znajduje art. 95 ust. 1 i ust. 3 prawa bankowego
i oSwiadczenie wiasciciela nieruchomosci o rozporzgdzeniu opréznionym miejscem

hipotecznym moze by¢ ztozone w formie pisemnej.

Z przyczyn wyzej wskazanych skarga kasacyjna zastugiwata na

uwzglednienie i zaskarzone nig postanowienie podlegato, na podstawie art. 398"



§ 1 k.p.c. uchyleniu z przekazaniem sprawy Sgdowi Okregowemu w P. do

ponownego rozpoznania.



