Sygn. akt Il CSK 339/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 czerwca 2016 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Krzysztof Pietrzykowski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Marta Romanska
SSN Henryk Pietrzkowski

w sprawie z powodztwa Banku [...] Spotki Akcyjnej

w W., obecnie Bank [...] Spétka Akcyjna w W.

przeciwko "W." Spétce z ograniczong odpowiedzialnoscig w S.
0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 24 czerwca 2016 r.,

skargi kasacyjnej strony powodowej

od wyroku Sgdu Okregowego w K.

z dnia 23 grudnia 2014 r.,

oddala skarge kasacyjna.

UZASADNIENIE



Bank [...] domagat sie zasgdzenia od ,W.” spofki z 0.0. kwoty 62 469,72 zt z
odsetkami ustawowymi od dnia 29 stycznia 2013 r. do dnia zaptaty i kosztami
procesu. W dniu 13 maja 2013 r. Sad Rejonowy w K. wydat nakaz zaptaty w
postepowaniu upominawczym, orzekajgc zgodnie z zgdaniem pozwu. Pozwana
wniosta sprzeciw od nakazu zaptaty, a Sad Rejonowy w K. wyrokiem z dnia 20

maja 2014 r. oddalit powddztwo i obcigzyt powoda kosztami procesu.

Sad Rejonowy ustalit, ze w dniu 15 grudnia 1999 r. Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,A.” przydzielita ,A.” Spotce akcyjnej jedenascie lokali uzytkowych —
miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym i lokalu uzytkowego -—
restauracji znajdujgcych sie w budynku przy ul. P.[...] w K., a w dniu 17 grudnia
2001 r. Zarzad Spotdzielni podjat uchwate, w ktorej okreslit przedmiot odrebne;j
wiasnosci m.in. tych lokali. Wysokos¢ wktadéw budowlanych byta okreslona w
umowach z cztonkami. Na zgdanie cztonkéw Spoétdzielni zostata przeprowadzona w
2001 r. lustracja, z ktérej wynikato, ze koszty budowy wyniosty 54 961 223,63 zt, a
wktady budowlane 54 515 661,67 z. W postepowaniu karnym przed Sgdem
Rejonowym w S. ustalono, ze inwestycja nie zostata prawidtowo rozliczona. Sad
Rejonowy w K. postanowieniem z dnia 14 listopada 2008 r. zmienionym
postanowieniem z dnia 6 lutego 2009 r. ogtosit upadtos¢ Spotdzielni Mieszkaniowe;j
.P.” (dawniej ,A.”) obejmujgcg likwidacje majgtku upadtego. Syndyk masy upadtosci
Spotdzielni zlecit biegtemu opracowanie rozliczenia inwestycji oraz ustalenia
wktadow budowlanych, ktory dnia 5 czerwca 2010 r. wydat opinie w tym zakresie.
W latach 2008 — 2011 pozwana nabyta spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do
wymienionych wyzej lokali uzytkowych (miejsc postojowych i restauracji). Dnia 13
kwietnia 2012 r. syndyk masy upadtos$ci Spotdzielni Mieszkaniowej ,P.” sprzedat
powodowi przedsiebiorstwo prowadzone przez Spoétdzielnie, w tym przystugujgce
Spotdzielni wierzytelnosci. Pismem z dnia 23 stycznia 2013 r. powdd wezwat

pozwang do zaptaty wierzytelnosci z tytutu uzupetnienia wktadu budowlanego.

Sad Rejonowy przyjat, ze wktad budowlany zostat w cato$ci zaptacony przez
pierwszego czionka Spotdzielni (,A.” S.A.) w chwili objecia lokalu. Stwierdzit, ze nie
ma podstaw do obcigzania oséb trzecich (kolejnych oséb uprawnionych do lokali)
naleznosciami, ktore powstaty w wyniku nieprawidtowych dziatan Spotdzielni.

Wskazat, ze co najmniej w 2001 r. (protokdt lustracji) lub w 2002 r. (opinia



wykonana w sprawie karnej) mogto nastgpi¢ ostateczne rozliczenie kosztow
realizacji  inwestycji, skoro nieprawidtowo rozliczono koszty budowy,
a w konsekwencji wysokos¢ wkitadéw budowlanych. Uznat tez, ze powddztwo

podlegatoby oddaleniu ze wzgledu na przedawnienie roszczenia.
Powdd wnidst apelacje od wyroku Sgdu Rejonowego.

Sad Okregowy w K. wyrokiem z dnia 23 grudnia 2014 r. oddalit apelacje oraz
zasagdzit od powoda na rzecz pozwanej kwote 1 800 zt tytutem zwrotu kosztow
postepowania apelacyjnego. Podzielit i uznat za wtasne ustalenia faktyczne Sadu
Rejonowego i dokonang przez ten Sad ocene prawng roszczenia powoda.
Podkreslit, ze wedtug statutu Spoétdzielni wktad nalezato zaptaci¢ w catosci przed
objeciem przydzielonego lokalu. Przyjgt, ze statut jest umowg, a jego
nieprzestrzeganie przez Spotdzielnie nie moze obcigza¢ pozwanej. Uznat, ze
W niniejszej sprawie ma zastosowanie prawo materialne obowigzujgce w chwili
dokonania przydziatu lokalu, a wiec w dniu zawarcia przez czionka umowy ze
spotdzielnig, w zwigzku z czym bezzasadny jest zarzut naruszenia art. 17 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U.
z 2013 r., poz. 1222 ze zm.; dalej: ,u.s.m.”), ktéry nie ma tu zastosowania. Wskazat,
ze powodd, kwestionujgc to stanowisko, powotat sie na wyrok Sgdu Najwyzszego
z dnia 8 listopada 2012 r., | CSK 199/12 (OSP 2013, nr 10, poz. 97), ktéry zostat
wydany na tle podobnego stanu faktycznego. Jednakze powdd — zdaniem Sadu
Okregowego — nie zauwazyl, ze w tym wyroku Sgd Najwyzszy zaaprobowat
oddalenie przez sady nizszych instancji powoddztwa o uzupetnienie wkitadu

budowlanego.

Powdd wnidst skarge kasacyjng od wyroku Sgdu Okregowego, zaskarzajgc
go w catosci i zarzucajgc naruszenie prawa materialnego, mianowicie art. 226 § 1
i 3w zwigzku z art. 208 § 114 i art. 212 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spoétdzielcze (jedn. tekst: Dz.U. z 2016 r., poz. 21; dalej: ,pr. spétdz.”) w brzmieniu
obowigzujgcym dnia 14 grudnia 1999 r. w zwigzku z art. 58 § 1 k.c., art. 65§ 1i 2
k.c., art. 55 i art. 17° u.s.m. oraz art. 118 k.c., a takze przepisu postepowania,

mianowicie art. 233 k.p.c.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:



W zwigzku z podniesionymi w skardze kasacyjnej zarzutami naruszenia art.
17" u.s.m. wymaga w pierwszej kolejnosci wyjasnienia, czy w niniejszej sprawie
majg zastosowanie przepisy ustawy — Prawo spoétdzielcze obowigzujgce w dniu
przydziatu lokalu, czy przepisy ustawy o spoéfdzielniach mieszkaniowych
obowigzujgce w dniu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy. Przede wszystkim
nalezy w zwigzku z tym wyjasni¢, ze — wbrew odmiennemu twierdzeniu powoda —
sporzgdzona w dniu 5 czerwca 21010 r. opinia biegtego oczywiscie nie moze byc¢
uznana za ostateczne rozliczenie kosztéw budowy w rozumieniu art. 17’ u.s.m.
Ustawa o spodtdzielniach mieszkaniowych nie zawiera przepisu regulujgcego
witasciwos¢ prawa w rozwazanym zakresie, dlatego bezprzedmiotowy jest zarzut
naruszenia art. 55 u.s.m., ktory jedynie okresla dzien wejscia w zycie ustawy.
W drodze analogii stosuje sie zatem art. XXVI p.w.k.c., ktéry przewiduje
witasciwos¢ prawa dotychczasowego, mianowicie ustawy — Prawo spotdzielcze.
Dawny art. 226 § 3 pr. spotdz. zawierat zresztg takg samg regulacje jak obecnie

obowigzujacy art. 177 u.s.m.

Bezprzedmiotowe sg zarzuty naruszenia art. 226 § 1 i 3 w zwigzku z art. 208
§ 1i 8§ 4 oraz art. 212 pr. spotdz. w brzmieniu obowigzujagcym dnia 14 grudnia
1999 r. w zwigzku z art. 58 § 1 k.c., skoro z ustalen faktycznych w niniejszej
sprawie nie wynika, aby doszio do ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy.
W konsekwencji bezprzedmiotowe sg réwniez zarzuty naruszenia art. 65 § 1 i 2 k.c.

dotyczgce wykfadni postanowien statutu Spétdzielni.

Nie sg trafne zarzuty naruszenia art. 118 i 120 k.c., skoro Sad Okregowy
jedynie ubocznie podniost w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, ze dochodzone

przez powoda roszczenie ulegto przedawnieniu.

Zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. jest niedopuszczalny, jako kwestionujgcy
ustalenia faktow lub ocene dowodéw (art. 398° § 3 k.p.c.), a poza tym jest wtérny
w stosunku do poniesionych w skardze kasacyjnej zarzutow naruszenia prawa

materialnego.

Z przedstawionych powodéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 k.p.c.

orzekt, jak w sentenciji.
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