Sygn. akt Il CSK 275/14

POSTANOWIENIE

Dnia 11 marca 2015 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Bogumita Ustjanicz (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Marian Kocon
SSN Iwona Koper

w sprawie z wniosku M. [...]

z siedzibg w S. (Ksiestwo Liechtenstein)

przy uczestnictwie Banku [...] Spotki Akcyjnej w W.

o wpis hipoteki przymusowej fgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt
do ksiegi wieczystej [...],

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w |zbie Cywilnej w dniu 11 marca 2015 .,

skargi kasacyjnej wnioskodawcy

od postanowienia Sagdu Okregowego w K.

z dnia 4 pazdziernika 2013 r., sygn. akt VIl Ca [...],

oddala skarge kasacyjng i wniosek uczestnika o zasadzenie

kosztow postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Referendarz sgdowy w Sadzie Rejonowym w K. wpisat do ksigg wieczystych
zatozonych dla spotdzielczych wtasnosciowych praw do lokali, obcigzajgcych udziat
Spotdzielni Mieszkaniowej ,P." w K. we wspdtwtasnosci nieruchomosci objetej
ksiegg wieczystag [...], w tym w dniu 24 maja 2012 r. do ksiegi [...], przeksztatcenie
tych praw w odrebng wiasnosc¢ lokali, przewidziane w art. 17* ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst Dz.U. z 2013 r., poz.
1322, ze zm. dalej "u.s.m.") i ujawnit ich wiascicieli. Nie wpisat do tych ksigg, takze
do ksiegi wieczystej [...], hipoteki przymusowej kaucyjnej fgcznej w wysokosci 27
985 907,50 zt narzecz M. [...] w S. (dalej: ,M. [...]").

W skardze na to orzeczenie, wniesionej w dniu 25 czerwca 2012 r.,
wierzyciel M. [...] domagat sie wpisania do ksiegi wieczystej [...] przymusowej
hipoteki kaucyjnej tagcznej w kwocie 27 958 907,50 zt.

Sad Rejonowy w K. postanowieniem z dnia 28 grudnia 2012 r.,
sprostowanym postanowieniem Sgdu Okregowego w K. z dnia 20 marca 2014 r.,
oddalit wniosek o wpis tej hipoteki. Ustalit, ze w dniu 13 kwietnia 2012 r. syndyk
masy upadtosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,P." w K. zawart z Bankiem [...] S.A. w
W. umowe notarialng sprzedazy przedsiebiorstwa prowadzonego pod firmg
Spétdzielni Mieszkaniowej ,P.", w skiad ktérego wszedt udziat tej Spotdzielni do 337
642/1 000 000 czesci we witasnosci nieruchomosci potozonej w K. przy ulicy P. [...],
zabudowanej kilkupietrowym budynkiem wielomieszkaniowym, objetej ksiega
wieczystg nr [...] (macierzystg), obcigzony ograniczonymi prawami rzeczowymi w
postaci spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali, przystugujgcych osobom
fizycznym oraz Bankowi [...] S.A. wW., co do 39 lokali. Na udziale Spoétdzielni i
lokalach z niej wyodrebnionych ustanowiona byta hipoteka przymusowa kaucyjna
taczna zabezpieczajgca wierzytelnos¢ M. [...] w wysokosci 27 958 907,50 zt. Na
podstawie wniosku zawartego w § 7 umowy referendarz w dniu 18 maja 2012 r.
wpisat jako wiasciciela nieruchomosci macierzystej Bank [...] S.A. wW. oraz
wykreslit hipoteke. Sgd Okregowy w K. postanowieniem z dnia 10 grudnia 2012 r.
oddalit apelacje wierzyciela M. [...] od postanowienia Sgdu Rejonowego w K. z dnia

20 sierpnia 2012 r. utrzymujgcego w mocy wpis wykreslenia hipoteki.



Sad Rejonowy uznat, ze skutkiem umowy sprzedazy z dnia 13 kwietnia
2012 r., przewidzianym w art. 317 ust. 2 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe i naprawcze (jedn. tekst Dz.U. z 2012 r., poz. 1112 ze zm., dalej:
,2u.p.u.n."), byto wygasniecie hipoteki, co doprowadzito do wykreslenia jej wpisu
z ksiegi wieczystej [...] (macierzystej), a zatem nie bylo podstaw do wpisania jej do
ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci lokalowych, powstatych w
nastepstwie przeksztatcenia wskazanego w art. 1718 u.p.u.n.

Zaskarzonym postanowieniem Sad Okregowy w K. oddalit apelacje
wierzyciela M. [...], podzielit stanowisko Sgdu pierwszej instancji dotyczace
wygasniecia hipoteki i niemoznosci wpisania jej do ksiegi wieczystej prowadzonej
dla wyodrebnionego wtasnosciowego prawa do lokalu.

W skardze kasacyjnej wnioskodawca zarzucit naruszenie art. 76 ust. 1 i art.
92 u.k.w.h., art. 317 ust. 2 u.p.u.n., art. 535 k.c. i art.17*8 u.s.m., art. 1 u.s.m., art.
311 u.p.u.n., art. 55 k.c., art. 6288 k.p.c. w zwigzku z art. 76 ust. 1 u.k.w.h,,
podtrzymujgc argumentacje zamieszczong w apelacji. Domagat sie uchylenia
zaskarzonego postanowienia i postanowienia Sgdu pierwszej instancji oraz
przekazania sprawy temu Sagdowi do ponownego rozpoznania, ewentualnie
uchylenia obu postanowien i dokonania ich zmiany przez wpisanie na jego rzecz
hipoteki przymusowej kaucyjnej tgcznej w wysokosci 27 958 907,50 zt do ksiegi
wieczystej [...]

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W postepowaniu wieczystoksiegowym zasadg jest, stosownie do art. 6268
§ 1 k.p.c., dokonywanie wpisu jedynie na wniosek i w jego granicach. Zakres
kognicji sgdu rozpoznajgcego wniosek o wpis, zgodnie z art. 6268 § 2 k.p.c.,
obejmuje badanie jedynie wniosku, dotgczonych do niego dokumentéw oraz tresci
ksiegi wieczystej. Oznacza to, ze wytgczone jest zaréwno badanie przez sad innych
dokumentow, niz dotgczone do wniosku, jak i okolicznosci, ktore nie wynikajg
z wniosku, dotgczonych do niego dokumentow i tresci ksiegi wieczystej, jezeli
miatyby stanowi¢ podstawe wpisu. Niedopuszczalne jest réwniez prowadzenie
postepowania dowodowego, zmierzajgcego do ustalenia istnienia podstawy wpisu,
ktora nie wynika z przedstawionych dokumentow. Sad jest zwigzany stanem rzeczy

istniejgcym w dacie ztocenia wniosku oraz kolejnoscig jego wptywu (por. uchwate



sktadu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2010 r., Il CZP 80/09,
OSNC 2010, nr 6, poz. 84). Zakres rozpoznania sprawy przez sad odwotawczy
obejmuje kontrole prawidtowosci orzeczenia sgdu pierwszej instancji, dokonywang
na podstawie wniosku, dotgczonych dokumentow oraz tresci ksiegi wieczystej.

Nie miaty znaczenia dla oceny wniosku rozwazania Sgdu Okregowego
i ocena skutkow umowy sprzedazy zawartej w dniu 13 kwietnia 2012 r. dla bytu
hipoteki. Wnioskodawce obcigzat obowigzek wykazania, ze w dacie ztozenia
whniosku o wpis hipoteki byta ona wpisana w ksiedze wieczystej nieruchomosci
macierzystej oraz w ksiedze prowadzonej dla spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu nr [...], przeksztatconej w ksiege wieczystg dla odrebnej wlasnosci
tego lokalu, ktorego dotyczyt wniosek (por. postanowienia z dnia 26 czerwca
2013 r., Il CSK 530/13, 1l CSK 531/13, niepubl.). Hipoteka przymusowa kaucyjna
tgczna zostata wykre$lona z ksiegi wieczystej nr [...] w dniu 18 maja 2012 r. Wpis
jej wykreslenia nie utracit mocy na skutek wniesienia na niego skargi, stosownie do
art. 5181 § 3 k.p.c., a postanowienia Sgdu Rejonowego i Sgdu Okregowego
utrzymywaty go w mocy. Uchylenie przez Sad Najwyzszy postanowieniem z dnia
27 lutego 2014 r. postanowienia Sgdu Okregowego z dnia 20 sierpnia 2012 r.
przekazanie sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznania nie pozbawito wpisu
skutecznosci, a niezaleznie od tego, dokonane zostato po wydaniu zaskarzonego
postanowienia; nie mogto zatem by¢ brane pod uwage przy rozpoznawaniu skargi
kasacyjnej w niniejszej sprawie. Wnioskodawca nie wykazat, ze w dniu ztozenia
wniosku o wpis hipoteki przymusowej kaucyjnej tgcznej do ksiegi wieczystej [...]
istniat wpis tej hipoteki w ksiedze wieczystej [...].

Z tych przyczyn zarzut naruszenia przez Sad Okregowy art. 6262 k.p.c.
w zwigzku z art. 76 ust. 1 u.k.w.h. nalezato uznac za bezzasadny.

Nie mogty odnie$¢ zamierzonego rezultatu zarzuty naruszenia art. 76 ust. 1
i art. 94 u.k.w.h., art. 317 ust. 2 u.p.u.n., art. 535 k.c. i art. 17*8u.s.m.; art. 1 u.s.m.,
art. 311 u.p.u.n. i art. 55 k.c., poniewaz dotyczg one wpiséw ujawnionych
w ksiedze wieczystej obejmujgcej nieruchomo$é macierzystg w nastepstwie
zawarcia umowy w dniu 13 kwietnia 2012 r., co nie jest objete zakresem
rozpoznania skargi kasacyjnej w rozpoznawanej sprawie. Na nietrafnos¢ rozwazan

Sgdu Okregowego dotyczgcych zbycia w postepowaniu upadtosciowym



przedsiebiorstwa spotdzielni mieszkaniowej podmiotowi niebedgcemu spotdzielnig
mieszkaniowg, obejmujgcego udzialy we wtasnosci zabudowanej nieruchomosci
gruntowej, wszystkie obcigzone spotdzielczymi witasnosciowymi prawami do lokali
i wptywu tej czynnosci na byt hipoteki obcigzajgcej nieruchomosé, wskazujg
orzeczenia Sgdu Najwyzszego z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawach || CSK 349/13,
Il CSK 352/13, Il CSK 353/13, Il CSK 361/13 i 26 czerwca 2014 r., Il CSK 535/14
(niepublikowane), nie ma to jednak znaczenia dla oceny skargi kasacyjnej i wyniku
rozstrzygniecia.

Z powyzszych wzgledow Sad Najwyzszy oddalit skarge kasacyjng na
podstawie art. 398 w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c. oraz wniosek uczestnika
0 zasagdzenie kosztow postepowania kasacyjnego, poniewaz nie zawierat on
okolicznosci wskazujgcych na odstgpienie od zasady orzekania o tych kosztach,

przewidzianej w art. 520 § 1 w zwigzku z art. 3982 k.p.c.



