Sygn. akt Il CSK 225/16

POSTANOWIENIE

Dnia 26 stycznia 2017 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Marian Kocon (przewodniczgcy)
SSN Antoni Gérski
SSA Agata Zajac (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku C. [...] Spotki Akcyjnej z siedzibg w K.
przy uczestnictwie K. Spotki Akcyjnej z siedzibg w P.

o wpis hipoteki przymusowej,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w lzbie Cywilnej w dniu 26 stycznia 2017 r.,

skargi kasacyjnej uczestnika postepowania

od postanowienia Sgdu Okregowego w S.

z dnia 30 wrzesnia 2015 ., sygn. akt Il Ca [...],

I. uchyla zaskarzone postanowienie w punkcie | b w zakresie
ujawnienia jako wspotobcigzonej nieruchomosci dla ktoérej
prowadzona jest ksiega wieczysta Nr [...]/3 oraz w przedmiocie
rozstrzygniecia o kosztach postepowania i przekazuje sprawe w
tym zakresie do ponownego rozpoznania Sagdowi Okregowemu w
S., pozostawiajgc temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach
postepowania kasacyjnego;

ll. oddala skarge kasacyjng w pozostatym zakresie.

UZASADNIENIE



W dniu 13 marca 2015 r. Referendarz Sgdowy w Sgdzie Rejonowym w S.
wpisat w ksiedze wieczystej Kw Nr [...]/5 hipoteke przymusowg do kwoty
44 426 425 zt na podstawie postanowienia Sgdu Okregowego w P. z 8 stycznia
2015 r. sygn. akt IX GCo [...], ktéorym to postanowieniem Sad Okregowy
zabezpieczyt roszczenia wnioskodawcy — C. [...] SA w K. o zaptate 28 500 000 zt
przez ustanowienie hipoteki przymusowe] do kwoty 44426425 zt na
nieruchomosciach obowigzanego K. SA w P., dla ktérych Sad Rejonowy w S.

prowadzi ksiegi wieczyste o numerach: [...)/1, [...)/2, [...)/3, [...)/4, [...]/51[...]/6.

Rozpoznajgc skarge K. SA w P. Sad Rejowy w S. postanowieniem z dnia 8

czerwca 2015 r. utrzymat wpis w mocy.

Na skutek apelacji K. SA w P. postanowieniem z dnia 30 wrzesnia 2015 r.
Sad Okregowy w S. zmienit postanowienie Sgdu Rejonowego w S. w punkcie
pierwszym w ten tylko sposéb, ze po stowach ,zaskarzony wpis utrzymac¢ w mocy”

dodat stowa ,z oznaczeniem w podrubryce 4.4.1 - tres¢ hipoteki (roszczenia):
a) pod poz. 1 rodzaj hipoteki (roszczenia ) - hipoteka przymusowa fgczna,

b) pod poz. 12 ksiega wspotobcigzona numerdw ksigg wieczystych
prowadzonych dla nieruchomosci wspétobcigzonych: Nr [...)/1, [...)/2, [...)/3, [...)/4,
[...)/6,

oddalajgc apelacje w pozostatym zakresie i pozostawiajgc wnioskodawce

i uczestnika przy poniesionych kosztach postepowania apelacyjnego.
Swoje rozstrzygniecie Sgd Okregowy opart na nastepujgcych ustaleniach:

Postanowieniem z 8 stycznia 2015 r. Sgd Okregowy w P. zabezpieczyt
roszczenia wnioskodawcy — C. [...] SA w K. o zaptate 28 500 000 zt przez
ustanowienie hipoteki przymusowej do kwoty 44 426 425 zt na nieruchomosciach
obowigzanego K. SA w P., dla ktérych Sad Rejonowy w S. prowadzi ksiegi
wieczyste o numerach: [...)/1, [...}/2, [...)/3, [...)/4, [...]/5 i [...]/6. Postanowienie to

stato sie wykonalne od dnia 12 stycznia 2015 .

Whnioski o wpis hipotek na podstawie powyzszego postanowienia
opatrzonego stwierdzeniem wykonalnosci ztozyt uprawniony, zatgczajgc przy czesci

whnioskow kserokopie postanowienia.



Postanowieniem z 27 kwietnia 2015 r. sygn. akt | ACz [...] Sgd Apelacyjny w
[...] zmienit postanowienie Sgdu Okregowego w ten sposéb, ze oddalit wniosek o
zabezpieczenie przez obcigzenie hipotekg nieruchomosci Kw Nr [...]/3 uznajac, ze
tylko na pozostatych nieruchomosciach mozliwe byto ustanowienie hipoteki
przymusowej, bowiem wczesniej te nieruchomosci byly obcigzone hipotekag taczng

na rzecz banku [...] SA.

Sad Okregowy wskazat, ze sad wieczystoksiegowy nie jest uprawniony do
merytorycznego badania orzeczenia bedgcego podstawg wniosku o wpis, zas
postanowienie o0 zabezpieczeniu, na ktore powotywat sie wnioskodawca, mogto
stanowi¢ podstawe wpisu hipoteki przymusowej tacznej na nieruchomosci
pozwanego, dla ktorej prowadzona jest przedmiotowa ksiega wieczysta.
Postanowienie to byto bowiem opatrzone wzmiankg o wykonalnosci, zas na
skutek wydania przez Sgd Apelacyjny w [...] postanowienia z dnia 27 kwietnia
2015 r. stato sie prawomocne, gdyz Sad Apelacyjny skorygowat jedynie tresc

postanowienia o0 zabezpieczeniu.

Obcigzenie hipotekg przymusowg #gczng nieruchomosci wymienionych
w postanowieniu Sgdu Okregowego w P. byto tez zdaniem Sgdu Okregowego w S.

uzasadnione w $wietle przepisu art. 1111 u.k.w.h.

Sad Okregowy nie uwzglednit zarzutu skarzgcego dotyczgcego oparcia
zaskarzonego wpisu na kopii postanowienia o zabezpieczeniu wskazujgc,
ze oryginat odpisu postanowienia zostat dotgczony do wniosku o ustanowienie
hipoteki na nieruchomosci oznaczonej numerem KW [...]/2, za$s w sytuacji gdy
przedmiotem wpisu jest hipoteka tgczna, dotgczenie przez wnioskodawce do
wniosku o wpis tej hipoteki w pozostatych ksiegach wieczystych jedynie kopii
postanowienia o zabezpieczeniu, ze wskazaniem w kazdym z tych wnioskéw
miejsca ztozenia oryginatu postanowienia, nie narusza przepiséw dotyczgcych

formy dokumentoéw sktadanych w postepowaniu wieczystoksiegowym.

Sad Okregowy uznat jednak, ze konieczne jest zamieszczenie w ksiedze
wieczystej szczegdtowego oznaczenia rodzaju hipoteki oraz numerdéw ksigg
wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci wspétobcigzonych, uwzgledniajgc

apelacje w tym zakresie.



Skarge kasacyjng od orzeczenia Sgdu Okregowego w S. wniost uczestnik
postepowania K. SA w P. zaskarzajgc postanowienie w zakresie punktu Ib i
wnoszgc o uchylenie postanowienia oraz przekazanie sprawy w tym zakresie do

ponownego rozpoznania Sgdowi Okregowemu w S..

Skarzacy podniost zarzut naruszenia art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.
w zw. z art. 626°k.p.c. w zw. z art. 6268 § 2 k.p.c. oraz art. 7 k.p.c. przez utrzymanie
wspotobcigzenia nieruchomosci w sytuacji, gdy nie byto podstaw do dokonania
wpisu o0 hipotece przymusowej tgcznej na tej nieruchomosci - nieruchomos$é nie
moze wystepowacC jako nieruchomos¢ wspotobcigzona z uwagi na zmiane
postanowienia o udzieleniu zabezpieczenia w sytuacji, gdy podstawowg rolg sgdu
wieczystoksiegowego jest zapewnienie przejrzystosci ksigg wieczystych oraz

zgodnosci wpisow z rzeczywistym stanem prawnym.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng wnioskodawca wnidst o jej oddalenie
oraz zasgdzenie od uczestnika na rzecz wnioskodawcy kosztow postepowania

kasacyjnego.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego wyrazono poglad, ze art. 6268 § 2 k.p.c.
zawiera petng regulacje przebiegu postepowania wieczysto-ksiegowego, tak
w zakresie przebiegu postepowania dowodowego, jak i podstaw orzekania.
W zwigzku z tym wylaczng podstawg ustalen faktycznych i prawnych sadu
przy rozpoznawaniu wniosku o wpis w ksiedze wieczystej jest jedynie tre$¢ wniosku,
treSC dotgczonych do niego dokumentéw i tres¢ ksiegi wieczystej (zob. uchwata
sktadu 7 sedziow z dnia 16 grudnia 2009 r. - zasada prawna - Ill CZP 80/90,
OSNC 2010/6/84, wyrok z dnia 19 marca 2003 r., | CKN 152/01, OSNC 2004/6/92).

Wywotujgca wczesniej rozbieznosci w judykaturze Sadu Najwyzszego
kwestia odpowiedniego stosowania w postepowaniu wieczystoksiegowym art. 316
§ 1 wzw. z art. 13 § 2 k.p.c. zostata rozstrzygnieta w uchwale sktadu siedmiu
sedziow Sgdu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2009 r., Ill CZP 80/09, OSNC 2010,
Nr 10, poz. 84, ktorej nadano moc zasady prawnej. Sad Najwyzszy przyjat, ze sad
rozpoznajgc wniosek o wpis w ksiedze wieczystej zwigzany jest stanem rzeczy

istniejgcym w chwili ztozenia wniosku.



Jednak w uzasadnieniu postanowienia z dnia 6 lipca 2016 r. IV CSK 676/15
Sad Najwyzszy wskazat na konieczno$¢ odréznienia ,stanu rzeczy” rozumianego
jako tres¢ wniosku, ksiegi wieczystej, tres¢ i forma dokumentéw tworzgcych stan
bedgcy podstawg wpisu, od ,stanu prawnego” wymagajgcego zbadania pod
wzgledem formalnym i materialno-prawnym dokumentéw stanowigcych podstawe
wpisu. Dla wyjasnienia ,stanu prawnego” moze by¢ niezbedne réwniez zbadanie
dokumentéow dotgczonych do skargi na czynnos¢ referendarza lub apelacji,

w granicach wyznaczonych zawartymi w nich zarzutami.

Nalezy bowiem podkreslic szczegdlng role sadu w postepowaniu
wieczystoksiegowym, ktory ma przeciwdziata¢ dokonywaniu wpiséw sprzecznych

Z rzeczywistym stanem rzeczy.

Stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej powinien by¢ stanem pewnym,
wynikajacym ze zdarzen lub czynnosci prawnych, ktore nie budzg watpliwosci

(postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 12 grudnia 2007 r., V CSK 295/07).

Podstawg dokonania wpisu hipoteki przymusowej fgcznej w sprawie
niniejszej byto wykonalne postanowienie Sgdu Okregowego w P. z dnia 8 stycznia
2015 r., ktére jednak - jak ustalit Sgd Okregowy rozpoznajgc apelacje uczestnika
postepowania - zostato czesciowo zmienione prawomocnym postanowieniem Sgdu

Apelacyjnego w [...] z dnia 27 kwietnia 2015 r.

Wydajgc zaskarzone orzeczenie Sad Okregowy w S. pomingt tres¢
powyzszego postanowienia, z ktorego jednoznacznie wynika, iz obcigzenie
hipotekg nie obejmuje nieruchomosci dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta
Kw Nr [...]/7.

W uchwale sktadu 7 sedziéw z dnia 25 lutego 2016 r., Ill CZP 86/15, Sad
Najwyzszy wyjasnit, ze przepis art. 628% § 2 k.p.c. nie wylgcza mozliwosci
brania przez sad pod uwage przy rozstrzyganiu wniosku o wpis do ksiegi
wieczystej okolicznosci znanych mu urzedowo, w sSwietle ktérych istnieje
przeszkoda do zgdanego wpisu (por. tez postanowienie Sadu Najwyzszego
z dnia 23 czerwca 2010 r., Il CSK 661/09, OSNC 2011/1/12).

W judykaturze uksztaltowat sie poglad, ze wystgpienie przeszkody

w rozumieniu art. 626° k.p.c. nalezy wigza¢ z zaistnieniem takiego zdarzenia, ktore



mimo formalnego wykazania przez wnioskodawce podstawy wpisu, nie zezwala
z punktu widzenia prawa na jego dokonanie, zatem 2z okolicznosciami
natury prawnej determinujgcymi skutecznos¢ czynnosci stanowigcej podstawe
wpisu (zob. tez postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 23 czerwca 2010 r.,
Il CSK 661/09, OSNC 2011/1/12).

Zatem dokumenty znane sadowi wieczystoksiegowemu na skutek
przedtozenia ich przez skarzgcego uczestnika podlegajg ocenie na tych samych
zasadach jak dokumenty dotgczone do wniosku, ktéry jest przedmiotem

rozpoznania.

W konsekwencji Sad drugiej instancji, nie dokonujgc oceny wszystkich
znanych mu dokumentéw, pod katem ich tresci i wymaganej dla nich przez prawo
formy oraz ich wpltywu na rozstrzygniecie wniosku w tej sprawie, naruszyt
przepis art. 6268 § 2 k.p.c., bezzasadnie ujawniajgc pod poz. 12 jako jedng
z nieruchomosci wspotobcigzonych nieruchomos¢ dla ktorej prowadzona jest

ksiega wieczysta Kw Nr [...]/7.

Uznajgc za uzasadnione zarzuty naruszenia art. 6282 § 2 k.p.c. i art. 626°
k.p.c. Sad Najwyzszy na podstawie art. 398> § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.

orzekt jak w punkcie pierwszym sentenciji.

W pozostatym zakresie skarga kasacyjna okazata sie niezasadna, gdyz nie
ma podstaw do uchylenia orzeczenia w punkcie | b catosci, do czego zmierza
wniosek skargi. Zasadnie bowiem Sad Okregowy, uwzgledniajgc szczegdiny
charakter hipoteki tgcznej obcigzajgcej przedmiotowg nieruchomosé, ujawnit
w podrubryce 4.4.1 numery ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci
wspotobcigzonych.

W tym zakresie skarga kasacyjna jako bezzasadne podlegata oddaleniu na
podstawie art. 398'4§ 1 k.p.c. wzw. zart. 13§ 2 k.p.c.

O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono na podstawie art. 108 § 2
k.p.c. wzw. z art. 391 § 1, art. 398%i art. 13 § 2 k.p.c.






