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POSTANOWIENIE

Dnia 6 kwietnia 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Aleksander Stepkowski (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Janusz Niczyporuk

Jacek Karol Lesniewski (fawnik Sgdu Najwyzszego)

w sprawie z wniosku M. [...] w likwidacji z siedzibg w R.

z udziatem [...] Bank [...] Spofki Akcyjnej z siedzibg w W.

o wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zi
w ksiedze wieczystej [...]/2 prowadzonej dla nieruchomosci lokalowej nr 4.26

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w |zbie Kontroli Nadzwyczajnej i Spraw
Publicznych w dniu 6 kwietnia 2022 r.,

skargi nadzwyczajnej wniesionej przez Prokuratora Generalnego od orzeczenia

referendarza sgdowego Sgdu Rejonowego w K. z 30 czerwca 2016 r., Dz. Kw.

L.V

1. umarza postepowanie wywotane skarga nadzwyczajna,
2. znosi wzajemnie migedzy stronami koszty postepowania przed

Sadem Najwyzszym.
UZASADNIENIE

Prokurator Generalny skargg nadzwyczajng z 19 marca 2021 r. zaskarzyt
prawomocne orzeczenie referendarza sgdowego Sadu Rejonowego w K. z 30
czerwca 2016 r., Dz. Kw. [...]J/1[...], w przedmiocie wpisu w ksiedze wieczystej
[...)/2 hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt na rzecz
M. [...] z siedzibg w R., Ksiestwo Liechtenstein (pierwotnie M. [X.] z siedzibg w S..
Liechtenstein, obecnie M. [...] w likwidacji z siedzibg w R. Liechtenstein, dalej: M.
[X.], M. [...] lub uczestnik).



Jak wynika z akt sprawy, w 1999 r. Spoidzielnia Mieszkaniowa [...]
przydzielita swemu cztonkowi [...] ,A.” S.A. z siedzibg w S. (dalej: [...] ,A.” S.A.)
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do 41 lokali potozonych w budynku przy ul. P.
[...] w K., wtym do lokalu uzytkowego nr 4.26.

W dniu 25 kwietnia 2001 r. na wniosek [...] ,A.” S.A. dla lokalu nr 4.26
zostata zatozona ksiega wieczysta [...]/2 (Kw nr [...]0 Ogr). W dziale I. Sp ww.
ksiegi wskazano, ze wiasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego nr
4.26 zwigzane jest z nieruchomoscig opisang w ksiedze wieczystej KW Nr [...]6.

W dniu 5 lipca 2001 r. [...] ,A.” S.A. zawarto z Bankiem [... ] Spétka Akcyjna z
siedzibg w W. (obecnie [...] Bank [...] Spétka Akcyjna z siedzibg w W., dalej: B [...]
S.A., Bank, wnioskodawca) notarialng umowe przeniesienia spoétdzielczych
witasnosciowych praw do lokali uzytkowych celem zwolnienia sie z czesci
zobowigzania (repertorium A numer [...]3/) i w ten sposéb B [...] S.A. nabyt
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nr 4.26.

Z chwilg zbycia przez Syndyka upadtej Spotdzielni Mieszkaniowej ,[...]" w K.
na rzecz B. [...] S.A.,, ti. z chwilg zawarcia umowy z 13 kwietnia 2012 r.,
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali znajdujgcych sie w budynku przy ul. [...]
18 w K., na mocy art. 17'® ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2021, poz. 1208; dalej: u.s.m.), przeksztalcity sie w
prawa odrebnej wtasnosci. Dotyczyto to takze lokalu uzytkowego nr 4.26.

W dniu 21 maja 2012 r. do ksiegi wieczystej [...]/2, na wniosek ztozony 17
kwietnia 2012 r. (w realizacji zapisu § 7 aktu notarialnego z 13 kwietnia 2012 r.),
wpisano w dziale Il ksiegi wieczystej B. [...] S.A. jako wtasciciela nieruchomosci
(Dz. Kw. [...]7/[...]). Referendarz sgdowy nie dokonat wéwczas wpisu w dziale IV
ww. ksiegi hipoteki przymusowej tagcznej kaucyjne;.

W dniu 28 maja 2012 r. spétka M. [X.] zlozyta wniosek o wpis na swojg rzecz
w dziale IV ksiegi wieczystej [...]/2 hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w
kwocie 27.958.907,50 zt.

Referendarz sgdowy postanowieniem z 18 czerwca 2012 r. oddalit wniosek.
Na to orzeczenie spotka M. [X.] wniosta skarge. Postanowieniem z 28 grudnia 2012

r. (DzKW/[...)/1[X.]), Sad Rejonowy w K. rozpoznat skarge spotki M. [...] na



orzeczenie referendarza i utrzymat zaskarzony wpis w mocy. Sad Okregowy w K.,
postanowieniem z 25 lipca 2013 r., VIl Ca [...], oddalit apelacje spotki M. [...] .

W dniu 11 czerwca 2015 r. do Sgdu Rejonowego w K. wptynagt wniosek
Banku [...] S.A. o dokonanie w dziale Il ksiegi wieczystej nr [...]/2 zmiany firmy
wiasciciela z dotychczasowej B. [...] S.A. na Bank [...] [X.] S.A.

W dniu 15 kwietnia 2016 r. spotka M. [...] ztozyta wniosek o wpis hipoteki
w dziale IV w ksiedze wieczystej nr [...]/2 dla lokalu nr 4.26. Powyzszy wniosek
skutkowat wpisaniem w dniu 30 czerwca 2016 r. hipoteki w kwocie 27.958.907,50 zt
w ksiedze wieczystej [...]2 prowadzonej dla lokalu 4.26 (numer sprawy Dz. Kw./
[X.]/1).

W tym miejscu nalezy poczyni¢ wyjasnienia dotyczgce ksiegi macierzystej
([...}7), z ktérej nastepnie zatozono ksiege wieczystg dla lokalu uzytkowego nr
4.26. ([...]/2).

Dnia 17 kwietnia 2012 r. do Sadu Rejonowego w K. wptyngt wniosek Banku
m.in. o wykreslenie z dziatu IV ksiegi macierzystej ([...]/7) oraz z dziatu IV kazdej z
13 ksigg wieczystych wspotobcigzonych, uprzednio zatozonych dla wyodrebnionych
nieruchomosci lokalowych, hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej do kwoty
27.958.907,50 zt przystugujacej M. [...].

Whniosek ten byt zamieszczony w § 7 umowy sprzedazy przedsiebiorstwa
w rozumieniu art. 55 k.c. prowadzonego przez Spétdzielnie Mieszkaniowg ,|[...].”
w K. w upadfosci likwidacyjnej, zawartej w dniu 13 kwietnia 2012 r. w formie aktu
notarialnego za numerem Repertorium A [...]/2 pomiedzy Syndykiem masy
upadtosci Spétdzielni Mieszkaniowej [...] w upadtosci likwidacyjnej i Bankiem.

We wspomnianej umowie sprzedazy notariusz wskazat, iz petnomocnik
Banku wnosi o wykreslenie z dziatu IV. ksiegi macierzystej ([...]/7) oraz z 13 ksigg
wieczystych wspotobcigzonych, hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej do kwoty
27.958.907,50 zt w zwigzku z art. 317 ustawy z dnia 28 lutego 2013 r. prawo
upadtosciowe i naprawcze (t.j. Dz.U. 2020, poz. 1228, ze zm., dalej: u.p.u.n.).

18 maja 2012 r., referendarz sgdowy w Sagdzie Rejonowym w K. dokonat
wpiséw (m.in. w postaci wykreslenia hipoteki) w ksiedze wieczystej macierzystej i w
ksiegach wieczystych lokalowych zgodnie z wnioskiem zawartym w ww. akcie

notarialnym (Repertorium A [...]/2).



Uczestnik M. [...] pismem z 23 czerwca 2012 r. wniost skarge na orzeczenie
referendarza sgdowego o wykresleniu hipoteki.

Sad Rejonowy w K. postanowieniem z 20 sierpnia 2012 r. (Dz. Kw.[...]0/;
[...]6/7) utrzymat w mocy zaskarzony wpis referendarza o wykresleniu hipoteki.

Uczestnik M. [...] wnidst apelacje od postanowienia Sgdu Rejonowego w K. z
20 sierpnia 2012 r., zarzucajgc naruszenie: art. 94 ustawy z 6 lipca 1982 r. o
ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. 2019, poz. 2204; dalej: u.k.w.h.), art. 317
ust. 2 u.p.u.n. i art. 1718 u.s.m. przez przyjecie, ze 13 kwietnia 2012 r., w wyniku
zawarcia umowy sprzedazy przedsiebiorstwa spofdzielni, doszto do nabycia przez
Bank wspotwitasnosci nieruchomosci obcigzonej hipotekg tgczng wpisang na rzecz
uczestnika M. [...] i w konsekwencji do wygasniecia hipoteki.

Sad Okregowy w K. postanowieniem z 10 grudnia 2012 r., VIl Ca [...], oddalit
apelacje.

Uczestnik M. [...] wniést skarge kasacyjng od postanowienia Sagdu
Okregowego w K. z 10 grudnia 2012 r. zaskarzajgc je w catosci. Sad Najwyzszy
postanowieniem z 27 lutego 2014 r., I CSK 349/13, uchylit zaskarzone
postanowienie i przekazat sprawe Sgdowi Okregowemu w K. do ponownego
rozpoznania.

Sad Okregowy w K. postanowieniem z 9 pazdziernika 2014 r., VII Ca [X.], po
ponownym rozpoznaniu sprawy uchylit postanowienie Sgdu Rejonowego w K. z 20
sierpnia 2012 r. i przekazat sprawe o wykreslenie hipoteki do ponownego
rozpoznania.

Sad Rejonowy w K. postanowieniem z 29 czerwca 2015 r., Dz. Kw.
[...]6/[...], po ponownym rozpoznaniu skargi uczestnika na orzeczenie referendarza
sgdowego z 18 maja 2012 r., uchylit zaskarzony wpis (wykreslenie) i oddalit
wniosek o wykreslenie z ksiegi wieczystej [...]6/7 hipoteki przymusowej tgcznej
kaucyjnej na rzecz uczestnika.

Na powyzsze postanowienie skarge nadzwyczajng wniést Prokurator
Generalny. Postanowieniem Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r., | NSNc 601/21
uchylono postanowienie Sgdu Rejonowego w K. z 29 czerwca 2015 r., Dz. Kw.
[...]6/[...], wykreslono wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie

27.958.907,50 zt wpisanej na rzecz M. [...] oraz przekazano sprawe Sadowi



Rejonowemu w K. w celu dokonania powyzszego wpisu w ksiedze wieczystej [...]/7
i ksiegach wspoétobcigzonych.

W niniejszej sprawie, Prokurator Generalny na zasadzie art. 89 § 1 pkt 1i 2
u.SN zaskarzonemu orzeczeniu zarzucit:

I) naruszenie zasad, wolnosci i praw cziowieka i obywatela, okreslonych
w Konstytucji RP, a mianowicie: art. 64 ust. 11 2 oraz art. 21 Konstytucji RP; art. 2
Konstytucji RP oraz art. 32 Konstytucji RP, jak rowniez art. 7 Konstytucji RP oraz
art. 45 ust. 1 Konstytucji RP;

II) naruszenie w sposdb razacy prawa, tj.: art. 178 ust. 1 u.s.m. oraz art. 76
ust. 1 u.k.w.h.; art. 24t ust. 2, art. 11 i art. 12 ust. 1 u.k.w.h. oraz art. 249 § 1 k.c.;
art. 19 § 3 Pr. sp. oraz art. 94 u.k.w.h;

a na zasadzie art. 91 § 1 u.SN wnidst o uchylenie zaskarzonego orzeczenia
referendarza sgdowego Sadu Rejonowego w Kotobrzegu z 30 czerwca 2016 r.
(Dz. Kw. [...]/1) w przedmiocie wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej [...]/2 hipoteki
przymusowej fgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt na rzecz M. [...] oraz
oddalenie wniosku o wpis hipoteki.

Uczestnik [...] Bank [...] Spotka Akcyjna w W. w odpowiedzi na skarge
nadzwyczajng wniost o jej uwzglednienie.

Uczestnik M. [...] wniost o jej oddalenie w catosci oraz o zasgdzenie od
skarzgcego i uczestnika solidarnie na jego rzecz kosztow postepowania, w tym
kosztéw zastepstwa procesowego w postepowaniu skargowym wediug norm
przepisanych.

Uczestnik wnidst rowniez o przekazanie do rozstrzygniecia uchwatg petnego
skladu Sadu Najwyzszego zagadnienia prawnego, obejmujgcego pytanie,
czy w przypadku sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym przedsiebiorstwa
spoétdzielni mieszkaniowej, ktorego sktadnikiem jest nieruchomos¢é obcigzona
hipoteka i jednoczesnie spoétdzielczymi wtasnosciowymi prawami do lokali, hipoteka
ta wygasa takze w stosunku do odrebnych praw wtasnosci lokali powstatych z mocy
prawa w wyniku przeksztatcenia tych spétdzielczych wiasnosciowych praw do
lokalu.

Przed posiedzeniem w sprawie niniejszej dokonano w Sgdzie Najwyzszym

sprawdzenia tresci ksiegi wieczystej [...]/2 (stan z 6 kwietnia 2022 r.). W efekcie



ustalono, ze w dniu 24 marca 2021 r., a zatem kilka dni po wniesieniu skargi
nadzwyczajnej przez Prokuratora Generalnego, zamieszczono wzmianke

o wykresleniu z tej ksiegi hipoteki tgcznej (Dz. Kw./ [...]/2[...]).

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W przedmiotowej sprawie nalezato umorzy¢ postepowanie wywotane skargag
nadzwyczajng z uwagi na brak zaskarzonego orzeczenia (wpisu). W chwili
orzekania wpis referendarza sgdowego hipoteki kaucyjnej przymusowej tgcznej
w kwocie 27.958.907,50 zt na rzecz M. [...] w ksiedze wieczystej [...]/2 bedgcy
przedmiotem zaskarzonego postanowienia, zostat juz wykreslony, o czym $wiadczy
tres¢ aktualnej ksiegi wieczystej. Zgodnie z jej brzmieniem na dzien 6 kwietnia 2022
r. (w chwili orzekania w niniejszej sprawie), w dniu 24 marca 2021 .
zamieszczono wzmianke o wykresleniu hipoteki tgcznej (Dz. Kw./ [...)/2]...]).

Tym niemniej, nawet jesli zaskarzony wpis nie zostatby wykreslony
postanowieniem z 24 marca 2021, postepowanie w sprawie ze skargi
nadzwyczajnej Prokuratora Generalnego z 19 marca 2021 r. na prawomocne
orzeczenie referendarza sgdowego Sadu Rejonowego w K. z 30 czerwca 2016 r.,
Dz. Kw. [...]/1 w przedmiocie wpisu w ksiedze wieczystej [...]/2 hipoteki
przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt na rzecz M. [...], winno
zosta¢ umorzone réwniez w zwigzku z postanowieniem, jakie zapadto 16 lutego
2022 r., w sprawie | NSNc 601/21.

W momencie skifadania w sprawie niniejszej skargi nadzwyczajnej przez
Prokuratora Generalnego, ksiega wieczysta [...]/2 stanowita ksiege wspotobcigzong
w stosunku do ksiegi macierzystej [...]J/7. Na mocy postanowienia Sadu
Najwyzszego z 16 lutego 2022 r., | NSNc 601/21, wykreslono wpis hipoteki
przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt wpisanej na rzecz M.
[...] oraz przekazano sprawe Sgdowi Rejonowemu w K. w celu dokonania
powyzszego wpisu w ksiedze wieczystej [...]/7 i ksiegach wspdtobcigzonych.

Sad Najwyzszy w powotanym postanowieniu z 16 lutego 2022 r. ustalit,
ze hipoteka kaucyjna przymusowa fgczna wygasta z chwilg dokonania sprzedazy

upadtosciowej likwidacyjnej zawartej w formie aktu notarialnego za numerem



Repertorium A [...]/2, tj. 13 kwietnia 2012 r. i powinna pozosta¢ wykreslona w peni,
zgodnie z wnioskiem sformutowanym w tym akcie notarialnym. Hipoteka ta nie
mogta takze obcigzy¢ nieruchomosci powstatych w wyniku przeksztatcenia
spotdzielczego wtasnos$ciowego prawa do lokalu, o ktérym mowa w art. 17 u.s.m.
Stad tez nakazano Sadowi Rejonowemu w K. realizacje wykreslenia tej hipoteki z
ksiegi macierzystej oraz wszystkich ksigg wspotobcigzonych, dotyczy to takze
lokalu nr 4.26, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta [...])/2.

Nalezy w petni przychyli¢ sie do stanowiska Sgdu Najwyzszego w ktorym
uznat, ze jezeli w toku postepowania upadtosciowego nieruchomosé nabywa inny
podmiot niz spoétdzielnia, wowczas spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
przeksztatca sie we wiasnos¢ lokalu na mocy art. 1718 u.s.m., ktére to zdarzenie
prawne nie moze by¢ kwalifikowane jako podziat nieruchomosci w rozumieniu
art. 76 u.k.w.h. Oznacza to, ze pierwotnie uprawniony ze spoéidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu nabywa odrebng wtasnos¢ lokalu bez obcigzen
hipotecznych cigzgcych wczesniej na nieruchomosci spotdzielcze).

Majgc na uwadze powyzsze, Sad Najwyzszy stwierdza, ze wpis hipoteki
w ksiedze wieczystej [...]/2, ktorego dotyczy rozpoznawana niniejszym skarga
nadzwyczajna Prokuratora Generalnego zostat juz wykreslony, a jesliby nadal
istniat, podlegatby wykresleniu takze na mocy postanowienia Sgdu Najwyzszego z
16 lutego 2022 r., | NSNc 601/21. Tym samym, rozpoznanie niniejszej skargi
nadzwyczajnej jest bezprzedmiotowe. Majgc to na uwadze, na podstawie art. 91 §
1 u.SN, Sad Najwyzszy umorzyt postepowanie wywotane niniejszg skargg
nadzwyczajng.

Jednoczesnie, na podstawie art. 3988 k.p.c. w zw. z art. 95 pkt 1 u.SN
Sad Najwyzszy znidst wzajemnie miedzy stronami koszty postepowania

wywotanego wniesieniem skargi nadzwyczajne;.

a.s.



