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POSTANOWIENIE

Dnia 6 lipca 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Ewa Stefanska (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Pawet Czubik
Bogdan Marian Gutowski (tawnik Sgdu Najwyzszego)

w sprawie z wniosku M. [...] w likwidacji z siedzibg w R.

z udziatem |. M., J. M.

o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej [...]/6 hipoteki przymusowej kaucyjnej tgcznej w
kwocie 27.958 907,50 z,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w |zbie Kontroli Nadzwyczajnej i Spraw
Publicznych w dniu 6 lipca 2022 r.

skargi nadzwyczajnej wniesionej przez Prokuratora Generalnego od postanowienia
Sadu Okregowego w K. z 8 grudnia 2017 r., sygn. VIl Ca [...]7:

1. umarza postepowanie ze skargi nadzwyczajnej;
2. znosi wzajemnie miedzy uczestnikami koszty

postepowania przed Sadem Najwyzszym.
UZASADNIENIE

W listopadzie 2016 r. do Sgdu Rejonowego w K. wptyngt wniosek M. [...]z
siedzibg w R. (obecnie: M. [...] w likwidacji z siedzibg w R.; dalej: M. [...];
Whioskodawca) o wpisanie hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w wysokosci
27 958 907,50 zt na rzecz M. [...] w dziale IV ksiegi wieczystej nr [...]/6 w zwigzku z
wyodrebnieniem lokalu nr [...]Jz nieruchomosci budynkowej opisanej w ksiedze
wieczystej nr [...]/7, ktéra w tym okresie byta obcigzona ww. hipoteka.

Referendarz sgdowy w Sadzie Rejonowym w K. 10 lutego 2017 r. (Dz. Kw.
[...]/1) dokonat wpisu hipoteki do ww. ksiegi wieczystej zgodnie z wnioskiem.



Uczestnicy postepowania |. M. i J. M. wniesli skarge na ww. orzeczenie
referendarza sgdowego o wpisie hipoteki.

Sad Rejonowy w K. postanowieniem z 29 maja 2017 r. (Dz. Kw. [...]7; [...]/6)
utrzymat w mocy zaskarzony wpis referendarza o wpisie hipoteki.

Uczestnicy postepowania I. M. i J. M. wniesli apelacje od postanowienia
Sadu Rejonowego w K. z 29 maja 2017 r., zaskarzajgc je w catosci i domagajac sie
jego zmiany poprzez oddalenie wniosku o wpis spornej hipoteki i wykreslenie jej z
dziatu IV ww. ksiegi wieczystej.

Whnioskodawca M. [...] w odpowiedzi na apelacje wnidst o jej oddalenie.

Sad Okregowy w K. postanowieniem z 8 grudnia 2017 r., VII Ca [...], oddalit
apelacje Uczestnikdw i rozstrzygnat o kosztach postepowania apelacyjnego.

Postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 8 grudnia 2017 r. zostato
zaskarzone w cafosci skargg nadzwyczajng ziozong przez Prokuratora
Generalnego (dalej: Skarzgcy). Na podstawie art. 89 § 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia
8 grudnia 2017 r. o Sadzie Najwyzszym (t.j. Dz.U. 2021, poz. 154; dalej: u.SN),
Skarzacy zarzucit:

1) naruszenie zasad, wolnosci i praw cziowieka i obywatela, okreslonych
w Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z 2 kwietnia 1997 r. (Dz.U. 1997, nr 78,
poz. 486 ze zm.; dalej: Konstytucja RP), a mianowicie:

- zasady prawa do wiasnosci i praw majgtkowych oraz rownej dla wszystkich
ochrony tych praw, wyrazonej w art. 64 ust. 1, 2, 3 i art. 21 Konstytucji RP,
przez wydanie orzeczenia skutkujgcego uprawomochnieniem sie wpisu hipoteki
tgcznej, na podstawie art. 76 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. 2019, poz. 2204; dalej: u.k.w.h.), w ksiedze
wieczystej nieruchomosci lokalowej nr [...]/6, co do ktérej prawo wtasnosci powstato
z mocy art. 17" ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2020, poz. 1465; dalej: u.s.m.), a przez to pozbawienie
ochrony, powstatego w oparciu o przepis art. 17'® ust. 1 u.s.m. prawa, stuzgcego
zaspokojeniu podstawowych potrzeb zyciowych i jednoczesnie niekorzystne
uksztattowanie sytuacji prawnej uprawnionych pierwotnie ze spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, jak tez kolejnych nabywcoéw prawa wtasnosci

(powstatego w wyniku przeksztatcenia na podstawie art. 178 ust. 1 u.s.m.) tylko z



tego powodu, Zze nabywcg w toku postepowania upadfosciowego budynku
spotdzielni byt podmiot niebedacy spotdzielnig mieszkaniowa;

- zasady zaufania do panstwa i jego organdéw oraz zasady bezpieczenstwa
prawnego i sprawiedliwosci spotecznej, w tym ochrony praw stusznie nabytych,
wynikajgcej z art. 2 Konstytucji RP oraz zasady réwnosci wobec prawa
wynikajgcej z art. 32 Konstytucji RP, poprzez wydanie orzeczenia skutkujgcego
uprawomocnieniem sie wpisu w ksiedze wieczystej lokalowej nr [...]/6 hipoteki
przymusowej tgcznej kaucyjnej, co doprowadzito do powstania odpowiedzialnosci
wobec wierzyciela spotdzielni za jej zobowigzania, sprzecznie z trescig przepisu
art. 19 § 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. 2020,
poz. 275; dalej: Pr. sp.) i w konsekwencji spowodowato, ze sytuacja prawna i
majgtkowa nabywcy lokalu, co do ktorego pierwotnie przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, stata sie nieporéwnanie gorsza w stosunku do
innych osob/podmiotow, ktére dysponujg spotdzielczym witasnosciowym prawem do
lokalu, nie ponoszac tego rodzaju odpowiedzialnosci;

- zasady legalizmu, okreslonej w art. 7 Konstytucji RP, zobowigzujgcej
organy wiadzy publicznej do dziatania na podstawie i w granicach prawa oraz
prawa do sprawiedliwego rozpatrzenia sprawy, okreSlonego w art. 45 ust. 1
Konstytucji RP, poprzez niewtasciwe zastosowanie przepisow art. 178 u.s.m.,,
art. 11, art. 12 ust. 1, art. 24" ust. 2, art. 76, art. 94 u.k.w.h., art. 249 § 1 k.c. oraz
art. 19 § 3 Pr. sp., i doprowadzenie do ujawnienia hipoteki w ksiedze wieczystej
nr[...]JJ6 prowadzonej dla lokalu nr [...], w zwigzku z przeksztatceniem sie
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w odrebng witasnos¢ na podstawie
art. 17'® u.s.m., pomimo tego, ze wskazana hipoteka przed przeksztatceniem nie
obcigzata spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

2) naruszenie w sposob razgcy prawa, tj.:

- art. 17" ust. 1 u.s.m. przez btedng wyktadnie, a w konsekwencji art. 76
ust. 1 u.k.w.h. przez niezasadne zastosowanie w niniejszej sprawie i przyjecie,
ze w wyniku sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym przedsiebiorstwa upadtej
spoétdzielni, obejmujgcego réwniez budynek spoétdzielczy, na rzecz podmiotu
niebedagcego spétdzielnig, obcigzajgca budynek hipoteka obcigza réwniez,

na zasadzie art. 76 ust. 1 u.k.w.h., prawa odrebne wtasnosci lokali, ktére powstaty



z mocy art. 17'® ust. 1 u.s.m., co miato istotny wptyw na tre$¢ orzeczenia, bowiem
Sad Okregowy w K. postanowieniem z 8 grudnia 2017 r., VIl Ca [...], oddalit
apelacje Uczestnikow i w efekcie doszto do uprawomocnienia sie wpisu hipoteki
tgcznej obcigzajgcej uprzednio budynek spoétdzielczy w ksiedze wieczystej
nieruchomosci lokalowej Uczestnikdw, co do ktorej prawo odrebnej wiasnosci
powstato z mocy art. 17'® ust. 1 u.s.m., podczas gdy prawidlowa wyktadnia
ww. przepisoéw i ustalenie braku podstaw do stosowania art. 76 ust. 1 u.k.w.h.
skutkowaé winno uchyleniem orzeczenia Sgdu pierwszej instanc;ji, ktéry utrzymywat
w mocy btedny wpis referendarza o hipotece tgcznej;

- art. 24" ust. 2, art. 11 i art. 12 ust. 1 u.k.w.h. oraz art. 249 § 2 k.c., poprzez
nieuwzglednienie ich tresci i doprowadzenie przez Sad Okregowy w K.
postanowieniem z 8 grudnia 2017 r., VIl Ca [...], do uprawomocnienia sie wpisu
hipoteki tgcznej w ksiedze lokalowej [...]/6, w sytuacji, gdy nie doszio do
skutecznego obcigzenia hipotekg spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
dla ktérego prowadzona jest wskazana ksiega wieczysta nr [...]/6, co wykluczato
wpisanie hipoteki w zwigzku z przeksztatceniem spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu w odrebng wiasnos$é, a zatem nowo powstate prawo odrebnej
wiasnosci powinno by¢ tak obcigzone jak dotychczasowe prawa spétdzielcze, a nie
jak prawo wtasnosci catej nieruchomosci;

- art. 19 § 3 Pr. sp. poprzez jego nieuwzglednienie przy wydaniu przez Sad
Okregowy w K. postanowienia oddalajgcego apelacje Uczestnikbw kwestionujgca
wpis hipoteki w ksiedze lokalowej nr [...]/6, co w konsekwencji spowodowato
powstanie po stronie Uczestnikbw odpowiedzialnosci za zobowigzania spoétdzielni
wobec jej wierzyciela, sprzecznie z przywotang norma;

- art. 94 u.k.w.h. poprzez jego niezastosowanie i uznanie, ze hipoteka
przymusowa tgczna kaucyjna istnieje nadal, w sytuacji wygasniecia wierzytelnosci
zabezpieczonej hipotekg na skutek likwidacji dtuznika (upadtej spotdzielni) wobec
zakonczenia postepowania upadtosciowego i wykreslenia go z Krajowego Rejestru
Sadowego.

Na zasadzie art. 91 § 1 u.SN Skarzacy wniost o uchylenie zaskarzonego

postanowienia i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu w K. do ponownego



rozpoznania wraz z pozostawieniem temu Sagdowi rozstrzygniecia o kosztach
postepowania ze skargi nadzwyczajne;.

Whnioskodawca M. [...] w odpowiedzi na skarge nadzwyczajng wnidst
o0 jej oddalenie w catosci oraz o zasgdzenie od Skarzgcego i Uczestnikow solidarnie
na swojg rzecz kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego
w postepowaniu skargowym wedtug norm przepisanych.

Uczestnicy postepowania I. M. i J. M. w odpowiedzi na skarge wniesli o jej

uwzglednienie w catosci.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Stosownie do tresci art. 355 k.p.c. sgd powinien umorzy¢ postepowanie
m.in., jezeli wydanie orzeczenia stato sie zbedne lub niedopuszczalne.

Przyjmuje sie, ze wydanie orzeczenia mozna uznac¢ za zbedne, jezeli w inny
sposbb zostat osiggniety jego cel.

Wskazany przepis art. 355 k.p.c., z mocy art. 95 pkt 1 u.SN, powigzanego
z art. 3982 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c., ma odpowiednie zastosowanie rowniez
w postepowaniu ze skargi nadzwyczajnej.

Podkreslenia wymaga, ze bezposrednio przed posiedzeniem w niniejszej
sprawie dokonano w Sgdzie Najwyzszym sprawdzenia tresci ksiegi wieczystej
[...]1/6. W efekcie ustalono, ze sporna hipoteka przymusowa tgczna kaucyjna
zostata wykreslona z dziatu IV wspomnianej ksiegi wieczystej w dniu 27 kwietnia
2022 r., a zatem juz po wniesieniu skargi nadzwyczajnej w niniejszej sprawie.

Wykreslenie hipoteki z dziatu IV wskazanej wyzej ksiegi wieczystej w toku
postepowania ze skargi nadzwyczajnej spowodowato, ze postepowanie przed
Sagdem Najwyzszym stato sie zbedne. Zamierzony cel postepowania skargowego
zostat bowiem osiggniety.

Nie budzi watpliwosci, ze w niniejszej sprawie skarga nadzwyczajna
Prokuratora Generalnego zostata wniesiona w interesie (na korzysc¢) Uczestnikow.
Skarzgcy w drodze skargi nadzwyczajnej kwestionowat przy tym zasadnos¢ wpisu

spornej hipoteki do ksiegi wieczystej nr [...]/6.



Wobec wykreslenia hipoteki w toku postepowania ze skargi nadzwyczajnej
w aktualnym stanie rzeczy brak jest tym samym merytorycznej podstawy do
rozpoznawania przez Sad Najwyzszy wniesionej przez Prokuratora Generalnego
skargi od postanowienia Sgdu Okregowego w K. z 8 grudnia 2017 r., VIl Ca [...].

Powyzsze skutkuje koniecznoscia umorzenia postepowania ze skargi
nadzwyczajne;j.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy, na podstawie art. 355 i art. 391 § 1
w zwigzku z art. 3982" k.p.c. w zwigzku z art. 95 pkt 1 u.SN, orzekt jak w punkcie
pierwszym postanowienia.

Jednoczesnie, na podstawie art. 398'® w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c.
w zwigzku z art. 95 pkt 1 u.SN, Sad Najwyzszy zniést wzajemnie miedzy

uczestnikami koszty postepowania wywotanego wniesieniem skargi nadzwyczajne;j.

Od postanowienia i jego uzasadnienia zdanie odrebne ztozyt SSN Pawet
Czubik.

[as]



