Sygn. akt | NSNc 510/21

POSTANOWIENIE

Dnia 6 lipca 2022 r.

Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Oktawian Nawrot (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Pawet Czubik

SSN Marek Dobrowolski

SSN Mirostaw Sadowski

SSN Grzegorz Zmij

Katarzyna Monika Borkowska (tawnik Sagdu Najwyzszego)

Agnieszka Inga Zielonka (fawnik Sgdu Najwyzszego)

w sprawie z wniosku [...] Bank [...] S.A. z siedzibg w W. (nastepcy prawnego
Banku [X.] S.A. wW.),

Z udziatem M. [...] w likwidacji z siedzibg w R., A. M.

o wykreslenie hipoteki przymusowej fgcznej kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zt z

ksiegi wieczystej [...]/7 [macierzystej] oraz z 77 ksigg wieczystych nieruchomosci

wspotobcigzonych [lokalowych], w tym ksiegi wieczystej [...]/2,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Kontroli Nadzwyczajnej i Spraw

Publicznych w dniu 6 lipca 2022 r.

skargi nadzwyczajnej wniesionej przez Prokuratora Generalnego od postanowienia

Sadu Okregowego w K. z 9 pazdziernika 2014 r., sygn. VIl Ca [...]:

1.

2.

uchyla postanowienie Sadu Okregowego w K. z 9
pazdziernika 2014 r., sygn. VIl Ca [...] w calosci oraz
umarza postepowanie wywotane apelacjg uczestnika M.
[X.] z siedzibg w S. (Ksiestwo Lichtenstein);

znosi wzajemnie miedzy stronami koszty postepowania

przed Sagdem Najwyzszym.



UZASADNIENIE

Prokurator Generalny skargg nadzwyczajng z 22 marca 2021 r.
zaskarzyt prawomocne postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 9 pazdziernika
2014 r., sygn. VII Ca [...], zmieniajgce, na skutek apelacji uczestnika M. [...] z
siedzibg w S., Ksiestwo Liechtenstein, zaskarzone postanowienie Sadu
Rejonowego w K. z 20 sierpnia 2012 r., sygn. Dz. Kw. [...]2, poprzez uchylenie
wpisu (wykreslenia) referendarza sgdowego z 18 maja 2012 r. i oddalenie wniosku
o wykreslenie hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej z ksiegi wieczystej nr [...]/2
nieruchomosci lokalowej A. M..

Z przytoczonego w skardze nadzwyczajnej stanu faktycznego oraz akt
sprawy wynika, ze 15 grudnia 1999 r. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,A.” na podstawie
§ 21 ust. 1 Statutu Spotdzielni oraz uchwaly Rady Nadzorczej nr 1 przydzielita
Przedsiebiorstwu [...] ,A.” S.A. w S. lokal uzytkowy nr [...] w budynku przy ul. P.
w K. na warunkach spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego
(k. 2 akt ksiegi wieczystej). W wyniku ztozonego wniosku przez Przedsiebiorstwo
[...1 ,A” S.A. w S., postanowieniem z 27 lipca 2000 r. Sgd Rejonowy Wydziat Ksigg
Wieczystych w K. zatozyt ksiege wieczystg Kw nr [...]9 Ogr dla wtasnosciowego
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego nr [...] (k. 6 akt ksiegi wieczystej).
Prawo to bylo zwigzane z nieruchomoscig opisang w Kw nr [...]6 Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,A.” w S..

W nastepstwie zmian witascicielskich oraz prowadzonego postepowania
egzekucyjnego (I KM [...]) z wniosku [...] Sp. z 0.0. z W. przeciwko M. [X.] z
siedzibg w S., Ksiestwo Liechtenstein (dalej: M. [X.]), prawomocnym
postanowieniem z 6 sierpnia 2008 r. w sprawie o sygn. | Co [...] Sad Rejonowy w K.
przysadzit spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego opisanego w
ksiedze wieczystej nr [...]/2 na rzecz nabywcy licytacyjnego Z. K., ktory 9 kwietnia
2009 r. zostat wpisany w dziale Il ksiegi wieczystej.

Postanowieniem z 14 listopada 2008 r. Sgd Rejonowy w K. (VII Gu [...])

ogtosit upadto$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,P.” (uprzednio ,A.”) z mozliwoscig
zawarcia uktadu, ktére nastepnie zostato zmienione postanowieniem z 6 lutego
2009 r. na upadtos¢ obejmujgca likwidacje majatku upadtego, co zostato wpisane

do ksiegi [...)/7 17 marca 2009 r. Dwudziestego grudnia 2012 r. Spotdzielnia



Mieszkaniowa ,P.” zostata wykreslona z Krajowego Rejestru Sgdowego w zwigzku
z zakonczeniem postepowania upadtosciowego.

W dniu 16 grudnia 2008 r. zostata zawarta umowa ugody, na mocy
ktérej hipoteka w kwocie 27 958 907,50 zt przeszta z [Y.] Bank S.A. na M. [X.].
W dniu 5 maja 2009 r. Sad Rejonowy w K. na wniosek M. [X.] wykreslit [Y.] Bank
S.A. jako wierzyciela hipotecznego i wpisat ww. spotke jako wierzycielka hipoteki

we wskazanej wyzej kwocie.

W dniu 30 czerwca 2009 r. miedzy syndykiem masy upadtosci Spétdzielni
Mieszkaniowej ,P.” w K. oraz Z. K. zostata zawarta notarialna umowa ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu apartamentowego nr [...] (obecne oznaczenie) i
przeniesienia jego wiasnosci w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (dalej: u.s.m.), powotano sie na roszczenie czionka
spétdzielni wynikajgce z art. 17 u.s.m. w zw. z art. 54" u.s.m. W jej wyniku Z. K.
stat sie wtascicielem lokalu uzytkowego nr [...] wraz z udziatem do 2 660/1 000 000
we wspotwiasnosci wspolnych czesci budynku i jego urzadzen niestuzgcych
wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali oraz udziatem w dziatce gruntu nr 124/3
(odrebna wiasnos¢ lokalu apartamentowego). W czesci wstepnej aktu notarialnego
wskazano, ze w dziale Il ksiegi wieczystej Kw [...]6 (ksiegi macierzystej) wpisano,
na podstawie postanowienia Sadu z 14 listopada 2008 r. sygn. VIl GU [...],
upadtos¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,P.”, obejmujgcg takze likwidacje majgtku
upadtego, zas w dziale IV w dniach 11 wrzesnia 2002 r., 30 lipca 2003 r. i 24
listopada 2004 r. wpisano hipoteke zwyktg przymusowg tgczng w kwocie
27 958 907,50 zt na rzecz M. [X.] wspétobcigzajgca ksiegi wieczyste Kw [...]8, Kw
[...]5, Kw [...]19 i Kw [...]0. W § 1 aktu notarialnego wskazano wprost, ze Z. K. nie
jest cztonkiem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,P.” w K.. W chwili nabywania lokalu,
ksiega wieczysta nieruchomosci byta wolna od obcigzenh, w szczegolnosci od wpisu
hipoteki kaucyjnej na rzecz [Y.] Banku. Nadto syndyk oswiadczyta, ze wkiad
budowlany na spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu apartamentowego nr [...]
zostat w catosci wptacony i rozliczony, a przypadajgca na lokal sptata zobowigzan
zwigzanych z budowg, w tym wartos¢ gruntu oraz wydatki zwigzane z eksploatacjg
i utrzymanie nieruchomosci stanowigcej mienie spoétdzielni, zostata dokonana

i z tego tytutu strony aktu notarialnego z 30 czerwca 2009 r. nie majg wobec siebie



zadnych roszczen. Na podstawie wniosku Z. K., zawartego w § 7 ww. aktu
notarialnego, w dniu 11 sierpnia 2009 r. (Dz. Kw. nr [...]1) Sad Rejonowy w K. w
osobie referendarza sgdowego wykreslit z ksiegi wieczystej nr [...]/2 wpisy
dotyczgce spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu niemieszkalnego nr 409
i dokonat wpisu udziatu z wiasnoscig wyodrebnionego lokalu niemieszkalnego oraz
wiasnosci na rzecz Z. K., natomiast w ksiedze wieczystej nr [...]/7 (macierzystej)
dokonano wpisow zwigzanych z wyodrebnieniem 2z nieruchomosci lokalu
niemieszkalnego numer [...] (k. 86-90 akt ksiegi wieczystej). Aktem notarialnym
z 23 lipca 2010 r. Z. K. darowat odrebng nieruchomos¢ lokalowg (lokal
niemieszkalny nr [...]) na rzecz swojej corki A. M., zas A. M. darowizne te przyjeta
(k. 209-211 akt ksiegi wieczystej).

Wierzyciel hipoteczny M. [X.] wniést skarge na wpis referendarza z 11
sierpnia 2009 r., w ktorej zazgdat wpisu hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej na
swojg rzecz w kwocie 27 958 907,50 zi, ktora wspodtobcigzataby nieruchomosc¢
lokalowag nr [...] i nieruchomo$¢ macierzystg opisang w ksiedze wieczystej [...]/7.
Skarga ta zostata potraktowana jako wniosek o wpis hipoteki przymusowe;.
Postanowieniem z 30 listopada 2009 r., Dz. Kw. nr [...]2/0, Sgd Rejonowy w K.
oddalit wniosek M. [X.]. Nastepnie, postanowieniem z 18 lutego 2010 r., Sad
Okregowy w K. w sprawie o sygn. VIl Ca [X.] oddalit apelacje wierzyciela
hipotecznego M. [X.].

W wyniku wywiedzenia przez M. [X.] skargi kasacyjnej Sad Najwyzszy
postanowieniem z 14 stycznia 2011 r., Il CSK 360/10, uchylit zaskarzone
postanowienie Sgdu Okregowego w K. oraz poprzedzajgce je postanowienie Sgdu
Rejonowego w K. z 30 listopada 2009 roku i sprawe przekazat Sadowi

Rejonowemu w K. do ponownego rozpoznania.

Sad Rejonowy w K., w nastepstwie orzeczenia Sadu Najwyzszego,
ponownie rozpoznat wniosek wierzyciela upadtej spotdzielni i 23 maja 2011 r.,
pod sygn. Dz. Kw. [...]1 dokonat wpiséw hipoteki w kwocie 27 958 907,50 zi
do dziewieciu ksigg nieruchomosci lokalowych wyodrebnionych z zabudowanej
nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg wieczystg Kw [...]/7 (macierzystg), w tym

do ksiegi wieczystej Kw [...]/2 nieruchomosci nalezgcej do A. M. (lokal [...]). W



wyniku powyzszych orzeczen uprawomocnit sie wpis hipoteki w ksiedze wieczystej

prowadzonej dla nieruchomosci A. M..

W dniu 13 kwietnia 2012 r. syndyk masy upadtosci Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,P.” w K. w upadtosci i Bank [X.] z siedzibg w W. (dalej: B. [X.] S.A.
w W., B. [X.] S.A.) zawarli notarialng umowe sprzedazy upadtego przedsiebiorstwa
prowadzonego pod firmg Spoétdzielni Mieszkaniowej ,P.”, czyli przedsiebiorstwa w
rozumieniu art. 55" § 1 k.c. W sktad przedmiotu sprzedazy wszedt, m.in. udziat
upadtej do 337 642/1 000 000 czesci we wtasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej kilkupietrowym budynkiem mieszkaniowym, objetej ksiegg wieczystg
[...)/7 oraz udziat 39/64 czesci we wtasnosci nieruchomosci lokalowej w budynku
przy ul. [...], opisanej w ksiedze wieczystej [...]/8 (garaz wielostanowiskowy). W
akcie notarialnym zapisano, ze ww. nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem
apartamentowo-hotelowym, w ktérym wyodrebniono 179 lokali, w tym miedzy
innymi lokal niemieszkalny - garaz wielostanowiskowy, a 77 lokali nie zostato
wyodrebnionych i na tych niewyodrebnionych lokalach, spetniajgcych wymogi
samodzielnych lokali w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali Spétdzielnia Mieszkaniowa ,P.” w K. ustanowita spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali. Udziat upadtej Spotdzielni byt zatem obcigzony
ograniczonymi prawami rzeczowymi w postaci spétdzielczych wtasnosciowych
praw do 77 lokali, przystugujacych osobom fizycznym oraz do 39 lokali -
przystugujgcych B. [X.] S.A. Na nieruchomos$ci macierzystej i na lokalach z niej
woéwczas wyodrebnionych cigzyta hipoteka przymusowa kaucyjna tgczna na rzecz
M. [X.] w wysokosci 27 958 907,50 zt. Syndyk masy upadtosci Spotdzielni

Mieszkaniowej ,P.” ztozyta do aktu notarialnego oswiadczenie dotyczgce tresci
przepiséw art. 317 Prawo upadtosciowe i naprawcze (Dz.U. 2003, nr 60, poz. 535
ze zm., dalej: u.p.u.n.) wskazujgc na nabycie przedsiebiorstwa upadtego w stanie
wolnym od obcigzen i braku odpowiedzialnosci za zobowigzania upadtego oraz
wygasniecie obcigzen na sktadnikach przedsiebiorstwa. Strony umowy zostaty
nadto poinformowane o tresci przepiséw art. 178, 17'° i 17'5u.s.m. oraz o tresci art.

45u.s.m.iart. 24" oraz5i 11 u.k.w.h.



W zwigzku ze wskazang umowg sprzedazy majagtku Spotdzielni,
W szczegolnosci zawartym w § 7 wnioskiem o wpisanie B. [X.] S.A. w W. jako
wiasciciela oraz o wykreslenie z ksiegi wieczystej macierzystej i ksigg wieczystych
lokalowych wspétobcigzonych (w tym Kw [...]/2) hipoteki przymusowej tgcznej
kaucyjnej w wysokosci 27 958 907,50 zt przystugujgcej na rzecz M. [Xl],
dokonywane byly w ksiegach wieczystych stosowne wpisy, zgodne z wnioskiem. W
dniu 18 maja 2012 r. przedmiotowa hipoteka zostata wykreslona z ksiegi wieczyste;j
macierzystej oraz ksigg wspoétobcigzonych w tym z ksiegi [...]/2, Dz. Kw. [...]1 (k.
349 verte akt ksiegi wieczystej).

Uczestnik M. [X.] wniost skarge na powyzsze wpisy, domagajgc sie
oddalenia wniosku o wykreslenie hipoteki przymusowej fgcznej kaucyjnej i
ponownego wpisania tej hipoteki do ksiegi macierzystej i ksigg lokalowych, w tym
do ksiegi wieczystej nieruchomosci uczestniczki A. M.

Odnosnie do nieruchomosci A. M. Sad Rejonowy w K. rozstrzygnat skarge M.
[X.] postanowieniem z 20 sierpnia 2012 r. (sygn. akt. Dz. Kw. [...]2) i zaskarzony
wpis utrzymat w mocy. Uczestnik M. [X.] zaskarzyt orzeczenie apelacjg, ktora
postanowieniem z 17 grudnia 2012 r. Sgdu Okregowego w K. sygn. VIl Ca [...]
zostata oddalona. Na skutek skargi kasacyjnej uczestnika - wierzyciela
hipotecznego M. [X.] - postanowieniem z 27 lutego 2014 r. w sprawie || CSK 352/13
Sad Najwyzszy uchylit zaskarzone postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 17
grudnia 2012 r. w sprawie VIl Ca [...] i przekazat sprawe Sgdowi Okregowemu w K.
do ponownego rozpoznania. Sgd Okregowy w K. , po ponownym rozpoznaniu
sprawy, postanowieniem z 9 pazdziernika 2014 r., sygn. VIl Ca [...], na skutek
apelacji M. [X.] od postanowienia Sgdu Rejonowego w K. z dnia 20 sierpnia 2012 r.,
sygn. akt Dz. Kw. [...]2 i Dz. Kw. 5][...], zmienit zaskarzone postanowienie poprzez
uchylenie wpisu (wykreslenia) referendarza sgdowego z dnia 18 maja 2012 r. i
oddalenie wniosku o wykreslenie hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej z ksiegi
wieczystej [...]/2 nieruchomosci lokalowej A. M.. Od powyzszego postanowienia
uczestniczka A. M. wniosta skarge kasacyjng. Postanowieniem z 19 maja 2016 r.

Sad Najwyzszy odmowit przyjecia jej do rozpoznania (Il CSK 736/15).



W dniu 17 czerwca 2015 r. w ksiedze wieczystej [...]J/2 dokonano wpisu
hipoteki na podstawie postanowienia z 9 pazdziernika 2014 r. Sgdu Okregowego w
K. sygn. VIl Ca [...] (Dz. Kw. 4]...]).

W dniu 7 lipca 2015 r. miedzy M. [X.] a M. [...] z siedzibg w R., Ksiestwo
Liechtenstein (obecnie w likwidacji, dalej: M. [...]), zostata zawarta umowa
sprzedazy wierzytelnosci na kwote 27 958 907,50 zt wraz z przynaleznymi do nigj
prawami w tym zabezpieczeniami w postaci hipoteki przymusowej tgcznej na
nieruchomosci objetej Kw [...]/7 oraz na wyodrebnionych nieruchomosciach
lokalowych (k. 420-425 akt ksiegi wieczystej). W dniu 17 sierpnia 2015 r. w wyniku
ztozonego przez petnomocnika M. [...] wniosku o zmiane wierzyciela, spétka M. [...]
zostata wpisana jako nowy wierzyciel hipoteczny w miejsce M. [X.] do ksiegi
wieczystej macierzystej i szeregu ksigg wieczystych wspoétobcigzonych.

Na postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 9 pazdziernika 2014 r., sygn. VII
Ca [...] Prokurator Generalny na podstawie art. 89 §1i2wzw.z art. 115§ 1i§ 1a
ustawy z dnia 8 grudnia 2017 r. o Sadzie Najwyzszym (t.j. Dz.U. 2021, poz. 154 ze
zm., dalej u.SN), z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia zgodnosci z zasadg
demokratycznego panstwa prawnego urzeczywistniajgcego zasady sprawiedliwosci
spotecznej, albowiem w wyniku wydania orzeczenia Sgdu Okregowego w K. z 9
pazdziernika 2014 r., sygn. VII Ca [...] doszto do naruszenia zasad legalizmu,
praworzgdnosci i sprawiedliwosci proceduralnej, prawa do wiasnosci i praw
majgtkowych oraz réwnej dla wszystkich ochrony tych praw wynikajgcych z art. 2, 7,
21, 32, 45 ust. 1 i 64 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U. 1997, nr 78,
poz. 486 ze zm.), wskutek czego uprawniony pierwotnie z tytulu spétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu mimo, ze powinien korzystaC z ochrony
ustanowionej przez ustawodawce i naby¢ z mocy prawa prawo wtasnosci lokalu
bez obcigzenia hipoteka, nabyt prawo wtasnosci lokalowej, w ktérej ksiedze
wieczystej ujawniono hipoteke zabezpieczajgcg roszczenia za jakie nie ponosi
odpowiedzialnosci, do powstania ktorej w jakikolwiek sposdb sie nie przyczynit, ani
nie wyrazit na nig zgody.Na zasadzie art. 89 § 1 pkt 1 i 2 u.SN zaskarzonemu
orzeczeniu zarzucit:

l. naruszenie zasad, wolnosci i praw cztowieka i obywatela, okreslonych

w Konstytucji RP, a mianowicie:



- zasady prawa do wiasnosci i praw majgtkowych oraz rownej
dla wszystkich ochrony tych praw, wyrazonej w art. 64 ust. 1 i 2, 3 i art. 21
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, przez wydanie orzeczenia skutkujgcego
uprawomocnieniem sie wpisu hipoteki tgcznej, na podstawie art. 76 ust. 1 ustawy
z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. 2019, poz. 2204,
dalej: u.k.w.h.), w ksiedze wieczystej nieruchomosci lokalowej nr [...]/2, co do ktorej
prawo wiasnosci zostato nabyte na podstawie art. 17'* u.s.m., a przez to
pozbawienie ochrony przystugujgcego uczestniczce prawa witasnosci, stuzgcego
zaspokojeniu podstawowych potrzeb zyciowych, nabytego w drodze darowizny
od uprawnionego pierwotnie ze spétdzielczego wilasno$ciowego prawa

do nieruchomosci lokalowej, wolnego od obcigzen hipotecznych;

1. zasady zaufania do panstwa i jego organdw oraz zasady
bezpieczenstwa prawnego i sprawiedliwosci spotecznej, w tym ochrony praw
stusznie nabytych, wynikajgcej z art. 2 Konstytucji RP oraz zasady réwnosci
wobec prawa wynikajgcej z art. 32 Konstytucji RP - poprzez wydanie
orzeczenia skutkujgcego uprawomocnieniem sie wpisu w ksiedze wieczystej
lokalowej, nr [...]/2, hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej, co doprowadzito
do powstania po stronie wtascicieli lokalu objetego wskazang wyzej ksiegg
wieczystg, odpowiedzialnosci wobec wierzyciela Spotdzielni Mieszkaniowej
,P.” za jej zobowigzania, pomimo ze poprzedniemu wtascicielowi, od ktérego
A. M., nabyta w drodze darowizny odrebng wtasno$¢ nieruchomosci
lokalowej nr [...] objetej ww. ksiega wieczystg, przystugiwato wolne od
obcigzen hipotecznych, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, co do
ktérego odrebna witasnos¢ nieruchomosci powstata nastepnie na podstawie
art. 17" u.s.m., nadto ani pierwotnie uprawniony ze spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu ani kolejny nabywca odrebnej wtasnos$ci
nie mieli wptywu na zobowigzania Spoétdzielni, do ich powstania sie nie
przyczynili ani nie wyrazili na nie zgody, nadto ani pierwotny ani wtoérny
nabywca nieruchomosci nie byli nigdy cztonkami Spoétdzielni Mieszkaniowej
P



2. zasady legalizmu okreslonej w art. 7 Konstytucji RP
zobowigzujgcej organy wiadzy publicznej do dziatania na podstawie i w
granicach prawa oraz prawa do sprawiedliwego rozpatrzenia sprawy
okreslonego w art. 45 ust. 1 Konstytucji RP poprzez niewtasciwe
zastosowanie przepisow art.: 17'8 u.s.m., art. 11, art. 12 ust. 1, art. 24" ust. 2,
art. 76, art. 94 u.kw.h., art. 249 § 1 k.c. oraz art. 19 § 3 Pr.sp. i
doprowadzenie do ujawnienia hipoteki w ksiedze wieczystej nr [...]/2
prowadzonej dla lokalu [...], w zwigzku z ustanowieniem odrebnej wtasnosci
lokalu i przeniesieniem jego wtasnosci na podstawie art. 174 u.s.m. pomimo
tego, ze wskazana hipoteka przed przeksztatceniem nie obcigzata

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
Il. naruszenie w sposob razgcy prawa tj.:

- przepisow art. 24" ust. 2, art. 11 i 12 ust. 1 i art. 76 ust. 1 u.k.w.h.
oraz art. 249 § 1 k.c., poprzez nieuwzglednienie ich tresci i doprowadzenie
przez Sgd Okregowy w K. postanowieniem z 9 pazdziernika 2014 r., sygn. VIl Ca
[...], do uwzglednienia apelacji spétki M. [X.] i oddalenia wniosku o wykreslenie
hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w ksiedze lokalowej nr [...}/2, w sytuacji
gdy, majgc na wzgledzie instytucje pierwszenstwa ograniczonych praw rzeczowych,
nie doszto do skutecznego obcigzenia hipotecznego spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu [...], dla ktérego prowadzona jest wskazana
ksiega wieczysta nr [...]/2, co wykluczato powstanie hipoteki tacznej na
nieruchomosci lokalowej na podstawie art. 76 ust. 1 u.k.w.h i w konsekwencji
dokonanie jej wpisu we wskazanej ksiedze, po ustanowieniu - w oparciu o przepis
art. 17" u.s.m. - odrebnej wtasnosci i jej przeniesienia na rzecz uprawnionego
Zbigniewa Kosmider, ktoére to prawo nastepnie zostato przekazane w drodze
darowizny na rzecz uczestniczki A. M., a zatem nowo powstate prawo odrebnej
witasnosci powinno by¢ tak obcigzone jak dotychczasowe prawa spoétdzielcze, a nie

jak prawo wtasnosci catej nieruchomosci;

- art. 94 u.k.w.h. poprzez jego niezastosowanie i uznanie, ze hipoteka
przymusowa tgczna kaucyjna istnieje nadal, w sytuacji wygasniecia wierzytelnosci

zabezpieczonej hipotekg na skutek likwidacji dtuznika (upadtej spétdzielni) wobec
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zakonczenia postepowania upadtosciowego i wykreslenie go z Krajowego Rejestru

Sadowego.

Na zasadzie art. 91 § 1 u.SN Prokurator Generalny wniost o uchylenie
zaskarzonego postanowienia Sgdu Okregowego w K. z 9 pazdziernika 2014 r.,
sygn. VII Ca [...] i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu w K. do ponownego
rozpoznania wraz z pozostawieniem temu sgdowi rozstrzygniecia o kosztach
postepowania ze skargi nadzwyczajne;.

W pismie z 24 maja 2021 r., stanowigcym odpowiedz na skarge
nadzwyczajng, uczestnik M. [...] wnidst o jej oddalenie w catosci oraz o zasgdzenie
od skarzgcego oraz uczestniczki i wnioskodawcy solidarnie na rzecz uczestnika
kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu
skargowym, wedtug norm przepisanych. Jednoczesnie M. [...] wnidst o rozpoznanie
skargi nadzwyczajnej na rozprawie oraz o przeprowadzenie dowodu z dokumentow
znajdujgcych sie w aktach ksigg wieczystych nr [...]/7 i nr [...]/2 oraz w aktach
postepowania upadtosciowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,P.”, sygn. VII Gup [...].
Ponadto M. [...] wnidst o przekazanie do rozstrzygniecia uchwatg petnego sktadu
Sadu Najwyzszego lub uchwatg petnego sktadu Izby Cywilnej Sgdu Najwyzszego
zagadnienia prawnego, o ktérym mowa w skardze, tj. odpowiedzi na pytanie: czy w
przypadku sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym przedsiebiorstwa spotdzielni
mieszkaniowej, ktdérego sktadnikiem jest nieruchomo$¢é obcigzona hipotekg i
jednoczesnie spotdzielczymi wiasnosciowymi prawami do lokali, hipoteka ta
wygasa takze w stosunku do odrebnych praw wtasnosci lokali powstatych z mocy
prawa w wyniku przeksztatcenia tych spoétdzielczych wtasnosciowych prawa do
lokali, a takze w stosunku do nieruchomosci lokalowych wyodrebnionych z tej

nieruchomosci wczesniej i obcigzonych tg samg hipoteka jako hipoteka tgczna.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W zwigzku z postanowieniem Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r.,
| NSNc 601/21 w przedmiotowe] sprawie nalezato uchyli¢ postanowienie Sadu
Okregowego w K. z 9 pazdziernika 2014 r., sygn. VIl Ca [...] oraz umorzy¢

postepowanie wywotane apelacjg uczestnika M. [X.].
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Przed przejSciem do rozwazan szczegétowych wskazac¢ nalezy, ze wniosek
o0 rozpatrzenie skargi na rozprawie nie zastuguje na uwzglednienie bowiem,
biorgc pod uwage tres¢ postanowienia Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r.,
I NSNc 601/21, w ktérym Sad Najwyzszy jednoznacznie rozstrzygnat kwestie
podnoszong przez uczestnika M. [...], nie sposéb uznaé, ze w sprawie wystepuje
istotne zagadnienie prawne. Nie ma zatem podstaw dla stosowania art. 398" § 1
k.p.c. Analogicznie, niezaleznie od zastrzezeh proceduralnych, na uwzglednienie
nie zastuguje wniosek o przekazanie do rozstrzygniecia uchwatg petnego skfadu
Sadu Najwyzszego lub uchwatg petnego sktadu Izby Cywilnej Sgdu Najwyzszego
zagadnienia prawnego, o ktérym mowa w skardze.

Stosownie do art. 91 § 1 u.SN w przypadku uwzglednienia skargi
nadzwyczajnej, Sad Najwyzszy uchyla zaskarzone orzeczenie w catosci lub
w czesci i stosownie do wynikéw postepowania orzeka co do istoty sprawy albo
przekazuje sprawe do ponownego rozpoznania wiasciwemu sadowi, w razie
potrzeby uchylajgc takze orzeczenie sgdu pierwszej instancji, albo umarza
postepowanie. Sgd Najwyzszy oddala skarge nadzwyczajng, jezeli stwierdzi brak
podstawy do uchylenia zaskarzonego orzeczenia.

w rozpoznawanej sprawie Prokurator Generalny zaskarzyt
prawomocne postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 9 pazdziernika 2014 r.,
sygn. VIl Ca [...], zmieniajgce, na skutek apelacji uczestnika M. [X.], zaskarzone
postanowienie Sgdu Rejonowego w K. z 20 sierpnia 2012 r., sygn. akt Dz. Kw.
[...]2, poprzez uchylenie wpisu (wykreslenia) referendarza sgdowego z 18 maja
2012 r. i oddalenie wniosku o wykreslenie hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej z
ksiegi wieczystej nr [...]/2 nieruchomosci lokalowej A. M..

Postanowieniem Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r., | NSNc 601/21,
wykreslono wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zt
wpisanej na rzecz M. [...] do ksiegi macierzystej [...]/7 oraz przekazano sprawe
Sadowi Rejonowemu w K. w celu technicznego dokonania tego wpisu zaréwno w
ksiedze macierzystej, jak i w ksiegach wspoétobcigzonych.

Sad Najwyzszy w powotanym postanowieniu ustalit, ze hipoteka kaucyjna
przymusowa tgczna wygasta z chwilg dokonania sprzedazy upadto$ciowej

likwidacyjnej zawartej w formie aktu notarialnego za numerem Repertorium A [...],
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tji. 13 kwietnia 2012 r. i powinna pozosta¢ wykreslona w petni zgodnie z wnioskiem
sformutowanym w tym akcie notarialnym.

Hipoteka ta nie mogta takze obcigzy¢ nieruchomosci powstatych w wyniku
przeksztatcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, o ktérym mowa
w art. 17" u.s.m., w tym lokalu nr [...], dla ktdérego prowadzona jest ksiega
wieczysta [...]/2. Stad tez nakazano Sadowi Rejonowemu w K. realizacje
wykreslenia tej hipoteki z ksiegi macierzystej oraz wszystkich ksigg
wspotobcigzonych.

Whnioski z uzasadnienia postanowienia Sgdu Najwyzszego z 16 lutego
2022 r., | NSNc 601/21 dotyczace losow hipoteki uprzednio ustanowione;j
na nieruchomosci macierzystej w przypadku sprzedazy upadfosciowej
i na nieruchomosciach wspoétobcigzonych, w tym bedgcej przedmiotem rozpoznania
w przypadku gdy doszto jeszcze przed sprzedazg upadtosciowg przedsiebiorstwa
(a juz po wpisie hipoteki do dziatu IV. ksiegi macierzystej) do ustanowienia
przez spotdzielnie odrebnej wiasnosci lokalu w jej zasobach, a nastepnie
przeniesienie jego witasnosci na rzecz osoby, ktérej dotychczas przystugiwato
spoétdzielcze wlasnos$ciowe prawo do tego lokalu w celu zrealizowania roszczenia
przewidzianego w art. 17" us.m. w zw. z art. 86 u.p.u.n. i art. 54" u.s.m.,
znajdujg w petni zastosowanie w niniejszej sprawie.

Nalezy w szczegdélnosci przychyli¢ sie do stanowiska Sgdu Najwyzszego
wrazonego w przytoczonej sprawie, w ktorym Sgd Najwyzszy wskazat, ze chociaz
czynnos$é, o ktérej mowa w art. 17'* u.s.m. nie moze byé utozsamiana
ze ,sprzedazg dokonang w postepowaniu upadtosciowym” w rozumieniu art. 313
ust. 1 i 2 u.p.u.n, i nie przesadzajgc tego, na ile mogg znalezC do niej
zastosowanie postanowienia tego przepisu w drodze analogii, nie oznacza to,
ze hipoteka fgczna obcigzajgca nieruchomosc¢ lokalowg wyodrebniong uprzednio
Z nieruchomosci spotdzielni mieszkaniowej nie wygasa w stosunku do tej
nieruchomosci lokalowej wskutek zawarcia przez syndyka w postepowaniu
upadtosciowym umowy sprzedazy przedsiebiorstwa spoétdzielni obejmujgcego
sprzedaz wspoétwlasnosci nieruchomosci obcigzonej hipotekg taczna, z ktorej
ta nieruchomo$¢ Ilokalowa zostata uprzednio wyodrebniona. Przeciwna

interpretacja oznaczataby wytgcznie negatywne i niczym nieuzasadnione skutki
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skorzystania przez osobe, ktorej przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, z przystugujgcego jej uprawnienia wynikajgcego z art. 17 u.s.m.
Wiodtoby to zas do sytuacji skrajnie niesprawiedliwej, gdyz w przypadku tej samej
hipoteki obcigzajgcej ksiege macierzystg i jej wygasniecia wskutek sprzedazy
nieruchomos$ci w postepowaniu upadtosciowym, obcigzataby ona nadal
wyodrebnione z ksiegi tej nieruchomosci nalezgce do oséb, ktore z wiasnej
inicjatywy, wytgcznie wskutek realizacji przystugujgcego im prawa podmiotowego,
przeksztatcity przystugujgce im spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
w prawo wiasnosci nieruchomosci (ponoszgc jeszcze przy tym koszty sptat,
o ktérych mowa w tym przepisie - w tym sptat przypadajgcych na ten lokal
odpowiedniej czesci zadiluzenia kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami),
podczas gdy nie pojawia sie w ksiegach wieczystych lokali wyodrebnionych
wskutek przeksztatcenia spétdzielczych wtasnosciowych praw do lokalu wskutek
sprzedazy upadfosciowej zgodnie z art. 178 u.s.m.

Biorgc powyzsze pod uwage Sad Najwyzszy, w przywotanym postanowieniu
wyrazit stanowisko, ktére podziela rowniez Sgd Najwyzszy w niniejszym sktadzie,
iz art. 317 i 313 u.p.u.n., tak jak stosowane sg w przypadku hipoteki w sytuacji
faktycznej objetej zakresem zastosowania art. 17'® u.s.m., tak analogicznie
powinny by¢ zastosowane do sytuacji uprzedniego przeksztatcenia spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu, w efekcie skorzystania przez uprawnionego
zart. 17" u.s.m.

W uzasadnieniu wskazanego postanowienia Sad Najwyzszy wskazat
ponadto, iz zastosowanie art. 76 u.k.w.h. do przeksztatcenia spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu w prawo wiasnosci nieruchomosci lokalowej jest
z punktu widzenia litery tego przepisu watpliwe. Podziat nieruchomosci nie wynika
bowiem z prawa wilasnosci (wyodrebnienia lokalu z nieruchomosci)
lecz jest skutkiem wynikajgcego z art. 17'* u.s.m. roszczenia, ktérego podstawg
jest ograniczone prawo rzeczowe obcigzajgce nieruchomos¢. Przepis ten nie ma
Z pewnoscig zastosowania do podziatu ex lege, jak ma to miejsce w sytuacij,
o ktorej mowa w art. 17'® u.s.m. Jezeli podstawa czynnosci nie lezy w prawie
wiasnosci nieruchomosci, lecz w obcigzeniu tej nieruchomos$ci ograniczonym

prawem rzeczowym w postaci wtasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu,



14

podziat nie moze by¢ kwalifikowany jako podziat nieruchomos$ci w rozumieniu
art. 76 u.k.w.h. Biorgc to pod uwage hipoteka w dziatach IV ksigg wieczystych lokali
(przeksztatconych juz po jej wpisie w ksiedze macierzystej) ze spétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu na podstawie uprawnienia wynikajgcego
z art. 17** u.s.m. nie powinna w ogdle obcigzac tych ksiag.

Majgc powyzsze na uwadze, Sad Najwyzszy stwierdza, ze wpis hipoteki
w ksiedze wieczystej [...]/2 dokonany postanowieniem Sgdu Okregowego w K. z 9
pazdziernika 2014 r. sygn. VII Ca [...], ktérego dotyczy rozpoznawana w niniejszym
postepowaniu skarga nadzwyczajna Prokuratora Generalnego zostat juz
wykreslony na mocy postanowienia Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r., | NSNc
601/21. Z tego wzgledu, z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia zgodnosci z zasadg
demokratycznego panstwa prawnego urzeczywistniajgcego zasady sprawiedliwosci
spotecznej, na podstawie art. 91 § 1 u.SN Sad Najwyzszy uchylit postanowienie
Sadu Okregowego w K. z 9 pazdziernika 2014 r., sygn. VIl Ca [...], na mocy
ktérego przed 16 lutego 2022 r. uwidoczniony byt wpis hipoteki w ksiedze
wieczystej [...]J/2 i umorzyt postepowanie wywotane apelacjg uczestnika M. [X.].

Jednoczes$nie, na podstawie art. 3988 k.p.c. w zw. z art. 95 pkt 1 u.SN
Sad Najwyzszy zniost wzajemnie miedzy stronami koszty postepowania
wywotanego wniesieniem skargi nadzwyczajnej.

Od postanowienia i jego uzasadnienia zdanie odrebne ztozyt SSN Grzegorz

Zmij.

[as]



