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POSTANOWIENIE

Dnia 7 grudnia 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Marek Dobrowolski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Pawet Czubik

SSN Tomasz Demendecki

SSN Maria Szczepaniec

SSN Krzysztof Wiak

Wojciech Szczepka (tawnik Sgdu Najwyzszego)

Kazimierz Tomaszek (fawnik Sgdu Najwyzszego)

w sprawie z wniosku U. M. z udziatem S. Spétki Jawnej w S., M. C., A. W., M. W.,
M. F., K. F.orazl. C.

0 wpis,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Kontroli Nadzwyczajnej i Spraw
Publicznych w dniu 7 grudnia 2022 r.

skargi nadzwyczajnej wniesionej przez Prokuratora Generalnego od postanowienia

Sadu Okregowego w Gdansku z 6 wrzesnia 2017 r., sygn. lll Ca 300/17:

1. oddala skarge nadzwyczajna;
2. znosi wzajemnie koszty postepowania ze skargi

nadzwyczajnej.
UZASADNIENIE

Skargg nadzwyczajng wniesiong 3 sierpnia 2021 r. Prokurator Generalny
(dalej réwniez: ,skarzgcy”), dziatajgc na podstawie art. 89§ 1i§ 2w zw. z art. 115
§ 1 i § 1a ustawy z dnia 8 grudnia 2017 r. o Sadzie Najwyzszym
(tekst jedn. Dz.U. 2021, poz. 154 ze zm., dalej: ,u.SN” lub ,ustawa o Sadzie

Najwyzszym”), z wuwagi na koniecznoS¢ zapewnienia zgodnosci zasadag



demokratycznego panstwa prawnego urzeczywistniajgcego zasady sprawiedliwosci
spotecznej, a w szczegolnosci z wywodzonymi z zasady — zasadg zaufania
do panstwa i jego organdw oraz zapewnienia pewnos$ci prawa i bezpieczenstwa
prawnego, a takze ochrony konstytucyjnej zasady ochrony konsumenta oraz
ochrony prawa wiasnosci, zaskarzyt w czesci dotyczgcej pkt. 2 oddalajgcego
apelacje wnioskodawcow w pozostatym zakresie postanowienie Sgdu Okregowego
w Gdansku Il Wydziat Cywilny Odwotawczy z 6 wrzesnia 2017 r., Ill Ca 300/17,
w sprawie z wniosku U. M. i D. N. z udziatem S. Spofki Jawnej z siedzibg w S., A.
W, M. W,, M. F,, K. F,, M. C. i I. C. o wpis, orzeczony na skutek apelacji
wnioskodawcéw U. M. i D. N. od postanowienia Sgdu Rejonowego w Wejherowie V
Zamiejscowego Wydziatu Ksigg Wieczystych w Pucku z 27 stycznia 2017 r., Dz.
Kw. [...].

Prokurator Generalny na zasadzie art. 89 § 1 pkt 1 u.SN zarzucit
zaskarzonemu orzeczeniu:

1. naruszenie zasady zaufania obywateli do panstwa i jego
organdbw w szczegolnosci bezpieczehnstwa prawnego i pewnosci prawa
przez to, ze sytuacja stworzona orzeczeniem Sgdu Okregowego w Gdansku
stata sie putapkg dla wnioskodawcow, ktorzy dziatali w dobrej wierze i w
przekonaniu, ze zasada pacta sunt servanda zostanie zastosowana i ksiegi
wieczyste bedg odzwierciedla¢ tresci wynikajgce z zawartej umowy
deweloperskiej;

2. naruszenie gwarancji ochrony prawa wtasnosci, o ktorym mowa
w art. 64 ust. 1 Konstytucji RP, poprzez brak wiasciwej ochrony i w
konsekwencji pozbawienie U. M. i D. N. prawa wtasnosci nieruchomosci
potozonej w W. przy ul. [...] — lokal mieszkalny oznaczony numerem [...], dla
ktorego Sad Rejonowy w Wejherowie V Wydziat Zamiejscowy Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Pucku prowadzi ksiege wieczystg nr KW [...],
mimo ze umowa deweloperska przewidywata przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci na U. M. i D. N. bez obcigzen, co nalezy rozumie¢ jako wolng
od egzekucji; tymczasem z uwagi na skutki kwestionowanego postanowienia
Sadu Okregowego w Gdansku, wierzyciele dewelopera mogli kierowaé

roszczenia do wnioskodawcéw, mimo ze nie byli jego dtuznikami i wykonali



swoje zobowigzania w postaci zaptaty za wyodrebniony lokal mieszkalny,

zgodnie z umowa;

3. naruszenie konstytucyjnej zasady ochrony konsumentéw
wynikajgcej z art. 76 Konstytucji RP, poprzez niezapewnienie ochrony
stabszej stronie umowy deweloperskiej oraz stworzenie sytuacji, w ktorej
negatywne konsekwencje dziatan dewelopera ponoszg nabywcy lokalu,
wbrew temu co wynikato z umowy deweloperskiej.

Na podstawie art. 91 § 1 u.SN Prokurator Generalny wniost o uchylenie
postanowienia Sgdu Okregowego w Gdansku Il Wydziat Cywilny Odwotawczy
z 6 wrzesnia 2017 r., lll Ca 300/17 w zakwestionowanym zakresie i orzeczenie
przez Sad Najwyzszy co do istoty spraw w taki sposéb, by wykresli¢ z dziatu IlI
ksiegi wieczystej nr [...] wzmianki o przytgczeniu sie do egzekucji kolejnych
wierzycieli M. W. i A. W. (w sprawie Km [...]), M. F. i K. F. (w sprawie Km [...])
oraz I. C. i P. C. (w sprawie Km [...]), ewentualnie przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania z pozostawieniem Sadowi Okregowemu w Gdansku
rozstrzygniecia o kosztach postepowania ze skargi nadzwyczajnej.

Prokurator ~ Generalny  przedstawiajgc  stan  faktyczny  wyjasnit,
ze 27 kwietnia 2015 r. wnioskodawca D. N. zawart z deweloperem S. Spoétka
Jawna umowe deweloperskg (w formie aktu notarialnego, rep. A nr [...]), na
podstawie ktérej S. Spétka Jawna zobowigzato sie do:

1. wybudowania na dziatce nr [...] (potozonej w W.), dla ktorej
Sad Rejonowy w Wejherowie V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
siedzibg w P. prowadzi ksiege wieczystg nr [...], czterokondygnacyjnego
domu mieszkalnego wielorodzinnego obejmujgcego 95 lokali mieszkalnych i
jeden lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalny (hala garazowa);

2. ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego nr [...],
potozonego na pierwszym pietrze budynku oraz lokalu o innym
przeznaczeniu niz mieszkalny (hala garazowa potozona w piwnicy budynku);

3. przeniesienia na rzecz D. V. wolnych od obcigzen:
wiasnosci lokalu mieszkalnego nr [...]; witasnosci udziatu w lokalu
niemieszkalnym (hali garazowej odpowiadajgcej jednemu miejscu

postojowemu o powierzchni [...]); jednego pomieszczenia gospodarczego o



powierzchni okoto 2 m? wraz z udziatem w nieruchomosci wspdline;j.

W wykonaniu zobowigzania wynikajgcego z powyzszej umowy, U .M. i D. N.
oraz dziatajgcy w imieniu S. Spdtki Jawnej z siedzibg w S., 20 stycznia 2016 r.
zawarli umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci oraz umowe sprzedazy
(w formie aktu notarialnego, rep. A nr [...]), na podstawie ktorej wniesli do Sadu
Rejonowego w Wejherowie V Zamiejscowego Wydziatu Ksigg Wieczystych z
siedzibg w Pucku o:

1. wpisanie w ksiedze wieczystej [...] prawa wiasnosci
nieruchomosci na rzecz wnioskodawcow (na prawach wspdlnosci ustawowej
majgtkowej matzenskiej);

2. wpisanie w ksiedze wieczystej [...] matzonkéw U. M. i D. N. na
prawach wspélnosci ustawowej jako wspotwiascicieli w 96/10 000 czesciach;

3. wpisanie w dziale Ill ksiegi wieczystej [...], ustalonego (w § 8
aktu notarialnego, rep. A nr [...]) sposobu korzystania z hali garazowej w ten
sposob, ze matzonkowie U. M. i D. N. bedg korzysta¢c na zasadach
wylgcznosci z miejsca postojowego nr [...]91.

W dniu 12 lutego 2016 r. Referendarz Sadowy przy Sagdzie Rejonowym
w Wejherowie V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Pucku
zrealizowat wnioski zawarte w akcie notarialnym i wpisat w dziale Il ksiegi
wieczystej nr [...] wnioskodawcow U. M. i D. N., jako wtascicieli na prawach
wspolnosci ustawowej (wraz z wyodrebnieniem lokali i zatozenia nowej ksiegi
wieczyste]). Referendarz Sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Wejherowie V
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Pucku dokonat nadto
spornych wpisow wspotobcigzenia nowej nieruchomosci ciezarami ujawnionymi
w dziatach Il i IV nieruchomosci.

Na dokonany wpis wnioskodawcy U. M. i D. N. wniesli skarge w czesci
dotyczgcej wpisow w dziale Il i IV ksiegi wieczystej nr [...] podnoszac, ze art. 18
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn. Dz.U.
2019, poz. 2204 z pdzn. zm., dalej: ,u.k.w.h”), w zwigzku z ich roszczeniem o
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego bez jakichkolwiek obcigzen, uniemozliwia jego

wspotobcigzenie hipotekami oraz egzekucja.



Postanowieniem z 27 stycznia 2017 r., Sad Rejonowy w Wejherowie
V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Pucku, Dz. Kw. Nr[...]
utrzymat w mocy zaskarzony wpis.

W dniu 20 lutego 2017 r. wnioskodawcy U. M. i D. N. wniesli apelacje od
postanowienia Sgdu Rejonowego w Wejherowie V Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Pucku z 27 stycznia 2017 r. Dz. Kw. Nr [...], zaskarzajgc
je w catosci.

Sad Okregowy w Gdansku Il Wydziat Cywilny postanowieniem z 6 wrzesnia
2017 r., Il Ca 300/17 wuwzglednit w czesci apelacje wnioskodawcow,
zmieniajgc zaskarzone orzeczenie i nakazujgc wykreslenie hipoteki przymusowej,
natomiast w pozostatym zakresie apelacje oddalit.

Pismem z 29 grudnia 2017 r. petnomocnik wnioskodawcoéw U. M. i D. N.
wniost skarge kasacyjng w czesci oddalajgcej ich apelacje, ktéra postanowieniem
Sadu Najwyzszego z 4 stycznia 2019 r., IV CSK 260/18 zostata odrzucona.

W wyniku powyzszego, w dziale Ill ksiegi wieczystej nr [...] pozostajg wpisy
dotyczace przytaczenia kolejnych wierzycieli: M. W. i A. W. (w sprawie Km [...]), M.
F. i K. F. (w sprawie Km [...]), I. C. i P. C. (w sprawie Km [...]), natomiast dziat IV
jest wolny od obcigzen.

Uzasadniajgc podstawy wniesienia skargi nadzwyczajnej Prokurator
Generalny wyjasnit, ze postanowienie Sadu Okregowego w Gdansku, Wydziat
[l Cywilny z 6 wrzesnia 2017 r., Il Ca 300/17 jest sprzeczne z zasadg ochrony
prawa wiasnosci wyrazong przez art. 64 ust. 1 Konstytucji RP oraz zasadg ochrony
konsumentow wynikajgcg z art. 76 Konstytucji RP. Ponadto stoi w sprzecznosci
z zasadg ochrony zaufania do panstwa i jego organdéw oraz narusza zasady
pewnosci prawa i bezpieczenstwa prawnego. W ocenie Prokuratora Generalnego,
chociaz literalne brzmienie art. 18 u.k.w.h. nie odnosi sie wprost do wykreslenia
wpisOw ostrzezenia o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci oraz ujawnienia
przytgczen kolejnych wierzycieli, to praktyka orzecznicza wskazuje, ze przepis ten
stanowi podstawe dokonania takiego wykreslenia. W tym kontekscie przywotac
nalezy wydane w podobnym stanie faktycznym postanowienie Sgdu Okregowego

w Gdansku z 10 grudnia 2019 r., Il Ca 643/19, gdzie sktad orzekajgcy uznat



zasadnos¢ zastosowania art. 18 u.k.w.h. do wpisdw dotyczacych ostrzezen
o0 toczgcym sie postepowaniu egzekucyjnym.

Zdaniem Prokuratora Generalnego, aby zapewni¢ realizacje zasady
ochrony zaufania obywateli do panstwa i jego organéw oraz wynikajgce z niej
gwarancje pewnosci prawa i bezpieczenstwa prawnego, konieczne jest w niniejsze;j
sprawie zastosowanie takiego samego standardu ochrony wnioskodawcow.
Podejscie to uzasadnia wzglad na konstytucyjng zasade réwnosci wobec prawa
(art. 32 ust. 1 Konstytucji RP).

Odnoszgc sie do zasady zaufania jednostki do panstwa i jego organodw,
a takze pewnosci prawa i bezpieczehstwa prawnego Prokurator Generalny
wyjasnit, ze bezpieczenstwo prawne, przewidywalnos¢ prawa stanowionego przez
panstwo oraz respektowanie przez wiladze dziatan podejmowanych w zaufaniu
do panstwa gwarantujg ochrone wolnosci cztowieka. Jesli stabsza strona umowy
deweloperskiej (nabywca lokalu mieszkalnego) dziata w dobrej wierze i spetnia
wszystkie warunki umowy, to ma prawo twierdzi¢, ze postanowienia zostang tez
wykonane przez dewelopera. Skoro deweloper zobowigzat sie do przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci bez obcigzen, nabywca nie moze ponosi¢ negatywnych
skutkbw jego dziatan i odpowiada¢ za jego zobowigzania, w sytuacji
gdy wyodrebnienie lokalu nastgpito przed wszczeciem przeciwko niemu egzekucji.
Pewnosc¢ prawa i bezpieczenstwo prawne umocowane w art. 2 Konstytucji RP majg
dawa¢ gwarancje, ze osoba, ktéra dziata zgodnie z nim, nie poniesie
negatywnych skutkéw dziatan, ktére sg od niej niezalezne. Wpis ostrzezenia
0 wszczeciu egzekucji i wpis 0 przytgczeniu kolejnych wierzycieli dewelopera jest
w ocenie Prokuratora Generalnego putapka dla obywateli i godzi w ich prawa.
Sytuacja stworzona orzeczeniem Sgdu Okregowego w Gdansku Wydziat 11l Cywilny
z 6 wrzesénia 2017 r., lll Ca 300/17 stata sie zatem putapkg dla wnioskodawcow,
ktorzy dziatali w dobrej wierze i w przekonaniu, ze zasada pacta sunt servanda
zostanie zachowana, a ksiegi wieczyste bedg odzwierciedla¢ tresci wynikajgce
z umowy deweloperskiej.

Przeniesienie wtasnosci lokalu nr [...] podobnie witasnosci udziatu w lokalu
niemieszkalnym — hali garazowej odpowiadajgcej jednemu miejscu postojowemu

0 powierzchni [...] i jednego pomieszczenia gospodarczego o powierzchni okoto 2



wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej), objetego ksiegg wieczystg nr [...] na
rzecz U. M. i D. N. nastgpito na wniosek zawarty w umowie przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci z 20 stycznia 2016 r. (w formie aktu notarialnego, rep. A nr [...]),
ktéra zostata zawarta w wykonaniu zobowigzania wynikajgcego z umowy
deweloperskiej z 27 kwietnia 2015 r. (w formie aktu notarialnego, rep. Am [...]),
zgodnie z ktorg S. Spotka Jawna zobowigzato sie do wybudowania nieruchomosci
objetej ksiegg wieczystg nr [...], domu mieszkalnego wielorodzinnego oraz do
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego nr [...] i przeniesienia
wiasnosci tego lokalu wolnego od obcigzen (podobnie wtasnosci udziatu w lokalu
niemieszkalnym — hali garazowej odpowiadajgcej jednemu miejscu postojowemu
o powierzchni [...] i jednego pomieszczenia gospodarczego o powierzchni okoto 2
m? wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej) na rzecz U. M. i D. N.. Z chwilg
wpisu prawa wiasnosci w ksiedze wieczystej nr [...] na rzecz U. M. i D. N.
zaistniata okoliczno$é, o ktorej mowa w art. 18 u.k.w.h. Wskazane wpisy sg
sprzeczne z wpisem prawa wiasnosci, albowiem zgodnie z roszczeniem zawartym
W umowie, przeniesienie wiasnosci nieruchomosci miato nastgpi¢ w stanie wolnym
od obcigzen, a roszczenie zostato ujawnione w ksiedze wieczystej jako pierwsze.
Zatem, jezeli po ujawnieniu w ksiedze wieczystej roszczenia o0 przeniesienie
witasnosci nieruchomosci zostaty wpisane ostrzezenia o toczgcej sie egzekucji oraz
wpis hipoteki przymusowej, na podstawie art. 18 u.k.w.h Sgd Okregowy w Gdansku
Wydziat 1ll Cywilny postanowieniem z 6 wrzesnia 2017 r., IIl Ca 300/17 powinien
dokonac¢ ich wykreslenia z urzedu. Aktualnie zas w dziale Il ksiegi wieczystej
nr [...] pozostajg wpisy przytgczenia kolejnych wierzycieli: M. W. i A. W. (w sprawie
Km [...]), M. F. i K. F. (w sprawie Km [...]), I. C. i P. C. (w sprawie Km [...]),
natomiast dziat IV ksiegi wolny jest od obcigzen. Weryfikacja zakwestionowanego w
niniejszej skardze nadzwyczajnej orzeczenia odnosi sie zatem do wpisu
dotyczgcego ujawnienia przytgczenia wskazanych wierzycieli.

Analizujgc problem wyrazonej przez art. 64 ust. 1 Konstytucji RP zasady
ochrony prawa witasnosci Prokurator Generalny wyjasnit, ze Sadu Okregowy
w Gdansku Wydziat Il Cywilny postanowieniem z 6 wrzesnia 2017 r., Ill Ca 300/17,
oddalajgc apelacje wnioskodawcéw U. M. i D. N. w zakresie ostrzezenia o

toczgcej sie egzekucji oraz wpisu o przytgczeniu kolejnych wierzycieli, pozbawit ich



mozliwosci wytgcznego dysponowania przystugujgcego im prawa wiasnosci do
nieruchomosci. Sgd Okregowy w Gdansku Il Wydziat Cywilny Odwotawczy nie
uwzglednit wiec zaskarzonym postanowieniem konstytucyjnego prawa ochrony
witasnosci, mimo ze w umowie deweloperskiej okreslono, ze wiasnos¢ lokalu
mieszkalnego zostanie przeniesiona na wnioskodawcow bez obcigzen. Naruszyto
ono wobec powyzszego gwarancje ochrony prawa wiasnosci (art. 64 ust.
Konstytucji RP). W konsekwencji prawo witasnosci do odrebnego lokalu w domu
wielorodzinnym we W. U. M. i D. N. nie bylo chronione (mimo Zze umowa
deweloperska przewidywata przeniesienie wiasnosdci nieruchomosci na
wnioskodawcow bez obcigzen).

Uzasadniajgc naruszenie zasady ochrony konsumentéw wynikajgcej
z art. 76 Konstytucji RP Prokurator Generalny wyjasnit, ze przepis ten
naktada na wiladze publiczne obowigzek ochrony konsumenta przed
dziataniami zagrazajgcymi ich zdrowiu, prywatnosci i bezpieczenstwu, a takze
przed nieuczciwymi praktykami rynkowymi. Ochrona moze by¢ realizowana
przede wszystkim przez sad, co oznacza, ze jego obowigzkiem jest wziecie
pod uwage ochrony praw konsumenta, co winno sie przejawiaé w nalezytej
starannosci zapewniajgcej realng a nie formalng ochrone konsumenta.
Pierwszenstwo wierzycieli dewelopera jest zatem w niniejszej sprawie sprzeczne
z konstytucyjng zasadg ochrony konsumentéw, zwitaszcza w sytuaciji,
gdy konsument (nabywca lokalu mieszkalnego) wypetnit wszystkie zobowigzania
wynikajgce z umowy. Bezspornie na postawie zawartej umowy deweloperskiej,
deweloper zobowigzat sie przeciez do wyodrebnienia na rzecz wnioskodawcow
U.M. i D. N. okreslonej w umowie nieruchomosci i przeniesienia naich rzecz prawa
do jej wtasnosci w stanie wolnym od obcigzen. Tymczasem w ksiedze wieczystej
ujawniono ostrzezenie o egzekucji z nieruchomosci oraz przytgczenia kolejnych
wierzycieli. W ocenie Prokuratora Generalnego, egzekucja z nieruchomosci
przeciwko deweloperowi nie powinna by¢ kierowana w stosunku do lokalu
mieszkalnego bedgcego wiasnoscig wnioskodawcdéw. Wystgpienie w niniejszej
sprawie ze skargg nadzwyczajng jest zatem konieczne dla zapewnienia zgodnosci
orzeczenia z zasadg demokratycznego panstwa prawnego urzeczywistniajgcego

zasady sprawiedliwosci spotecznej. Postanowienie Sgdu Okregowego w Gdansku



Il Wydziat Cywilny Odwotawczy z 6 wrzesnia 2017 r., Ill Ca 300/17 w zakresie
dotyczacym ujawnienia przytgczenia kolejnych wierzycieli narusza bowiem zasady
konstytucyjne oraz konstytucyjnie chronione wolnosci i prawa wnioskodawcéw. Nie
zapewnia tez realizacji ochrony praw przewidzianych w Konstytucji RP, ktore
formutujg gwarancje wiasnosci jako prawa podmiotowego przystugujgcego
jednostce. W konsekwencji nalezy je uzna¢ za naruszajgce interes prawny
Rzeczpospolitej Polskiej.

W odpowiedzi na skarge nadzwyczajng wniesiong pismem z 17 maja 2021 r.
uczestnicy postepowania A. W. i M. W., M. F. i K. F. oraz I. C. i P. C. wniesli
0 jej oddalenie z uwagi na brak podstaw do uchylenia zaskarzonego postanowienia
Sgdu Okregowego w Gdansku Il Wydziat Cywilny Odwotawczy z 6 wrzes$nia
2017 r., 1l Ca 300/17 oraz zasgdzenie na ich rzecz kosztow postepowania, w tym
kosztéw zastepstwa procesowego wedtug norm prawem przepisanych.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Sad Najwyzszy jest organem wiladzy sgdowniczej, powotanym
do sprawowania wymiaru sprawiedliwosci, m.in. przez kontrole nadzwyczajng
prawomocnych orzeczeh sgdowych w celu zapewnienia ich zgodnosci z zasadg
demokratycznego panstwa prawnego urzeczywistniajgcego zasady sprawiedliwosci
spotecznej przez rozpoznawanie skarg nadzwyczajnych (art. 1 pkt 1 lit. b u.SN).
Skarga nadzwyczajna jest nadzwyczajnym $rodkiem zaskarzenia o wyjgtkowym
charakterze, wyznaczonym przede wszystkim przez jej publicznoprawng funkcje.
Instytucja ta zostata wprowadzona do polskiego porzadku prawnego w celu
zapetnienia braku w systemie nadzwyczajnych $rodkow zaskarzenia $rodka
pozwalajgcego na zmiane albo uchylenie prawomocnych orzeczen sgdowych
ewidentnie wadliwych, ktére nie powinny zapas¢ w demokratycznym panstwie
prawnym urzeczywistniajgcym zasady sprawiedliwosci spotecznej. Jak wskazat
Sad Najwyzszy, skarga nadzwyczajna jest srodkiem absolutnie ekstraordynaryjnym,
ktéry winien by¢ wnoszony przez uprawniony podmiot tylko we wskazanych
w ustawie sytuacjach (wyrok Sadu Najwyzszego z 24 czerwca 2020 r.,
| NSNc 41/19; postanowienia Sgdu Najwyzszego: z 30 czerwca 2021 r.,
I NSNc 61/20; z 14 wrzesnia 2021 r., | NSNc 104/21), kiedy skorygowanie
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prawomocnego orzeczenia w celu zapewnienia zgodnosci z zasadami
konstytucyjnymi przy pomocy innych Srodkow nadzwyczajnych nie jest juz,
badz nigdy nie byto, mozliwe.

Skarga nadzwyczajna moze zosta¢ wniesiona jedynie wowczas, gdy jest
to konieczne dla zapewnianie zgodnosci prawomocnych orzeczen sgadow
powszechnych i wojskowych z zasadg demokratycznego panstwa prawnego
urzeczywistniajgcego zasady sprawiedliwosci spotecznej (art. 89 § 1 in principio
u.SN) i to tylko w sytuacji, gdy mozna jg oprze¢ na przynajmniej jednej z trzech
podstaw, okres$lonych w art. 89 § 1 pkt 1-3 u.SN. Sad Najwyzszy zwracat uwage,
ze potgczenie ogolnej przestanki funkcjonalnej ze szczegotowymi przestankami
skargi nadzwyczajnej sformutowaniem ,o ile”, jednoznacznie wskazuje
na koniecznos¢ jednoczesnego zaistnienia przestanki funkcjonalnej i ktorejs
(przynajmniej jednej) z jej szczegotowych przestanek wymienionych w art. 89 § 1
pkt 1-3 u.SN (zob. postanowienie Sadu Najwyzszego z 25 czerwca 2020 r.,
| NSNc 48/19). Jednoczesnie, wzajemna relacja, zachodzgca miedzy ogding
przestankg funkcjonalng i przestankami szczegétowymi wymaga, aby w pierwszej
kolejnosci dokonac oceny zaistnienia podstaw szczegdtowych, a nastepnie dopiero
dokonac¢ oceny tego, czy ziscita sie réwniez przestanka funkcjonalna (zob. wyroki
Sadu Najwyzszego: z 28 pazdziernika 2020 r., | NSNc 22/20 pkt 2; z 25 listopada
2020 r., | NSNc 57/20). Ponadto prawomocne orzeczenia sgdow powszechnych
i wojskowych nie mogg by¢ uchylone Ilub zmienione w trybie innych
nadzwyczajnych srodkow zaskarzenia (art. 89 § 1 in fine u.SN).

W niniejszej sprawie Prokurator Generalny wnidst o uchylenie postanowienia
Sgdu Okregowego w Gdansku Il Wydziat Cywilny Odwotawczy z 6 wrzesnia
2017 r., Ill Ca 300/17 w zakwestionowanym zakresie i orzeczenie przez Sad
Najwyzszy co do istoty sprawy w taki sposdb, by wykresli¢ z dziatu Ill ksiegi
wieczystej nr [...] wzmianki o przytgczeniu sie do egzekucji kolejnych wierzycieli M.
W. i A. W. (w sprawie Km [...]), M. F. i K. F. (w sprawie Km [...]) oraz |. C. (w
sprawie Km [...]), ewentualnie przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania z
pozostawieniem Sgdowi Okregowemu w Gdansku Il Wydziat Cywilny Odwotawczy
rozstrzygniecia o kosztach postepowania ze skargi nadzwyczajnej, na podstawie
art. 91 § 1 u.SN.
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Odnoszgc sie do powyzszego Sad Najwyzszy stwierdza, ze mamy tutaj
do czynienia z prawomocnymi wpisami wzmianek o wszczeciu egzekucji
w dziale Il ksiegi wieczystej nr [...]. Skoro zatem skarzgcy, poza powotaniem sie
na przepis art. 18 u.k.h.w., nie dotgczyt do skargi nadzwyczajnej zadnego istotnego
dokumentu, takiego jak przyktadowo zaswiadczenie komornika o ukonhczeniu
postepowania egzekucyjnego lub wyrok sadu uzgadniajgcego tre$S¢ ksiegi
wieczystej, to nie jest mozliwe uwzglednienie przez Sgd Najwyzszy wnioskow
zgtoszonych przez skarzgcego na podstawie art. 91 § 1 u.SN. Innymi stowy nie jest
mozliwe uchylenie zaskarzonego postanowienia Sgdu Okregowego w Gdansku |l
Wydziat Cywilny Odwotawczy z 6 wrzesnia 2017 r., Il Ca 300/17 w czesci
dotyczgcej punktu drugiego oddalajgcego apelacje wnioskodawcow w pozostatym
zakresie 1 orzeczenie co do istoty sprawy lub uchylenie zaskarzonego
postanowienia Sgdu Okregowego w Gdansku Il Wydziat Cywilny Odwotawczy z 6
wrzesnia 2017 r., Il Ca 300/17 w czesci dotyczacej punktu drugiego oddalajgcego
apelacje wnioskodawcéw w pozostatym zakresie i przekazanie sprawy
do ponownego rozpoznania Sgdowi Okregowemu w Gdansku Il Wydziat Cywilny
Odwotawczy z pozostawieniem mu rozstrzygniecia o kosztach postepowania
ze skargi nadzwyczajnej.

Wobec powyzszego Sgd Najwyzszy stoi na stanowisku, ze wnioskodawcy U.
M. i D. N. powinni najpierw wnies¢ powodztwo przeciwegzekucyjne na podstawie
art. 840 § 1 k.p.c., a nastepnie ztozy¢ wniosek do komornika o wykreslenie w
ksiedze wieczystej nr [...] wzmianek o przytgczeniu sie do egzekucji kolejnych
wierzycieli M. W. i A. W. (w sprawie Km [...]), M. F. i K. F. (w sprawie Km [...]) oraz
l. C. (w sprawie Km [...]) na podstawie art. 924 § 2 k.p.c.

Majgc na uwadze powyzsze, Sgd Najwyzszy na podstawie art. 91 § 1 zd. 2
u.SN orzekt jak w sentencji wyroku. Rozstrzygniecie o kosztach postepowania ze skargi
nadzwyczajnej Sad Najwyzszy opart na art. 95 pkt 1 u.SN w zw. art. 398 k.p.c., znoszac wzajemnie

koszty postepowania.
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