Sygn. akt | NSNc 349/21

POSTANOWIENIE

Dnia 31 maja 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Oktawian Nawrot (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Elzbieta Karska

Agnieszka Ewa Kaczmarek (tawnik Sgdu Najwyzszego)

w sprawie z wniosku M. [...] w likwidacji z siedzibg w R. (poprzednio M. [...]
z siedzibg w R.)

z udziatem E. W., G. W., J. W.

o wpis hipoteki w ksiedze wieczystej [...] prowadzonej dla nieruchomosci lokalowe;j
nri...]

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Kontroli Nadzwyczajnej i Spraw
Publicznych w dniu 31 maja 2022 r.,

skargi nadzwyczajnej wniesionej przez Prokuratora Generalnego od postanowienia

Sadu Okregowego w K. z 31 lipca 2017 r., sygn. VIl Ca [...]:

1. uchyla postanowienie Sadu Okregowego w K.
z 31 lipca 2017 r., sygn. VII Ca [...] w calosci
i poprzedzajgce je postanowienie Sadu Rejonowego
w K z 10 marca 2017 r., Dz. Kw. [..]
w catosci oraz umarza postepowanie w sprawie;

2. znosi wzajemnie miedzy stronami koszty postepowania

przed Sagdem Najwyzszym.
UZASADNIENIE

Prokurator Generalny skargg nadzwyczajng z 3 marca 2021 r. zaskarzyt

prawomocne postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 31 lipca 2017 r., sygn. VII



Ca (...), oddalajgce apelacje uczestnikow E. W., G. W. i J. W. od postanowienia
Sadu Rejonowego w K. z 10 marca 2017 r., Dz. Kw. (...).

Z przytoczonego w skardze nadzwyczajnej stanu faktycznego oraz akt
sprawy wynika, ze E. W., G. W. i J. E., na podstawie postanowienia Sadu
Rejonowego w K. z 15 grudnia 2009 r. w sprawie o sygn. | Co (...), nabyli w drodze
licytacji spotdzielcze prawo wtasnosciowe do lokalu numer 3.26 w apartamentowcu
przy ul. P. w K., dla ktérego prowadzona byta ksiega wieczysta o nr (...), zatozona
29 maja 2000 r. Sprawa egzekucyjna toczyta sie z wniosku B. Sp. z 0.0. przeciwko
M. z siedzibg w S., Ksiestwo Liechtenstein (dalej: M.), o Swiadczenie pieniezne.

W dniu 13 kwietnia 2012 r. Syndyk masy upaditosci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,P.” w K. w upadtosci i B. Spétka Akcyjna z siedzibg w W. (obecnie
B. Spoétka Akcyjna z siedzibg w W.; dalej: B. S.A.) zawarli notarialng umowe
sprzedazy upadtego przedsiebiorstwa prowadzonego pod firmg Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,P.”. W skitad przedmiotu sprzedazy wszedt, m.in. udziat upadtej
do 337 642/1 000 000 czesci we wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
kilkupietrowym budynkiem mieszkaniowym, objetej ksiegg wieczystg (...) oraz
udziat 39/64 czesci we witasnosci nieruchomosci lokalowej w budynku przy ul. P.,
opisanej w ksiedze wieczystej (...) (garaz wielostanowiskowy). W budynku tym
wyodrebniono 179 lokali, w tym miedzy innymi lokal niemieszkalny garaz
wielostanowiskowy, a 77 lokali nie zostato wyodrebnionych. Udziat upadtej
Spotdzielni byt zatem obcigzony ograniczonymi prawami rzeczowymi w postaci
spoétdzielczych wilasnosciowych praw do 77 lokali, przystugujgcych osobom
fizycznym oraz - do 39 lokali - przystugujacych B. S.A. Taka sytuacja dotyczyta
takze lokalu 3.26, dla ktérego byta prowadzona ksiega wieczysta (...).

Z chwilg zbycia przez Syndyka upadtej Spétdzielni Mieszkaniowej ,P.” w K.
na rzecz B. S.A, to jest z chwilg zawarcia umowy z 13 kwietnia 2012 r.,
spoétdzielcze witasnosciowe prawa do lokali znajdujgcych sie w budynku przy ul. P.
w K., ulegly przeksztatceniu w prawa wiasnosci (art. 17*% u.s.m.). Dotyczylo to
takze lokalu nr 3.26, co do ktérego spoétdzielcze wtasnosciowe prawo przystugiwato
G. i J. W. na zasadzie wspolnosci majagtkowej matzenskiej oraz E. W. w udziatach

po V2 czesci.



W zwigzku ze wskazang umowg sprzedazy majagtku Spotdzielni,
w szczegolnosci zawartym w § 7 wnioskiem o wpisanie B. S.A. w W. jako
wiasciciela oraz o wykreslenie z ksiegi wieczystej macierzystej i ksigg wieczystych
lokalowych wspdétobcigzonych hipoteki przymusowej fgcznej kaucyjnej w wysokosci
27.958.907,50 zt, dokonywane byly w ksiegach wieczystych stosowne wpisy,
zgodne z wnioskiem. Ponadto w tresci aktu notarialnego zawarto informacje, iz w
zakresie niektérych spoétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali, w tym takze w
odniesieniu do lokalu nr 3.26, co do ktorych strony umowy nie miaty legitymac;i
procesowe] do ztozenia wniosku o dokonanie odpowiednich wpisdw, notariusz
informuje Sad Rejonowy w K. o niezgodnoéci tresci ksigg wieczystych
prowadzonych dla ww. spoéfdzielczych praw oraz niezgodnosci tresci ksiegi
wieczystej o nr (...) z rzeczywistym stanem prawnym. W zakresie pozostatych lokali
dokonywane byly stosowne wpisy zgodnie z wnioskami.

W dniu 18 maja 2012 r. przedmiotowa hipoteka zostata wykreslona z ksiegi
wieczystej macierzystej. Wpis referendarza sgdowego Sadu Rejonowego w K.
(wykreslenie) zostat zaskarzony przez uczestnika M. i nastepnie utrzymany w mocy
postanowieniem Sadu Rejonowego w K. z 20 sierpnia 2012 r., Dz. Kw. (...). Po
rozpoznaniu apelacji ztozonej przez spétke M., Sad Okregowy w K.
postanowieniem z 10 grudnia 2012 r., sygn. VII Ca (...), oddalit ztozony $rodek
odwotawczy. Nastepnie postanowieniem z 27 lutego 2014 r. Sgd Najwyzszy po
rozpoznaniu skargi kasacyjnej uczestnika postepowania, od orzeczenia Sagdu
Okregowego w K. w sprawie VII Ca (...), uchylit zaskarzone postanowienie i
przekazat sprawe do ponownego rozpoznania, (Il CSK (...)). W nastepstwie
orzeczenia Sadu Najwyzszego - Sad Okregowy w K., postanowieniem z 9
pazdziernika 2014 r., sygn. VII Ca (...), uchylit postanowienie Sgdu Rejonowego
w K. z 20 sierpnia 2012 r., Dz. Kw. (..). i przekazat temu Sadowi sprawe do
ponownego rozpoznania. Ostatecznie postanowieniem z 29 czerwca 2015 r., Dz.
Kw. (...), Sad Rejonowy w K. uchylit zaskarzony wpis (wykre$lenie) i oddalit
wniosek o wykreslenie z ksiegi wieczystej (...) (macierzystej) hipoteki przymusowej
tacznej kaucyjnej na rzecz M.. Postanowienie to - odnoszgce sie do ksiegi
macierzystej i ksigg lokalowych wowczas wspotobcigzonych - nie zostato

zaskarzone i stato sie prawomocne. Byto ono nastepnie podstawg do kierowania



przez osoby reprezentujgce spétke M. (a nastepnie nabywce wierzytelnosci M. z
siedzibg w R., Ksiestwo Liechtenstein; dalej: M.) do skfadania wniosku o wpis
hipoteki w ksiedze wieczystej macierzystej i innych lokalowych, a takze do
dochodzenia zaptaty od poszczegdlinych wiascicieli lokali.

W przypadku lokalu 3.26, ktory zostat nabyty przez G. W., J. W. i E. W. w
toku sprawy egzekucyjnej, uprawnieni nie ziozyli wniosku o wpis w ksiedze
wieczystej (...) prawa odrebnej wiasnosci, ktére z mocy prawa powstato na
podstawie art. 178 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz.U. 2020, poz. 1465, dalej: u.s.m.), po sprzedazy majgtku przedsiebiorstwa
upadtej Spoétdzielni (13 kwietnia 2012 r.), zas strony umowy sprzedazy
przedsiebiorstwa nie byty do tego uprawnione. W dniu 14 lipca 2016 r. pethomocnik
M. ztozyt w Sgdzie Rejonowym w K. wniosek o wpisanie na rzecz G. W., E. W. i J.
W. odrebnej wiasnosci lokalu nr 3.26 z udziatem 3607/1 000 000 czeSci
we wspotwitasnosci czesci wspdlnych nieruchomosci opisanej w ksiedze wieczystej
(...), w zwigzku z przeksztatceniem sie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
tego lokalu w odrebng wiasnosc¢ lokalu z mocy prawa, na skutek umowy zawartej
przez syndyka Spotdzielni Mieszkaniowej ,P.” w upadtosci z B. S.A. w dniu 13
kwietnia 2012 r. Jednoczesnie ztozyt wniosek o wpis hipoteki przymusowej tgczne;j
kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt na rzecz M. w dziale IV ksiegi wieczystej (...).
Tre$¢ zgdania sprowadzata sie do wpisania w dziale IV ww. ksiegi wieczystej
hipoteki w kwocie 27.958.907,50 zt na rzecz M. w zwigzku z wyodrebnieniem lokalu
3.26 z nieruchomosci budynkowej opisanej w ksiedze wieczystej nr (...), ktora
obcigzona jest hipotekg, niezasadnie - jak wskazano we wniosku - wykreslong w
dniu 18 maja 2012 r., ktére to wykreslenie zostato uchylone na mocy postanowienia
Sadu Rejonowego w K. z 29 czerwca 2015 r. i ktdra to hipoteka obcigzata zgodnie
z prawem lokal nr 3.26 w chwili jego wyodrebnienia (13 kwietnia 2012 r.).
Powyzszy wniosek skutkowat wpisaniem w dniu 30 listopada 2016 r. (Dz. Kw. (...) i
Dz. Kw. (...)) wspotwlasnosci oraz hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w
kwocie 27.958.907,50 zt. Jako podstawe decyzji wskazano art. 76 ust. 1 pkt 1
u.k.w.h.

Uczestnicy, reprezentowani przez petnomocnika, wniesli skargi na czynnosc¢

referendarza sgdowego o sygn. Dz. Kw. (...). Sad Rejonowy w K. rozstrzygnat te



skargi i postanowieniem z 10 marca 2017 r., sygn. Dz. Kw. (...), zaskarzony wpis
utrzymat w mocy. Uczestnicy zaskarzyli apelacjg powyzsze orzeczenie i wniesli o
jego zmiane poprzez oddalenie wniosku M. o wpis hipoteki w ksiedze wieczystej i
wykre$lenie jej z dzialu IV ksiegi wieczystej (...). Sad Okregowy w K.
postanowieniem z 31 lipca 2017 r., sygn. VII Ca (...), oddalit apelacje uczestnikow.

Na powyzsze postanowienie skarge nadzwyczajng wnidst Prokurator
Generalny i na zasadzie art. 89 § 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2017 r.
0 Sadzie Najwyzszym (tj. Dz.U. 2021, poz. 154; dalej: u.SN) zaskarzonemu
orzeczeniu zarzucit:

1. naruszenie zasad, wolnosci i praw cztowieka i obywatela, okreslonych
w Konstytucji RP, a mianowicie:

1. zasady prawa do witasnosci i praw majgtkowych oraz rownej dla
wszystkich ochrony tych praw, wyrazonej w art. 64 ust. 1 i 2 i art. 21
Konstytucji RP, przez wydanie orzeczenia skutkujgcego uprawomocnieniem
sie wpisu hipoteki fgcznej, na podstawie art. 76 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. 2019, poz. 2204, dalej:
u.k.w.h.), w ksiedze wieczystej nieruchomosci lokalowej nr [...] 7, co do
ktérej prawo wiasnosci powstato z mocy art. 1718 ust. 1 u.s.m., a przez to
pozbawienie ochrony, powstatego w oparciu o przepis art. 178 ust. 1 u.s.m.
prawa, stuzgcego zaspokojeniu podstawowych potrzeb Zzyciowych i
jednoczesnie niekorzystne uksztaltowanie sytuacji prawnej uprawnionych
pierwotnie ze spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu jak tez
kolejnych nabywcéw prawa wiasnosci (powstatego w wyniku przeksztatcenia
na podstawie art. 178 ust. 1 u.s.m.), tylko z tego powodu, ze nabywcg w
toku postepowania upadfosciowego budynku spodtdzielni byt podmiot
niebedacy spotdzielnig mieszkaniowa;

2. zasady zaufania do panstwa i jego organdw oraz zasady
bezpieczenstwa prawnego i sprawiedliwosci spotecznej, w tym ochrony praw
stusznie nabytych, wynikajgcej z art. 2 Konstytucji RP oraz zasady réwnosci
wobec prawa wynikajgcej z art. 32 Konstytucji RP - poprzez wydanie
orzeczenia skutkujgcego uprawomocnieniem sie wpisu w ksiedze wieczystej

lokalowej nr (...), hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej, co doprowadzito



do powstania odpowiedzialnosci wobec wierzyciela spoéfdzielni za jej
zobowigzania, sprzecznie z trescig przepisu art. 19 § 3 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (t.j. Dz.U. 2020, poz. 275, dalej: Pr.sp.)
i w konsekwencji spowodowato, ze sytuacja prawna i majgtkowa nabywcy
lokalu, co do ktorego pierwotnie przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, stata sie nieporownanie gorsza w stosunku do innych
osoéb/podmiotéw, ktére dysponujg spoétdzielczym wirasnosciowym prawem do
lokalu nie ponoszgc tego rodzaju odpowiedzialnosci;

3. zasady legalizmu okreSlonej w art. 7 Konstytucji RP
zobowigzujgcej organy wiadzy publicznej do dziatania na podstawie i w
granicach prawa oraz prawa do sprawiedliwego rozpatrzenia sprawy
okreslonego w art. 45 ust. 1 Konstytucji RP poprzez nieuwzglednienie tresci
przepisow art. 241 ust. 2, art. 11 i art. 12 ust. 1 u.k.w.h. oraz art. 249 § 1 k.c. i
doprowadzenie do ujawnienia hipoteki w ksiedze wieczystej nr (...)
prowadzonej dla lokalu 3.26, w zwigzku z przeksztalceniem sie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wiasnos¢ na
podstawie art. 17 u.s.m., pomimo tego, Zze wskazana hipoteka przed
przeksztatceniem nie obcigzata spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu.

4. naruszenie w sposob razgcy prawa tj.

1. przepiséw art. 1718 ust. 1 u.s.m. oraz art. 76 ust. 1 u.k.w.h,,
przez ich bledng wykladnie, a w konsekwencji przez niezasadne
zastosowanie w niniejszej sprawie art. 76 ust. 1 u.k.w.h. i przyjecie, ze w
wyniku sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym przedsigbiorstwa upadtej
spoétdzielni obejmujgcego rowniez budynek spodtdzielczy, na rzecz podmiotu
niebedgcego spotdzielnig obcigzajgca budynek hipoteka obcigza réwniez, na
zasadzie art. 76 ust. 1 u.k.w.h., prawa odrebne wiasnosci lokali, ktére
powstaly z mocy art. 1718 ust. 1 u.s.m., co miato istotny wplyw na tresé¢
orzeczenia, bowiem Sad Okregowy w K. postanowieniem z 31 lipca 2017 r.,
sygn. VII Ca (...), oddalit apelacje uczestnikédw i w efekcie doszio do
uprawomocnienia sie wpisu hipoteki tgcznej, obcigzajgcej uprzednio

budynek spétdzielczy, w ksiedze wieczystej nieruchomosci lokalowej



uczestnika, co do ktorej prawo odrebnej wiasnosci powstato pierwotnie

z mocy art. 17*® ust. 1 u.s.m., podczas gdy prawidlowa wyktadnia ww.

przepisow i ustalenie braku podstaw do stosowania art. 76 ust. 1 u.k.w.h.

skutkowaé winno uchyleniem orzeczenia Sadu | instanc;ji, ktéry utrzymywat w

mocy btedny wpis referendarza o hipotece tacznej;

2. przepiséw art. 241 ust. 2, art. 11 i 12 ust. 1 u.k.w.h. oraz art.
249 § 1 k.c., poprzez nieuwzglednienie ich tresci i doprowadzenie przez Sad
Okregowy w K. postanowieniem z 31 lipca 2017 r., sygn. VII Ca (...)
do uprawomocnienia sie wpisu hipoteki tgcznej w ksiedze lokalowej (...), w
sytuacji gdy nie doszto do skutecznego obcigzenia hipotecznego
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, co wykluczato wpisanie
hipoteki w zwigzku z przeksztatceniem spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu w odrebng wtasnosc¢ dla ktérego prowadzona jest wskazana
ksiega wieczysta nr (...), a zatem nowopowstate prawo odrebnej wtasnosci
powinno by¢ tak obcigzone jak dotychczasowe prawa spotdzielcze, a nie jak
prawo wtasnosci catej nieruchomosci;

3. naruszenie przepisu art. 19 § 3 Pr.sp. poprzez jego
nieuwzglednienie przy wydaniu przez Sad Okregowy w K. postanowienia
oddalajgcego apelacje uczestnika kwestionujgcg wpis hipoteki w ksiedze
lokalowej nr (...), co w konsekwencji spowodowato powstanie po stronie
uczestnika odpowiedzialnosci za zobowigzania spoéfdzielni wobec jej
wierzyciela, sprzecznie z przywotang normg;

4. art. 94 u.k.w.h. poprzez jego niezastosowanie i uznanie, ze
hipoteka przymusowa tgczna kaucyjna istnieje nadal, w sytuacji wygasniecia
wierzytelno$ci zabezpieczonej hipotekg na skutek likwidacji dtuznika (upadtej
spoétdzielni) wobec zakonczenia postepowania upadtosciowego i wykreslenie
go z Krajowego Rejestru Sgdowego.

Na zasadzie art. 91 § 1 u.SN Prokurator Generalny wniést o uchylenie
zaskarzonego postanowienia Sgdu Okregowego w K. z 31 lipca 2017 r., sygn. VI
Ca (...) oraz przekazanie sprawy Sagdowi Okregowemu w K. do ponownego
rozpoznania wraz z pozostawieniem temu sadowi rozstrzygniecia o kosztach

postepowania ze skargi nadzwyczajne;.



W pismie z 22 kwietnia 2021 r., stanowigcym odpowiedz na skarge
nadzwyczajng, M. wnidést o jej oddalenie w catosci oraz o zasgdzenie
od skarzgcego i uczestnikow solidarnie na rzecz wnioskodawcy kosztéw procesu
w tym kosztéw zastepstwa procesowego w postepowaniu skargowym, wedtug norm
przepisanych. Jednoczesnie M. wnidst o rozpoznanie skargi nadzwyczajnej
na rozprawie oraz o przeprowadzenie dowodu z dokumentéw znajdujgcych sie
w aktach ksiegi wieczystej nr (...) i w aktach postepowania upadtosciowego
Spétdzielni Mieszkaniowej P. sygn. VII GUp (...). Ponadto M. wnidst o przekazanie
do rozstrzygniecia uchwatg petnego sktadu Sagdu Najwyzszego lub uchwatg
petnego sktadu Izby Cywilnej Sagdu Najwyzszego zagadnienia prawnego, o ktorym
mowa w skardze, tj. odpowiedzi na pytanie: czy w przypadku sprzedazy w
postepowaniu upadtosciowym przedsiebiorstwa spoétdzielni mieszkaniowej, ktérego
sktadnikiem jest nieruchomos¢ obcigzona hipotekg i jednoczesnie spoétdzielczymi
witasnosciowymi prawami do lokali, hipoteka ta wygasa takze w stosunku do
odrebnych praw wiasnosci lokali powstatych z mocy prawa w wyniku
przeksztatcenia tych spoétdzielczych wtasnosciowych prawa do lokali.

Uczestnicy E. W., G. W. i J. W. (reprezentowani przez petnomocnika), w
odpowiedzi na skarge nadzwyczajng z 3 marca 2021 r., wniesli o uwzglednienie
skargi nadzwyczajnej i o uchylenie zaskarzonego postanowienia w catosci i

przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu w K. do ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W zwigzku z postanowieniem Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r.,
| NSNc 601/21 w przedmiotowe] sprawie nalezato uchyli¢ postanowienie Sadu
Okregowego w K. z 31 lipca 2017 r., sygn. VIl Ca (...) i poprzedzajgce je
postanowienie Sgdu Rejonowego w K. 2z 10 marca 2017 r., Dz. Kw. (...) oraz
umorzy¢ postepowanie w sprawie.

Przed przejsciem do rozwazan szczegotowych wskazac nalezy, ze wniosek
0 rozpatrzenie skargi na rozprawie nie zastuguje na uwzglednienie bowiem, biorgc
pod uwage tre$¢ postanowienia Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r.,

I NSNc 601/21, w ktorym Sad Najwyzszy jednoznacznie rozstrzygngt kwestie



podnoszong przez wnioskodawce, nie sposob uznac, ze w sprawie wystepuje
istotne zagadnienie prawne. Nie ma zatem podstaw dla stosowania art. 398! § 1
k.p.c. Analogicznie, niezaleznie od zastrzezen proceduralnych, na uwzglednienie
nie zastuguje wniosek o przekazanie do rozstrzygniecia uchwatg petnego skfadu
Sadu Najwyzszego lub uchwatg petnego sktadu Izby Cywilnej Sgdu Najwyzszego
zagadnienia prawnego, o ktérym mowa w skardze.

Stosownie do art. 91 § 1 u.SN w przypadku uwzglednienia skargi
nadzwyczajnej, Sad Najwyzszy uchyla zaskarzone orzeczenie w catosci lub
w czesci i stosownie do wynikéw postepowania orzeka co do istoty sprawy albo
przekazuje sprawe do ponownego rozpoznania wiasciwemu sadowi, w razie
potrzeby uchylajgc takze orzeczenie sgdu pierwszej instancji, albo umarza
postepowanie. Sgd Najwyzszy oddala skarge nadzwyczajng, jezeli stwierdzi brak
podstawy do uchylenia zaskarzonego orzeczenia.

W rozpoznawanej sprawie Prokurator Generalny zaskarzyt prawomocne
postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 31 lipca 2017 r., sygn. VII Ca (...),
oddalajgce apelacje uczestnikébw E. W., G. W. i J. W. od postanowienia Sadu
Rejonowego w K. z 10 marca 2017 r., Dz. Kw. (...). To ostatnie utrzymywato
w mocy orzeczenie referendarza sgdowego z 30 listopada 2016 r. w przedmiocie
wpisu do ksiegi wieczystej (...), prowadzonej dla lokalu 3.26, hipoteki przymusowej
tgcznej kaucyjnej w kwocie 27.958.907,50 zt na rzecz M.. Podkresli¢ nalezy, ze
ksiega wieczysta (...) stanowita ksiege wspétobcigzong w stosunku do ksiegi
macierzystej (...).

Na mocy postanowienia Sgdu Najwyzszego z 16 Ilutego 2022 r.,
| NSNc 601/21, wykreslono wpis hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie
27.958.907,50 zt wpisanej na rzecz M. do ksiegi macierzystej (...) oraz przekazano
sprawe Sagdowi Rejonowemu w K. w celu dokonania tego wpisu zaréwno w
ksiedze macierzystej, jak i w ksiegach wspotobcigzonych (pkt 3 postanowienia), a
zatem rowniez w przedmiotowej ksiedze wieczystej (...).

Sad Najwyzszy w powotanym postanowieniu ustalit, ze hipoteka kaucyjna
przymusowa tgczna wygasta z chwilg dokonania sprzedazy upadto$ciowej
likwidacyjnej zawartej w formie aktu notarialnego za numerem Repertorium A (...),

tj. 13 kwietnia 2012 r. i powinna pozosta¢ wykreslona w petni zgodnie z wnioskiem
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sformutowanym w tym akcie notarialnym. Hipoteka ta nie mogta takze obcigzyc
nieruchomosci  powstatych ~w  wyniku  przeksztatcenia  spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, o ktorym mowa w art. 178 u.s.m. Stad tez
nakazano Sgdowi Rejonowemu w K. realizacje wykreslenia tej hipoteki z ksiegi
macierzystej oraz wszystkich ksigg wspotobcigzonych. Dotyczy to takze lokalu nr
3.26, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta (...).

Nalezy w petni przychyli¢ sie do stanowiska Sgdu Najwyzszego wrazonego
w przytoczonej sprawie, polegajgcego na uznaniu, ze jezeli w toku postepowania
upadtosciowego nieruchomos¢ nabywa inny podmiot niz spétdzielnia, wowczas
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie we wiasnosc lokalu
na mocy art. 1718 u.s.m., ktére to zdarzenie prawne nie moze by¢ kwalifikowane
jako podziat nieruchomosci w rozumieniu art. 76 u.k.w.h. Oznacza to, ze pierwotnie
uprawniony ze spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nabywa odrebng
wiasnosc¢ lokalu bez obcigzen hipotecznych cigzgcych wczesniej na nieruchomosci
spotdzielczej.

Majgc na uwadze powyzsze, Sad Najwyzszy stwierdza, ze wpis hipoteki
w ksiedze wieczystej (...), ktérego dotyczy rozpoznawana w niniejszym
postepowaniu skarga nadzwyczajna Prokuratora Generalnego zostat juz
wykreslony na mocy postanowienia Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r., | NSNc
601/21. Z tego wzgledu, na podstawie art. 91 § 1 u.SN, Sad Najwyzszy uchylit
postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 31 lipca 2017 r., sygn. VIl Ca (...) i
postanowienie Sgdu Rejonowego w K. z 10 marca 2017 r., Dz. Kw. (...), na mocy
ktérych, przed 16 lutego 2022 r. uwidoczniony byt wpis hipoteki w ksiedze
wieczystej (...). Wobec uchylenia postanowienia | i Il Instancji postepowanie to jako
bezprzedmiotowe, nalezato umorzyc.

Jednoczes$nie, na podstawie art. 3988 k.p.c. w zw. z art. 95 pkt 1 u.SN
Sad Najwyzszy znidst wzajemnie miedzy stronami koszty postepowania

wywotanego wniesieniem skargi nadzwyczajne;j.
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