Sygn. akt | NSNc 302/21

POSTANOWIENIE

Dnia 7 lipca 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Elzbieta Karska (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Grzegorz Zmij

Jozef Kowalski (tawnik Sgdu Najwyzszego)

w sprawie z wniosku M. [...] w likwidacji z siedzibg w R.

z udziatem B. B., J. B.

o wpis do ksiegi wieczystej [...]/3,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Kontroli Nadzwyczajnej i Spraw
Publicznych w dniu 7 lipca 2022 r.

skargi nadzwyczajnej wniesionej przez Prokuratora Generalnego od postanowienia

Sadu Okregowego w K. z 9 maja 2018 r.,, sygn. VIl Ca [...]:

1. uchyla postanowienie Sadu Okregowego w K.
z 9 maja 2018 r.,, sygn. akt VIl Ca [..], w calosci i
poprzedzajace je postanowienie Sadu Rejonowego
w K. z 28 grudnia 2017 r., sygn. akt Dz. Kw. [...]7, w calosci
oraz umarza postepowanie w sprawie;

2. znosi wzajemnie koszty postepowania skargowego przed
Sadem Najwyzszym.

UZASADNIENIE

W dniu 12 pazdziernika 2001 r. Sad Rejonowy w K [...] zatozyt ksiege
wieczystg KW [...]8 Ogr (obecnie [...]/3) dla spotdzielczego wlasnos$ciowego prawa
do lokalu uzytkowego, znajdujgcego sie w budynku przy ul. P. w K.. W dziale |
wpisano, iz jest to lokal nr [...], a prawo do niego jest zwigzane z nieruchomoscig

opisang w macierzystej ksiedze wieczystej KW [...]6 (obecnie [...}/7). W dziale II



nowo zatozonej ksiegi wpisano C. i D. S. jako uprawnionych, ktorzy sprzedali
powyzsze ograniczone prawo rzeczowe na rzecz ,S.” Sp. z 0.0. w M.. W dniu 20
wrzesnia 2005 r. syndyk masy upadtoéci ,S.” Sp. z 0.0. w M. zbyt prawo do lokalu
na rzecz M. B., ktory w dniu 19 czerwca 2006 r. zbyt prawo do lokalu na rzecz
uczestnikow B. i J. B. (akta [...]/3).

W dniu 14 lipca 2017 r., powotujgc sie na dokumenty ztozone do akt ksiegi
wieczystej [...]/7, wnioskodawca M. [...] w R., Liechtenstein (obecnie: M. [...] w
likwidacji z siedzibg w R., Liechtenstein; dalej: M. [...]) wniést o wpisanie w ksiedze
[...))3 prawa odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego nr [...] w miejsce dotychczas
wpisanego ograniczonego prawa rzeczowego Ww postaci spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego oraz ujawnienie uczestnikow B. i J. B.
jako wspoétwitascicieli tego lokalu, a nadto o wpisanie w ksiedze [...]J/3 hipoteki

kaucyjnej tgcznej w kwocie 27.958.907,50 zt na swojg rzecz.

W dniu 8 sierpnia 2017 r. referendarz sgdowy, uwzgledniajgc zlozony
wniosek, wpisat w dziale | ksiegi wieczystej [...]/3 lokal nr [...] jako przedmiot
odrebnej wtasnosci, zas w dziale Il B. i J. B. jako wspotwtascicieli lokalu, zas w
dziale IV ksiegi [...]/3 hipoteke przymusowg taczng kaucyjng w kwocie
27.958.907,50 zt narzecz M. [...].

Zaskarzony przez uczestnika J. B. powyzszy wpis, Sad Rejonowy w K.
postanowieniem z 28 grudnia 2017 r., Dz. Kw. [...]7, utrzymat w mocy. Sad wskazat,
ze w wyniku zbycia w dniu 13 kwietnia 2012 r. przez syndyka masy upadtosci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,P.” przedsiebiorstwa tej spétdzielni, nie wygasta
obcigzajgca nieruchomosc [...]/7 hipoteka kaucyjna przymusowa. Hipoteka ta, jako
hipoteka tgczna, obcigza takze nieruchomosc¢ uczestnikéw B. i J. B., ktéra to
nieruchomo$¢ (lokal) powstata w wyniku podziatu (wyodrebnienia lokalu)

z nieruchomosci objetej [...1/7, a dla ktorej zostata zatozona [...]/3.

Apelacje od powyzszego postanowienia wniesli uczestnicy B. B. i J. B., ale
Sad Okregowy w K. postanowieniem z 9 maja 2018 r., VII Ca [...], podzielit

stanowisko Sgdu Rejonowego w K. i oddalit obie apelacje.



Uczestnicy postepowania B. i J. B. od powyzszego orzeczenia ztozyli skarge
kasacyjna, ale Sgd Najwyzszy postanowieniem z 3 kwietnia 2019 r., Il CSK 505/18,

odmowit przyjecia jej do rozpoznania.

Od prawomocnego postanowienia Sgdu Okregowego w K. z 9 maja 2018 r.,
VII Ca [...], oddalajgcego apelacje B. B. i apelacje J. B. od postanowienia Sgdu
Rejonowego w K. z 28 grudnia 2017 r., Dz. Kw. [...]7, na podstawie art. 89§ 1,213
w zw. z art. 115 § 1 i § 1a ustawy z dnia 8 grudnia 2017 r. o Sgdzie Najwyzszym
(tj. Dz.U. 2021, poz. 154), z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia zgodnosci
z zasadg demokratycznego panstwa prawnego urzeczywistniajgcego zasady
sprawiedliwosci spotecznej, w dniu 23 lutego 2021 r. Prokurator Generalny wniost

do Sadu Najwyzszego skarge nadzwyczajna.

Skarzacy podnidst, iz w wyniku wydania postanowienia Sgdu Okregowego
w K. z 9 maja 2018 r., VIl Ca [...], doszto do naruszenia zasad legalizmu,
praworzadnosci i sprawiedliwosci proceduralnej, prawa do wiasnosci i praw
majgtkowych oraz rownej dla wszystkich ochrony tych praw wynikajgcych z art. 2,
7, 21, 32, 45 ust. 1 i 64 Konstytucji RP, wskutek czego uprawnieni pierwotnie z
tytutu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mimo, ze powinni korzystac
z ochrony ustanowionej przez ustawodawce i naby¢ z mocy prawa prawo wiasnosci
lokalu bez obcigzenia hipotekg, nabyli prawo wiasnosci lokalu, w ktorej ksiedze
wieczystej ujawniono hipoteke zabezpieczajgcg roszczenia za jakie nie ponoszg
odpowiedzialnosci, do powstania ktérej w jakikolwiek sposéb sie nie przyczynili, ani

nie wyrazili na nig zgody.

Przedmiotowe postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 9 maja 2018 r., VII
Ca [...], oddalajgce apelacje B. B. i apelacje J. B. od postanowienia Sgdu
Rejonowego w K. z 28 grudnia 2017 r., Dz. Kw. [...]7, Prokurator Generalny
zaskarzyt w catosci. Na zasadzie art. 89 § 1 pkt 1 i 2 ustawy o Sgdzie Najwyzszym

zaskarzonemu orzeczeniu zarzucajgc:

I. naruszenie zasad, wolnosci i praw cziowieka i obywatela, okreslonych

w Konstytucji RP, a mianowicie:



- zasady prawa do wiasnosci i praw majgtkowych oraz rownej dla wszystkich
ochrony tych praw, wyrazonej w art. 64 ust. 1, 2, 3 i art. 21 Konstytucji RP,
przez wydanie orzeczenia skutkujgcego uprawomocnieniem sie wpisu hipoteKki
tgcznej, na podstawie art. 76 ust. 1 u.k.w.h., w ksiedze wieczystej nieruchomosci
lokalowej nr [...J/3, co do ktérej prawo wtasnosci powstato z mocy art. 178 ust. 1
u.s.m., a przez to pozbawienie ochrony, powstatego w oparciu o przepis art. 178
ust. 1 u.s.m. prawa, stuzgcego zaspokojeniu podstawowych potrzeb zyciowych i
jednoczesnie niekorzystne uksztattowanie sytuacji prawnej uprawnionych
pierwotnie ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jak tez kolejnych
nabywcow prawa wtasnosci (powstatego w wyniku przeksztatcenia na podstawie art.
1718 ust. 1 u.s.m.), tylko z tego powodu, ze nabywca, w toku postepowania
upadtosciowego budynku spotdzielni byt  podmiot niebedgcy spotdzielnig

mieszkaniowa;

- zasady zaufania do panstwa i jego organdw oraz zasady bezpieczenstwa
prawnego i sprawiedliwosci spotecznej, w tym ochrony praw stusznie nabytych,
wynikajgcej z art. 2 Konstytucji RP oraz zasady rownosci wobec prawa wynikajgce;j
z art. 32 Konstytucji RP - poprzez wydanie orzeczenia skutkujgcego
uprawomocnieniem sie wpisu w ksiedze wieczystej lokalowej nr [...)/3, hipoteki
przymusowej tgcznej kaucyjnej, co doprowadzito do powstania odpowiedzialnosci
wobec wierzyciela spoétdzielni za jej zobowigzania, sprzecznie z trescig przepisu art.
19 ust. 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (t.j. Dz.U. 2020,
poz. 275; dalej: Pr. sp.) i w konsekwencji spowodowanie, ze sytuacja prawna i
majgtkowa nabywcy lokalu, co do ktorego pierwotnie przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, stata sie nieporéwnanie gorsza w stosunku do
innych osob/podmiotdéw, ktére dysponujg spotdzielczym wiasnosciowym prawem do
lokalu nie ponoszgc tego rodzaju odpowiedzialnosci;

- zasady legalizmu okreslonej w art. 7 Konstytucji RP zobowigzujgcej organy
wiladzy publicznej do dziatania na podstawie i w granicach prawa oraz
do sprawiedliwego rozpatrzenia sprawy okreslonego w art. 45 ust. 1 Konstytucji RP
poprzez nieuwzglednienie tresci przepiséw art. 11, art. 12 ust. 1, art. 24! ust. 2
u.k.w.h. oraz art. 249 § 1 k.c. i doprowadzenie do ujawnienia hipoteki w ksiedze



wieczystej nr [...]/3 prowadzonej dla lokalu 1008, w zwigzku z przeksztatceniem sie
spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wiasnos¢ na podstawie
art. 1718 u.s.m. pomimo tego, ze wskazana hipoteka przed przeksztatceniem nie

obcigzata spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
Il. naruszenie w sposob razgcy prawa {j.:

- przepisow art. 1718 ust. 1 u.s.m. przez btedng wyktadnie, a w konsekwengiji
art. 76 ust. 1 u.k.w.h. przez jego niezasadne zastosowanie w niniejszej sprawie
i przyjecie, ze w wyniku sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym
przedsiebiorstwa upadtej spotdzielni obejmujgcego rowniez budynek spotdzielczy,
na rzecz podmiotu niebedgcego spoétdzielnig, obcigzajgca budynek hipoteka
obcigza rowniez, na zasadzie art. 76 ust. 1 u.k.w.h., prawa odrebne wtasnosci lokali,
ktére powstaty z mocy art. 178 ust. 1 u.s.m., co miato istotny wptyw na tres¢
orzeczenia, bowiem Sgd Okregowy w K. postanowieniem z 9 maja 2018 r., VIl Ca
[...], oddalit apelacje uczestnikow i w efekcie doszto do uprawomocnienia sie wpisu
hipoteki tgcznej obcigzajgcej uprzednio budynek spotdzielczy w ksiedze wieczystej
nieruchomos$ci lokalowej uczestnikow, co do ktérej prawo odrebnej wtasnosci
powstato pierwotnie z mocy art. 178 ust. 1 u.s.m., podczas gdy prawidtowa
wyktadnia ww. przepisow i ustalenie braku podstaw do stosowania art. 76 ust. 1
u.k.w.h. skutkowac¢ winno uchyleniem orzeczenia Sadu | instancji, ktéry utrzymywat

w mocy btedny wpis referendarza o hipotece tgcznej;

- przepiséw art. 24t ust. 2, art. 11 i 12 ust. 1 u.k.w.h. oraz art. 249 § 2 k.c,,
poprzez nieuwzglednienie ich tresci i doprowadzenie przez Sgd Okregowy w K.
postanowieniem z 9 maja 2018, VIl Ca [...], do uprawomocnienia sie wpisu hipoteki
tacznej w ksiedze lokalowej nr [...]/3, w sytuacji, gdy nie doszto do skutecznego
obcigzenia hipotecznego spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, dla
ktérego prowadzona jest wskazana ksiega wieczysta, co wykluczato wpisanie
hipoteki w zwigzku z przeksztatceniem spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu w odrebng wiasnos¢, a zatem nowopowstate prawo odrebnej witasnosci
powinno by¢ tak obcigzone jak dotychczasowe prawa spoétdzielcze, a nie jak prawo

wiasnosci catej nieruchomosci;



- naruszenie przepisu art. 19 § 3 Pr. sp. poprzez jego nieuwzglednienie
przy wydaniu przez Sgd Okregowy w K. postanowienia oddalajgcego apelacje
uczestnikdw kwestionujgcg wpis hipoteki lokalowej nr [...]/3, co w konsekwencji
spowodowato powstanie po stronie uczestnikdbw odpowiedzialnosci za

zobowigzania spétdzielni wobec jej wierzyciela, sprzecznie z przywotang norma;

- art. 94 u.k.w.h. poprzez jego niezastosowanie i uznanie, ze hipoteka
przymusowa tgczna kaucyjna istnieje nadal, w sytuacji wygasniecia wierzytelnosci
zabezpieczonej hipotekg na skutek likwidacji dtuznika (upadtej spétdzielni) wobec
zakonczenia postepowania upadtosciowego i wykreslenia go z Krajowego Rejestru

Sadowego.

Na zasadzie art. 91 § 1 ustawy o Sgdzie Najwyzszym, Prokurator Generalny
wniost o uchylenie zaskarzonego orzeczenia referendarza sgdowego Sadu
Okregowego w K. z 9 maja 2018 r., VIl Ca [...] i przekazanie sprawy temu sgdowi
do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania ze skargi

nadzwyczajnej.

Nadto, Prokurator Generalny w tresci uzasadnienia do skargi nadzwyczajnej
przeprowadzit szeroki wywod historyczny i materialnoprawny odnoszacy sie
do spraw hipoteki przymusowej kaucyjnej tgcznej obcigzajgcej ksiege macierzystg
i szereg ksigg wspotobcigzonych, ktéry jako nieistotny, z uwagi na sposob
rozstrzygniecia niniejszej sprawy nie zostaje przyblizony w tresci uzasadnienia

do niniejszego postanowienia.

W dniu 4 maja 2021 r. wnioskodawca M. [...] w likwidacji z siedzibg w R.,
ztozyt odpowiedz na skarge nadzwyczajng, w ktorej wnidst o jej oddalenie w catosci,
zasgdzenie od skarzgcego i uczestnikow solidarnie na rzecz wnioskodawcy
kosztow procesu, w tym Kkosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu
skargowym, wedtug norm przepisanych, rozpoznanie przez Sad Najwyzszy skargi
nadzwyczajnej Prokuratora Generalnego wniesionej w niniejszej sprawie na
rozprawie, przeprowadzenie dowodu z dokumentéw znajdujgcych sie w aktach
ksiegi wieczystej nr [...]/7 znajdujgcych sie w Sadzie Rejonowym w K. V Wydziat

Ksigg Wieczystych i w aktach postepowania upadtosciowego Spotdzielni



Mieszkaniowej P., sygn. akt VII GUp [...], znajdujgcych sie w Sadzie Rejonowym w
K. VIl Wydziat Gospodarczy, na potwierdzenie faktow wskazanych w uzasadnieniu
odpowiedzi oraz o przekazanie do rozstrzygniecia uchwatg petnego sktadu Sgdu
Najwyzszego lub uchwatg petnego sktadu Izby Cywilnej Sadu Najwyzszego

zagadnienia prawnego, o ktérym mowa w skardze.

W uzasadnieniu odpowiedzi na skarge nadzwyczajng, wnioskodawca
przeprowadzit szeroki historyczny i materialnoprawny wywod odnoszgcy sie do
kwestii powstania wierzytelnosci i hipoteki przymusowej kaucyjnej tgcznej, ktéry
jako nieistotny, z uwagi na sposob rozstrzygniecia niniejszej sprawy, nie zostaje

przyblizony w tresci uzasadnienia do niniejszego postanowienia.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W zwigzku z postanowieniem Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r.,
| NSNc [...], w przedmiotowej sprawie nalezato uchyli¢ postanowienie Sadu
Okregowego w K. z 9 maja 2018 r.,, VIl Ca [...], oraz poprzedzajgce je
postanowienie Sgdu Rejonowego w K. z 28 grudnia 2017 r., Dz. Kw. [...]7, oraz
umorzy¢ postepowanie w sprawie.

Przed przejSciem do rozwazan szczegotowych wskazac nalezy, ze wniosek
0 rozpatrzenie skargi na rozprawie nie zastuguje na uwzglednienie bowiem,
biorgc pod uwage tres¢ postanowienia Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r.,
| NSNc [...], w ktorym Sad Najwyzszy jednoznacznie rozstrzygnat kwestie
podnoszong przez wnioskodawce, nie sposob uznaé, ze w sprawie wystepuje
istotne zagadnienie prawne. Nie ma zatem podstaw dla stosowania art. 398! § 1
k.p.c. Analogicznie, niezaleznie od zastrzezenh proceduralnych, na uwzglednienie
nie zastuguje wniosek o przekazanie do rozstrzygniecia uchwatg petnego skfadu
Sadu Najwyzszego lub uchwatg petnego sktadu Izby Cywilnej Sgdu Najwyzszego
zagadnienia prawnego, o ktorym mowa w skardze.

Stosownie do art. 91 § 1 ustawy o Sadzie Najwyzszym w przypadku
uwzglednienia skargi nadzwyczajnej, Sad Najwyzszy uchyla zaskarzone orzeczenie
w catosci lub w czesci i stosownie do wynikow postepowania orzeka co do istoty
sprawy albo przekazuje sprawe do ponownego rozpoznania witasciwemu sgdowi,

w razie potrzeby uchylajgc takze orzeczenie sgdu pierwszej instancji, albo umarza



postepowanie. Sad Najwyzszy oddala skarge nadzwyczajng, jezeli stwierdzi
brak podstawy do uchylenia zaskarzonego orzeczenia.

W rozpoznawanej sprawie Prokurator Generalny zaskarzyt prawomocne
postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 9 maja 2018 r., VIl Ca [...], oddalajgce
apelacje B. B. i J. B. od postanowienia Sgdu Rejonowego w K. z 28 grudnia 2017
r., Dz. Kw. [...]7. To ostatnie utrzymywato w mocy orzeczenie referendarza
sgdowego z 8 sierpnia 2017 r. w przedmiocie wpisu do ksiegi wieczystej [...]/3,
prowadzonej dla lokalu nr [...], hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie
27.958.907,50 zt na rzecz M. [...]. Podkresli¢ nalezy, ze ksiega wieczysta [...]/3
stanowita ksiege wspétobcigzong w stosunku do ksiegi macierzystej [...]/7.

Na mocy postanowienia Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r., | NSNc
601/21, wykreslono wpis hipoteki przymusowej fgcznej kaucyjnej w kwocie
27.958.907,50 zt wpisanej na rzecz M. [...] do ksiegi macierzystej [...]/7 oraz
przekazano sprawe Sgdowi Rejonowemu w K. w celu dokonania tego wpisu
zarébwno w ksiedze macierzystej, jak i w ksiegach wspotobcigzonych (pkt. 2 i 3
postanowienia Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r., | NSNc 601/21), a zatem
réwniez w przedmiotowej ksiedze wieczystej [...]/3.

Sad Najwyzszy w powotanym wyzej postanowieniu ustalit, ze hipoteka
kaucyjna przymusowa tgczna wygasta z chwilg dokonania sprzedazy upadtosciowej
likwidacyjnej zawartej w formie aktu notarialnego za numerem Repertorium A [...],
ti. 13 kwietnia 2012 r. i powinna zosta¢ wykreslona w petni zgodnie z wnioskiem
sformutowanym w tym akcie notarialnym. Hipoteka ta nie mogta takze obcigzyc
nieruchomosci  powstatych ~w  wyniku  przeksztatcenia  spotdzielczego
wiasnos$ciowego prawa do lokalu, o ktorym mowa w art. 1718 u.s.m. Stad tez
nakazano Sadowi Rejonowemu w K. realizacje wykre$lenia tej hipoteki z ksiegi
macierzystej oraz wszystkich ksigg wspotobcigzonych. Dotyczy to takze lokalu nr
[...], dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta [...]/3.

Nalezy w petni przychyli¢ sie do stanowiska Sgdu Najwyzszego wrazonego
w przytoczonej sprawie, polegajgcego na uznaniu, ze jezeli w toku postepowania
upadtosciowego nieruchomos¢ nabywa inny podmiot niz spétdzielnia, wowczas
spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie we wilasnosé lokalu

na mocy art. 178 u.s.m., ktére to zdarzenie prawne nie moze by¢ kwalifikowane



jako podziat nieruchomosci w rozumieniu art. 76 u.k.w.h. Oznacza to, ze pierwotnie
uprawniony ze spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu nabywa odrebng
witasnos¢ lokalu bez obcigzen hipotecznych cigzgcych wczesniej na nieruchomosci
spotdzielczej.

Majgc na uwadze powyzsze, Sgd Najwyzszy stwierdza, ze wpis hipoteki
w ksiedze wieczystej [...]/3, ktdérego dotyczy rozpoznawana w niniejszym
postepowaniu skarga nadzwyczajna Prokuratora Generalnego zostat juz
wykreslony na mocy postanowienia Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r., | NSNc
601/21. Z tego wzgledu, na podstawie art. 91 § 1 ustawy o Sadzie Najwyzszym,
Sad Najwyzszy uchylit postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 9 maja 2018 r., VIl
Ca[...] i postanowienie Sgdu Rejonowego w K. z 28 grudnia 2017 r., Dz. Kw. [...]7,
na mocy ktérych, przed 16 lutego 2022 r. uwidoczniony byt wpis hipoteki w ksiedze
wieczystej [...]/3, a dalsze postepowanie stato sie bezprzedmiotowe.

Reasumujac, z uwagi na reformatoryjne postanowienie Sgdu Najwyzszego
z 16 lutego 2022 r., | NSNc 601/22, na zasadzie art. 355 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2
k.p.c. w zw. z art. 95 pkt 1 ustawy o Sadzie Najwyzszym, przedmiotowe
postepowanie nalezato umorzyé. O wzajemnym zniesieniu kosztow postepowania
wywotanego wniesiong skargg nadzwyczajng Sad Najwyzszy orzekt na podstawie
art. 3988 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. w zw. z art. 95 pkt 1 ustawy o Sadzie

Najwyzszym.

Od postanowienia i jego uzasadnienia zdanie odrebne Zztozyt

SSN Grzegorz Zmij.

[as]



