Sygn. akt | NSNc 295/21

POSTANOWIENIE

Dnia 28 czerwca 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Janusz Niczyporuk (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Grzegorz Zmij

Joanna Rebisz-Wojtala (tawnik Sgdu Najwyzszego)

w sprawie z wniosku M. z siedzibg w R. w likwidac;ji

z udziatem M. G. i M. G.

o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej (...),

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Kontroli Nadzwyczajnej i Spraw
Publicznych w dniu 28 czerwca 2022 r.

skargi nadzwyczajnej wniesionej przez Prokuratora Generalnego od postanowienia

Sadu Okregowego w K. z 3 sierpnia 2017 r., sygn. VIl Ca (...)

1. uchyla postanowienie Sadu Okregowego w K.
z 3 sierpnia 2017 r.,, VIl Ca (...) w catosci i uchyla
postanowienie sadu pierwszej instancji, tj. Sadu
Rejonowego w K. z 29 maja 2017 r.,
Dz. Kw (...) w catosci oraz umarza postepowanie
W sprawie;

2. znosi wzajemnie miedzy stronami koszty postepowania

przed Sagdem Najwyzszym.
UZASADNIENIE

Prokurator Generalny skargg nadzwyczajng z 16 lutego 2021 r. zaskarzyt
prawomocne postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 3 sierpnia 2017 r., VIl Ca
(...), oddalajgce apelacje M. G. oraz M. G. od postanowienia Sgdu Rejonowego w
K. z 29 maja 2017 r., Dz. Kw. (...).



Z przytoczonego w skardze nadzwyczajnej stanu faktycznego oraz akt
sprawy wynika, Zze z chwilg zbycia przez Syndyka upadtej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,P.” (dalej réwniez: Spétdzielnia) w K na rzecz Banku (...) Spétka
Akcyjna z siedzibg w W. (obecnie B. Spétka Akcyjna z siedzibg w W.; dalej: B. S.A.,
Bank, wnioskodawca), to jest z chwilg zawarcia umowy z 13 kwietnia 2012 r.,
spotdzi., ulegly przeksztatceniu w prawa odrebnej wiasnosci. Dotyczyto to takze
lokalu nr 5.28, co do ktérego spotdzielcze witasnosciowe prawo przystugiwato
pierwotnie B. S.A.

W chwili sprzedazy upadtej Spétdzielni, dla spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu nr 5.28 prowadzona byta ksiega wieczysta o nr (...), ktéra zostata
zatozona 26 kwietnia 2001 r. W dziale | ksiegi wskazano, ze wtasnosciowe
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego nr 5.28 zwigzane jest z nieruchomoscig
opisang w ksiedze wieczystej KW nr (...).

W zwigzku ze wskazang umowg sprzedazy majgtku Spotdzielni,
w szczegolnosci zawartym w § 7 wnioskiem o wpisanie B. S.A. jako wtasciciela, 13
kwietnia 2012 r. wptyngt do Sgdu Rejonowego w K. wniosek o dokonanie w dziale
IV ksiegi macierzystej nr (...) i w ksiegach wieczystych zatozonych dla
nieruchomos$ci wspodtobcigzonych, wykreslenia hipoteki przymusowej tgcznej
kaucyjnej w wysokosci 27 958 907,50 zt wpisanej na rzecz M. z siedzibg w S.,
Ksiestwo Liechtenstein (dalej: M.), w tym o wykreslenie wskazanej hipoteki w
ksiedze wieczystej zatozonej dla spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
nr 5.28 (...). Nastepnie, w zwigzku z umowg sprzedazy majgtku przedsiebiorstwa
upadtej Spotdzielni z 13 kwietnia 2012 r. i w zwigzku z przeksztatceniem
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnosc referendarz
sgdowy 4 czerwca 2012 r. dokonat w ksiedze wieczystej nr (...) (lokal nr 5.28)
wpisu w postaci wykreslenia spoétdzielczego prawa wiasnosci do lokalu oraz
wpisania odrebnego prawa wtasnosci, a takze wykreslenia hipoteki tgcznej.

Wpis ten zostat zaskarzony przez uczestnika M. i nastepnie utrzymany
postanowieniem Sadu Rejonowego w K. z 28 grudnia 2012 r. (Dz. Kw. (...)). Po
rozpoznaniu apelacji ztozonej przez M., Sgd Okregowy w K. postanowieniem z 4
pazdziernika 2013 r., sygn. akt VIl Ca (...) oddalit ztozony Srodek odwotawczy.

Nastepnie postanowieniem z 11 marca 2015 r., sygn. akt Il CSK 272/14, Sad



Najwyzszy oddalit skarge kasacyjng na postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 4
pazdziernika 2013 r. (VII Ca (...)) wskazujac, ze wnioskodawca nie wykazat, aby w
dniu ztozenia wniosku o wpis hipoteki przymusowej kaucyjnej do ksiegi (...)/5 istniat
wpis tej hipoteki w ksiedze macierzystej (wskazano, ze postanowienie Sadu
Najwyzszego z 27 lutego 2014 r., Il CSK 349/13, uchylajgce postanowienie Sadu
Okregowego w K. w sprawie VII Ca (...) prawomocnie konczgce postepowanie,
w ktorym wykreslono z ksiegi wieczystej macierzystej hipoteke tgczng zapadto po
wydaniu ww. postanowienia Sgdu Okregowego w K.).

Nalezy zaznaczyc, ze lokal nr 5.28 ((...)) byt nastepnie przedmiotem obrotu
na rynku wtérnym. Na podstawie umowy sprzedazy zawartej w formie aktu
notarialnego z 31 marca 2013 r. M. G. i M. G. nabyli od B. S.A. z siedzibg w W.

wiasnosc¢ nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg (...) do majatku wspdinego.

Nastepnie 7 lipca 2015 r. miedzy M. jako sprzedajagcym oraz M. z siedzibg w
R., Ksiestwo Liechtenstein (dalej: M. lub uczestnik) jako kupujgcym zostata zawarta
umowa sprzedazy wierzytelnosci na kwote 27 958 907,50 zt wraz z przynaleznymi
do niej prawami, w tym zabezpieczeniami w postaci hipoteki przymusowej tgcznej
na nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg (...) oraz na wyodrebnionych z nigj
nieruchomos$ciach lokalowych (w umowie wskazano szereg ksigg wieczystych
lokalowych). Cena sprzedazy wierzytelnosci o wartosci 27 958 907,50 zt zostata
ustalona miedzy spotkami M. (zbywca wierzytelnosci) i M. (nabywcg wierzytelnosci)
na kwote zaledwie 5000 CHF. W dniu 17 sierpnia 2015 r. spotka M. zostata
wpisana jako nowy wierzyciel hipoteczny w miejsce M. do ksiegi wieczystej

macierzystej i do ksigg wieczystych nieruchomosci wspoétobcigzonych.

Nastepnie 16 listopada 2016 r. petnomocnik M. ztozyt wniosek o wpis
hipoteki przymusowej kaucyjnej w kwocie 27 958 907,50 zt do ksiegi wieczyste;
nr (...) dotyczgcej lokalu nr 5.28, ktéry doprowadzit do wydania orzeczenia
kwestionowanego niniejszg skargg nadzwyczajng. Petnomocnik wskazat, ze tresc
zgdania wigze sie z wyodrebnieniem w wyniku przeksztatcenia z mocy prawa na
podstawie umowy z 13 kwietnia 2012 r. zawartej miedzy syndykiem Spotdzielni
Mieszkaniowej ,P.” a B. S.A., lokalu nr 5.28 z nieruchomosci budynkowej opisane;j

w ksiedze macierzystej, ktéra obecnie jest obcigzona ww. hipoteka.



W dniu 10 lutego 2017 r. referendarz sgdowy dokonat wpisu w ksiedze
wieczystej nr (...) hipoteki przymusowej tacznej kaucyjnej w wysokosSci
27 958 907,50 zt. Wpis ten zaskarzyt petnomocnik procesowy uczestnikdw M. G. i
M. G..

Postanowieniem z 29 maja 2017 r. Sad Rejonowy w K. (Dz. Kw. (..)
utrzymat w mocy zaskarzony wpis. W uzasadnieniu postanowienia Sgd Rejonowy
powotat sie na zawartg 13 kwietnia 2012 r. miedzy syndykiem upadtej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,P.” w K. i B. S.A. w W. umowe sprzedazy przedsiebiorstwa
spotdzielni. W chwili jej zawarcia (13 kwietnia 2012 r.) nieruchomo$¢ macierzysta i
lokale z niej wyodrebnione byty obcigzone hipotekg przymusowa kaucyjng taczng w

kwocie 27 958 907,50 zt na rzecz M. (p6zniej wierzytelnos¢ od M. nabyta M.).

Apelacje od postanowienia Sadu Rejonowego w K. z 29 maja 2017 r. wniesli
M. G. oraz M. G., ktora postanowieniem Sgdu Okregowego w K. z 3 sierpnia 2017
r., sygn. akt VIl Ca (.,.) zostata oddalona. W ocenie Sadu Okregowego w K. w
przypadku zbycia w toku postepowania upadtosciowego obejmujgcego likwidacje
majatku upadtej Spotdzielni budynku lub udziatu w budynku na rzecz nabywcy
niebedgcego spotdzielnig mieszkaniowg, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokali przeksztatca sie z mocy prawa w odrebne prawo wtasnosci do lokali (art.1718
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2020, poz.
1465; dalej u.s.m.). W rozpoznawanej sprawie przeksztatcenie nastgpito 13 kwietnia
2012 r. W ocenie Sgdu Okregowego w K. jest to w istocie podziat nieruchomosci
pod wzgledem prawnym i ekonomicznym, nastepstwem takiego podziatu
nieruchomosci (ktéra pierwotnie obcigzona byta hipoteka) jest powstanie hipoteki
tacznej (art. 76 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.].
Dz.U. 2019, poz. 2204 z pézn. zm.; dalej: u.k.w.h.), chyba Ze skutek ten zostanie
wytgczony szczegolng regulacjg. Hipoteka przymusowa kaucyjna tgczna, ktoéra
obcigzata nieruchomos¢ w dacie sprzedazy przedsiebiorstwa spotdzielni z mocy
prawa obcigza prawo odrebnej wiasnosci lokalu, ktére powstato na podstawie art.
17'® u.s.m. Zdaniem Sadu Okregowego w K., dokonane w umowie z 13 kwietnia

2012 r. wylgczenia mozliwosci ustanowienia hipoteki na zbywanej nieruchomosci



nalezgcej do przedsiebiorstwa upadtej spétdzielni nie miaty znaczenia wobec

bezwzglednie obowigzujgcej w tym zakresie normy prawne;j.

Petnomocnik M. G. oraz M. G. wnidst skarge kasacyjng na postanowienie
Sadu Okregowego w K. z 3 sierpnia 2017 r., ktérg Sad Najwyzszy postanowieniem

z 20 marca 2018 r. odmowit przyjecia do rozpoznania.

Na powyzsze postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 3 sierpnia 2017 r.
skarge nadzwyczajng datowang na 16 lutego 2021 r. wniost Prokurator Generalny i
na zasadzie art. 89 § 1 pkt 1i 2w zw. z art. 115 § 1i § 1a ustawy z dnia 8 grudnia
2017 r. o Sadzie Najwyzszym (tj. Dz.U. 2021, poz. 154; dalej: u.SN) i

zaskarzonemu orzeczeniu zarzucit:

1. naruszenie zasad, wolnosci i praw cztowieka i obywatela, okreslonych w
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, a mianowicie:

1. zasady prawa do wiasnosci i praw majgtkowych oraz rownej dla wszystkich
ochrony tych praw, wyrazonej w art. 64 ust. 1, 2 i 3 oraz art. 21 Konstytucji RP, przez
wydanie orzeczenia skutkujgcego uprawomocnieniem sie wpisu hipoteki tgcznej w ksiedze
wieczystej nieruchomosci lokalowej, dla ktérej w Sagdzie Rejonowym w K. prowadzona
jest ksiega wieczysta o nr (...), co do ktorej prawo wiasnosci powstato z mocy art. 1718
ust. 1 u.s.m., a przez to pozbawienie ochrony, powstatego w oparciu o przepis art. 17*®
ust. 1 u.s.m. prawa, stuzgcego zaspokojeniu podstawowych potrzeb zyciowych i
jednoczesnie niekorzystne uksztattowanie sytuacji prawnej uprawnionego pierwotnie ze
spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, jak tez kolejnych nabywcéw prawa
wtasnosci (powstatego w wyniku przeksztatcenia na podstawie z art. 178 ust. 1 u.s.m) tylko
z tego powodu, ze nabywcg w toku postepowania upadtosciowego budynku spétdzielni byt
podmiot niebedacy spotdzielnig;

2. zasady zaufania do panstwa i jego organéw oraz zasady bezpieczenstwa
prawnego i sprawiedliwosci spotecznej, w tym ochrony praw stusznie nabytych, wynikajgcej
z art. 2 Konstytucji RP oraz zasady rownosci wobec prawa wynikajgcej z art. 32 Konstytucji
RP — poprzez wydanie orzeczenia skutkujgcego uprawomocnieniem sie wpisu w ksiedze
lokalowej nr (...) hipoteki przymusowej fgcznej kaucyjnej, co doprowadzito do powstania po
stronie uprawnionego pierwotnie ze spoidzielczego wiasnoSciowego prawa do
nieruchomosci lokalowej, odpowiedzialnosci wobec wierzyciela spotdzielni za jej
zobowigzania, sprzecznie z trescig przepisu art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.

— Prawo Spétdzielcze (Dz.U. 2020, poz. 275; dalej: Pr.sp.) i w konsekwencji spowodowanie,



ze sytuacja prawna i majgtkowa uprawnionego ze spofdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, stata sie nieporéwnanie gorsza w stosunku do innych oséb/podmiotdw, ktore
dysponujg spoétdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu nie ponoszac tego rodzaju
odpowiedzialnosci;

3. zasady legalizmu okreslonej w art. 7 zobowigzujgcej organy wtadzy
publicznej do dziatania na podstawie i w granicach prawa oraz prawa do sprawiedliwego
rozpatrzenia sprawy okreslonego w art. 45 ust. 1 Konstytucji RP poprzez niewtasciwe
zastosowanie przepiséw art. 178 u.s.m., art. 11, art. 12 ust. 1, art. 24! ust. 2, art. 76 i art.
94 u.k.w.h., art. 249 ust. 1 k.c. oraz art. 19 § 3 Pr.sp. i doprowadzenie do ujawnienia
hipoteki w ksiedze wieczystej nr (...) prowadzonej dla lokalu 5.28, w zwigzku z
przeksztatceniem sie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wlasnosé
na podstawie art. 17*® u.s.m. pomimo tego, ze wskazana hipoteka przed przeksztatceniem
nie obcigzata spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

4, naruszenie w sposob razgcy prawa {j.:

1. art. 17*8 ust. 1 u.s.m. przez btedng wykiadnie, a w konsekwengc;ji
art. 76 ust 1 u.kw.h. przez niezasadne zastosowanie w niniejszej sprawie

i przyjecie, ze w wyniku sprzedazy w postepowaniu upadto$ciowym

przedsiebiorstwa upadtej spétdzielni obejmujgcego rowniez budynek spétdzielczy,

na rzecz podmiotu niebedagcego spétdzielnig, obcigzajgca budynek hipoteka
obcigza rowniez, na zasadzie art. 76 ust. 1 u.k.w.h., prawa odrebne wtasnosci lokali,
ktére powstaly z mocy art. 178 ust. 1 u.s.m., co miato istotny wplyw na tresé¢

orzeczenia, bowiem Sgd Okregowy w K. postanowieniem z dnia 3 sierpnia 2017 r.,

sygn. akt VII Ca (...), oddalit apelacje uczestnika i w efekcie doszio do

uprawomocnienia sie wpisu hipoteki fgcznej obcigzajgcej uprzednio budynek
spoétdzielczy w ksiedze wieczystej nieruchomosci lokalowej uczestnika, co do ktorej
prawo odrebnej wlasnosci powstato z mocy art. 17'8 ust. 1 u.s.m., podczas gdy
prawidtowa wykfadnia ww. przepisdéw i ustalenie braku podstaw do stosowania
art. 76 ust. 1 u.k.w.h. skutkowa¢ winno uchyleniem orzeczenia Sadu | instancji,
ktory utrzymywat w mocy btedny wpis referendarza o hipotece tgcznej;

2. art. 24t ust. 2, art. 11 i 12 ust. 1 u.k.w.h. oraz art. 249 § 2 k.c.,

poprzez nieuwzglednienie ich tresci i doprowadzenie przez Sad Okregowy w K.

postanowieniem =z dnia 3 sierpnia 2017 r.,, sygn. akt VI Ca (...)

do uprawomocnienia sie wpisu hipoteki fgcznej w ksiedze lokalowej (...), w sytuacji
gdy nie doszio do skutecznego obcigzenia hipotekg spétdzielczego wtasnosciowego

prawa do lokalu, dla ktérego prowadzona jest wskazana ksiega wieczysta nr (...),



co wykluczato wpisanie hipoteki w zwigzku z przeksztatceniem spotdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng witasnosé, a zatem nowo powstate

prawo odrebnej wiasnosci powinno by¢ tak obcigzone jak dotychczasowe prawa
spétdzielcze, a nie jak prawo witasnosci catej nieruchomosci;.

3. art. 19 § 3 Pr.sp. poprzez jego nieuwzglednienie przy wydaniu przez
Sad Okregowy w K. postanowienia oddalajgcego apelacje uczestnika
kwestionujgcg wpis hipoteki w ksiedze lokalowej nr (...), co w konsekwencji
spowodowato powstanie po stronie uczestnikbw odpowiedzialnosci za
zobowigzania spoétdzielni wobec jej wierzyciela, sprzecznie z przywotang normg;

4, art. 94 u.k.h.w. poprzez jego niezastosowanie i uznanie, ze hipoteka
przymusowa tgczna kaucyjna istnieje nadal, w sytuacji wygasniecia wierzytelnosci
zabezpieczonej hipotekg na skutek likwidacji dtuznika (upadtej spétdzielni) wobec
zakonhczenia postepowania upadtosciowego i wykreslenie go z Krajowego Rejestru
Sadowego.

Na zasadzie art. 91 § 1 u.SN Prokurator Generalny wnidst o uchylenie
zaskarzonego postanowienia Sgdu Okregowego w K. z 3 sierpnia 2017 r., VIl Ca
(...) oraz przekazanie sprawy Sagdowi Okregowemu w K. do ponownego
rozpoznania wraz z pozostawieniem temu sadowi rozstrzygniecia o kosztach

postepowania ze skargi nadzwyczajnej.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W zwigzku z postanowieniem Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r., | NSNc
601/21 w przedmiotowej sprawie nalezato uchyli¢ postanowienie Sgdu Okregowego
w K. z 3 sierpnia 2017 r., VII Ca (...) i postanowienie sadu pierwszej instancji, {j.
Sadu Rejonowego w K. z 29 maja 2017 r., Dz. Kw. (...) oraz umorzy¢
postepowanie w sprawie.

Stosownie do art. 91 § 1 u.SN w przypadku uwzglednienia skargi
nadzwyczajnej, Sad Najwyzszy uchyla zaskarzone orzeczenie w catosci lub
w czesci i stosownie do wynikow postepowania orzeka co do istoty sprawy albo
przekazuje sprawe do ponownego rozpoznania wiasciwemu sgdowi, w razie

potrzeby uchylajgc takze orzeczenie sgdu pierwszej instancji, albo umarza



postepowanie. Sad Najwyzszy oddala skarge nadzwyczajng, jezeli stwierdzi brak
podstawy do uchylenia zaskarzonego orzeczenia.

W rozpoznawanej sprawie Prokurator Generalny zaskarzyt prawomocne
postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 3 sierpnia 2017 r., VIl Ca (...), oddalajgce
apelacje M. G. i M. G. od postanowienia Sgdu Rejonowego w K. z 29 maja 2017
r, Dz. Kw. (...). To ostatnie utrzymywato w mocy orzeczenie referendarza
sgdowego z 10 lutego 2017 r. w przedmiocie wpisu do ksiegi wieczystej (...),
prowadzonej dla lokalu 5.28, hipoteki przymusowej tgcznej kaucyjnej w kwocie
27 958 907,50 zt na rzecz M. Podkresli¢ nalezy, ze ksiega wieczysta (...) stanowita
ksiege wspotobcigzong w stosunku do ksiegi macierzystej (...).

Na mocy postanowienia Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r., | NSNc
601/21, wykreslono wpis hipoteki przymusowej fgcznej kaucyjnej w kwocie
27 958 907,50 zt wpisanej na rzecz MTI do ksiegi macierzystej (...)/7 oraz
przekazano sprawe Sgdowi Rejonowemu w K. w celu dokonania tego wpisu
zaréwno w ksiedze macierzystej, jak i w ksiegach wspdétobcigzonych (pkt 3 wyroku),
a zatem réwniez w przedmiotowej ksiedze wieczystej (...)/5.

Sad Najwyzszy w powotanym postanowieniu ustalit, ze hipoteka kaucyjna
przymusowa tgczna wygasta z chwilg dokonania sprzedazy upadtoSciowej
likwidacyjnej catego przedsiebiorstwa (Spotdzielni Mieszkaniowej w K. w upadiosci
likwidacyjnej) zawartej w formie aktu notarialnego za numerem Repertorium A (...),
tji. 13 kwietnia 2012 r. i powinna pozosta¢ wykreslona w petni zgodnie z wnioskiem
sformutowanym w tym akcie notarialnym. Hipoteka ta nie mogta takze obcigzyé
nieruchomosci  powstatych ~w  wyniku  przeksztatcenia  spotdzielczego
wiasnos$ciowego prawa do lokalu, o ktorym mowa w art. 1718 u.s.m. Stad tez
nakazano Sgdowi Rejonowemu w K. realizacje wykreslenia tej hipoteki z ksiegi
macierzystej oraz wszystkich ksigg wspotobcigzonych. Dotyczy to takze lokalu nr
5.28, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta (...).

Nalezy w petni przychyli¢ sie do stanowiska Sgdu Najwyzszego wrazonego
w przytoczonej sprawie, polegajgcego na uznaniu, ze jezeli w toku postepowania
upadtosciowego nieruchomos¢ nabywa inny podmiot niz spétdzielnia, wowczas
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie we wtasnos¢ lokalu na

mocy art. 178 u.s.m., ktore to zdarzenie prawne nie moze by¢ kwalifikowane jako



podziat nieruchomosci w rozumieniu art. 76 u.k.w.h. Oznacza to, ze pierwotnie
uprawniony ze spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu nabywa odrebng
witasnos¢ lokalu bez obcigzen hipotecznych cigzgcych wczesniej na nieruchomosci
spotdzielczej.

Nalezy stwierdzi¢ tez, ze orzeczenie referendarza sgdowego w Sagdzie
Rejonowym w K. z dnia 29 maja 2017 r., sygn. akt Dz. Kw. (...), o wpisie hipoteki
przymusowej tgcznej kaucyjnej na kwote 27 958 907,50 zi, jest prawomocnym
orzeczeniem sgdu powszechnego konczgcym postepowanie, od ktérego nie
przystugujg nadzwyczajne sSrodki zaskarzenia przewidziane w Kodeksie
postepowania cywilnego i tym samym moze zosta¢ zakwestionowane w drodze

skargi nadzwyczajnej.

Artykut 89 § 1 u.SN mowi bowiem, iz skarga nadzwyczajna moze byc¢
whniesiona: ,jezeli orzeczenie nie moze by¢ uchylone lub zmienione w trybie innych
nadzwyczajnych srodkow zaskarzenia.”. Niewatpliwie od przedmiotowego wpisu
referendarza sgdowego Zadne inne nadzwyczajne Srodki zaskarzenia
nie przystugujg (por. art. 6262 k.p.c.). Odrebng kwestig w przedmiotowej sprawie
byta jednakze mozliwos¢ osiggniecia oczekiwanego przez strone celu w toku
zwyktych, dostepnych jej srodkdow odwotawczych — skargi (art. 626%° § 3 k.p.c.
w zw. z art. 518! § 11 k.p.c.), ktérej brak uniemozliwit ewentualng sgdowg korekte
orzeczenia, a ostatecznie pozbawit takze mozliwosci ztozenia nadzwyczajnego

$rodka zaskarzenia — skargi kasacyjnej (art. 519 § 1 k.p.c. w zw. z art. 626 § 2,
§ 3 k.p.c.).

Kluczowym zagadnieniem w przedmiotowej sprawie byto ustalenie, jakie
konsekwencje prawne dla osoby, ktorej przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu wywotuje zbycie nieruchomos$ci budynkowej wchodzgcej w skfad
upadtego przedsiebiorstwa spoétdzielni w toku postepowania upadtosciowego danej
spotdzielni, na rzecz podmiotu niebedacego spotdzielnig mieszkaniowg. Co istotne
— konsekwencje te dotyczyly nie tylko oséb, ktére pierwotnie uprawnione do
spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nabyly prawo wiasnosci na
podstawie przepisu art. 17*® u.s.m., ale rozciggajg sie — jak w przypadku

przedmiotowego lokalu uzytkowego nr 5.28 objetego ksiegg wieczystg nr (...~ na
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inne osoby, ktére staty sie kolejnymi nabywcami prawa wtasnosci lokalu, co do
ktorego w przesztosci przystugiwato spoétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu w
spotdzielni, ktorej majagtek zostat zbyty w toku postepowania upadtosciowego

podmiotowi niebedgcemu spoétdzielnia.

Jak wynika z analizy ksiegi wieczystej nr (...) lokal zostat nabyty w dniu 31
stycznia 2013 r. na podstawie aktu notarialnego — umowy sprzedazy sporzgdzonej
za numerem Rep. A (...) (E. N. — notariusz w K.) przez obecnych wtascicieli M. G. i
M. G. w stanie wolnym o obcigzen. Nie figurowaly w ksiedze wieczystej takze
zadne wzmianki wieczystoksiegowe, ktére wylgczatyby zgodnie z art. 8 u.k.w.h.
rekojmie wiary publicznej ksigg wieczystych. Stgd tez w sprawie zastosowanie mogt
znajdowac art. 5 u.k.w.h. i rozstrzygniecie tresci ksiegi nieobcigzonej in favorem
nabywcy, o ile nie udowodniono by w toku postepowania wytgczenia rekojmi z art. 6
u.k.w.h. Nabywca nie zdecydowat sie jednak na wytoczenie powoddztwa o
uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w celu
usuniecia obcigzenia z dziatu IV ksiegi wieczystej. Tymczasem w przypadku
wytoczenia powddztwa na podstawie art. 10 u.k.w.h. prawdopodobnie dosztoby do
wykreslenia przedmiotowej hipoteki z ksiegi wieczystej prowadzonej dla lokalu i nie
bytoby koniecznoséci sktadania skargi nadzwyczajnej przez Prokuratora

Generalnego.

Powddztwo o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym, oparte na art. 10 u.k.w.h., inicjuje zwykte postepowanie sgdowe
zmierzajgce do rozstrzygniecia sporu o charakterze sprawy cywilnej. Co wiecej,
prawo polskie nie ogranicza terminem wystgpienia z roszczeniem o usuniecie
niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomos$ci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym. Jak wynika z art. 89 § 1 u.SN, strona
nie musi uprzednio zastosowaC wszelkich dostepnych dlan mozliwosci
procesowych korzystnego zatatwienia sprawy zanim zostanie wywiedziona skarga
nadzwyczajna przez Prokuratora Generalnego. Whniesienie skargi nadzwyczajnej
jest jedynie uzaleznione od braku mozliwoéci uchylenia lub zmiany orzeczenia
wskutek zastosowania innych nadzwyczajnych srodkow zaskarzenia. Nie ma

powodu by przepis art. 89 § 1 u.SN miat byC interpretowany inaczej niz literalnie.
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Mozna by proponowaé¢ zmiane w tym zakresie jako ewentualny postulat de lege
ferenda, watpliwe jest jednak, by byt on w petni zasadny, biorgc pod uwage
spoteczne i sprawiedliwosciowe cele wprowadzenia instytucji skargi nadzwyczajnej.
Nie bez znaczenia dla powyzszej interpretacji jest rowniez fakt, Zze wnioskodawca
inicjujgcy postepowanie wieczystoksiegowe nie znajduje sie w kregu uprawnionych
do wniesienia skargi nadzwyczajnej. Podobnie, legitymacja procesowa czynna do
wniesienia skargi nadzwyczajnej i legitymacja procesowa czynna do wytoczenia
powoddztwa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
przystuguje réoznym podmiotom. Nieprzypadkowo wiec i nie przez przeoczenie
ustawodawca nie uzaleznit w sprawach tego typu wniesienia skargi nadzwyczajnej
od uprzedniego wystgpienia z powodztwem o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej

Z rzeczywistym stanem prawnym.

Majgc na uwadze powyzsze, Sad Najwyzszy stwierdza, ze wpis hipoteki
w ksiedze wieczystej (...), ktdérego dotyczy rozpoznawana w niniejszym
postepowaniu skarga nadzwyczajna Prokuratora Generalnego zostat juz
wykreslony na mocy postanowienia Sgdu Najwyzszego z 16 lutego 2022 r., | NSNc
601/21. Z tego wzgledu, na podstawie art. 91 § 1 u.SN Sad Najwyzszy uchylit
postanowienie Sgdu Okregowego w K. z 3 sierpnia 2017 r., VII Ca 530/17 oraz
postanowienie Sgdu Rejonowego w K. z 29 maja 2017 r., Dz. Kw. 1887/17, na
mocy ktorych, przed 16 lutego 2022 r. uwidoczniony byt wpis hipoteki w ksiedze
wieczystej (...)i umorzyt postepowanie w sprawie.

Jednoczesnie, na podstawie art. 3988 k.p.c. w zw. z art. 95 pkt 1 u.SN,
Sad Najwyzszy znidst wzajemnie miedzy stronami koszty postepowania

wywotanego wniesieniem skargi nadzwyczajne;.

Zdanie odrebne od postanowienia i uzasadnienia ztozyt SSN Grzegorz Zmij.



