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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 listopada 2024 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Dariusz Kala (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Marek Pietruszynski
SSN Andrzej Tomczyk

Protokolant Agnieszka Niewiadomska

przy udziale prokuratora Prokuratury Krajowej Jarostawa Szuberta,

w sprawie M.N. uniewinnionego od popetnienia czynu z art. 231 § 2 k.k.iart. 18 § 3
k.k.wzw. z art. 286 § 1 k.k. wzw. z art. 11 § 2 k.k. oraz S.T. uniewinnionego od
popetnienia czynu z art. 286 § 1 k.k.

po rozpoznaniu w |zbie Karnej na rozprawie w dniu 13 listopada 2024 r.,

kasacji wniesionej przez prokuratora - na niekorzysc¢

od wyroku Sgdu Okregowego w Legnicy

z dnia 5 kwietnia 2023 r., sygn. akt IV Ka 122/23,

zmieniajgcego wyrok Sadu Rejonowego w Swidnicy

z dnia 6 maja 2022 r., sygn. akt VI K 736/20,

uchyla wyrok Sadu Okregowego w Legnicy w zaskarzonej
czesci i w tym zakresie przekazuje sprawe Sagdowi Okregowemu w
Legnicy do ponownego rozpoznania w postepowaniu

odwotawczym.

Marek Pietruszynski  Dariusz Kala  Andrzej Tomczyk
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UZASADNIENIE

M.N. zostat oskarzony o to, ze w dniu 28 stycznia 2019 r. w S., woj. [...], dziatajac
w celu osiggniecia korzysci majatkowej w kwocie 369,00 zt stanowigcej opfate za
sporzadzenie aktu notarialnego (takse notarialng), jako funkcjonariusz publiczny - notariusz,
przekroczyt swoje uprawnienia, w ten sposob, ze dokonat czynnosci notarialnej z
naruszeniem nakazu odmowy jej dokonania, sprzecznej z prawem i zasadami wspotzycia
spotecznego w rozumieniu art. 58 § 2 k.c., tj. pomimo wystepowania razgcego zachwiania
ekwiwalentnosci swiadczen stron umowy, w sposéb razacy i oczywisty nie dopetnit cigzgcych
na nim obowigzkoéw wynikajgcych z art. 80 § 2i 3, art. 81 oraz art. 94 § 1 ustawy z dnia 14
lutego 1991 r. prawo o notariacie, a polegajgcych na czuwaniu nad nalezytym
zabezpieczeniem praw i stusznych intereséw stron oraz innych osob, dla ktérych czynnos$é
ta moze powodowacé skutki prawne, odmowie dokonania czynnosci notarialnej sprzecznej z
prawem i przekonaniu sie, przy odczytywaniu aktu notarialnego, ze osoby biorgce udziat w
czynnosci doktadnie rozumiejg tres¢ oraz znaczenie aktu notarialnego, a akt jest zgodny z
ich wolg, ktérych to obowigzkéw nie wykonat i sporzadzit akt notarialny repertorium A nr (..)
- umowe sprzedazy nieruchomosci lokalowej nr 1 przy ul. [...][. nr (...) w S., dla ktérej Sad
Rejonowy w Swidnicy, Wydziat V Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr (...)
pomimo, istniejgcych uzasadnionych watpliwosci, co do zdolnosci A.K. do powziecia decyzji
i wyrazenia woli, czym dziatat na szkode interesu prywatnego A.K. oraz interesu publicznego
i czym ufatwit S.T. dokonanie czynu zabronionego - przestepstwa oszustwa, na szkode A.K.,
polegajgcego na doprowadzeniu wymienionego do niekorzystnego rozporzgdzenia mieniem
w kwocie nie mniejszej niz 50.000,00 zt poprzez wyzyskanie jego niezdolnosci do nalezytego
pojmowania przedsiebranego dziatania i dopuscit do zawarcia z nim umowy sprzedazy
opisanej powyzej nieruchomosci lokalowej nalezgcej do pokrzywdzonego. tj. 0 czyn z art.
231§2kk.iart. 18 § 3 k.k. wzw. zart. 286 § 1 k.k. wzw. zart. 11 § 2 k.k.

S.T. zostat oskarzony o to, ze w dniu 28 stycznia 2019 r. w S., woj. [...], dziatajgc w
celu osiaggniecia korzysci majgtkowej w kwocie nie mniejszej niz 50.000,00 zt doprowadzit
A.K. do niekorzystnego rozporzgdzenia mieniem w postaci nieruchomosci lokalowej nr 1 przy
ul. [...]. nr (...) w S., dla ktérej Sad Rejonowy w Swidnicy, Wydziat V Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr (...) wraz ze zwigzanym z nim udziatem w nieruchomosci
wspolnej poprzez wyzyskanie jego niezdolnosci do nalezytego pojmowania przedsiebranego
dziatania oraz wprowadzajgc go w btgd, co do wartosci ww. nieruchomosci lokalowej i zawart
z nim umowe sprzedazy opisanej powyzej nieruchomosci lokalowej wraz ze zwigzanym z

nim udziatem w nieruchomosci wspolnej nalezgcej do pokrzywdzonego, za cene 38.268,78
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zt, podczas gdy wartos¢ rynkowa tej nieruchomosci stanowita kwote nie mniejszg niz
88.444,00 zt, tj. o czyn z art. 286 § 1 k.k.

Wyrokiem z dnia 6 maja 2022 r., sygn. akt VI K 736/20, Sad Rejonowy w Swidnicy:

- w punkcie |. oskarzonego M.N. uznat za winnego popetnienia zarzucanego mu czynu
opisanego w czesci wstepnej wyroku, tj. wystepku z art. 231 § 2 k.k. iart. 18 § 3 k.k. wzw. z
art. 286 § 1 k.k. wzw. z art. 11 § 2 kk. i za ten czyn na podstawie art. 231 § 2 k.k. w zw. z

art. 11 § 3 k.k. wymierzyt mu kare 1 (jednego) roku pozbawienia wolnosci;

- w punkcie Il. oskarzonego S.T. uznat za winnego popetnienia zarzucanego mu czynu
opisanego w czesci wstepnej wyroku, tj. wystepku z art. 286 § 1 k.k. i za to na podstawie

tego przepisu wymierzyt mu kare 8 (o$miu) miesiecy pozbawienia wolnosci

- w punkcie V. na podstawie art. 69 § 1i 2 k.k. i art. 70 § 1 k.k. wykonanie orzeczonych
wobec oskarzonych M.N. i S.T. kar pozbawienia wolnosci orzeczonych kolejno w punkcie .

i Il. wyroku warunkowo zawiesit na okres proby 2 (dwdéch) lat;

- w punkcie V. - na podstawie art. 33 § 2 k.k. orzekt wobec oskarzonych kary grzywny: co do
M.N. w wysokosci 40 (czterdziestu) stawek dziennych, przyjmujac, iz wysokos$¢ jednej stawki
wynosi 200 (dwies$cie) ztotych, co do S. T. w wysokosci 20 (dwudziestu) stawek dziennych,

przyjmujac, iz wysokos¢ jednej stawki wynosi 200 (dwiescie) ztotych;

- w punkcie VI. na podstawie art. 72 § 1 pkt 1 k.k. zobowigzat oskarzonych M.N. i S.T. do

pisemnego informowania kuratora o przebiegu okresu préby co szes¢ miesiecy;

- w punkcie VII. - na podstawie art. 41 § 1 k.k. orzekt wobec oskarzonego M.N. zakaz

wykonywania zawodu notariusza na okres 5 (pieciu) lat.

Wyrok zawiera rowniez rozstrzygniecia dotyczgce trzeciego z oskarzonych (P.S.)

oraz w przedmiocie kosztow procesu.

Od powyzszego wyroku apelacje wywiedli m.in. obroncy oskarzonych M.N. i S.T.

oraz petnomocnik oskarzyciela positkowego.

Obrohca oskarzonego M.N. — adwokat T. B. - zaskarzyt to orzeczenie w stosunku
do ww. oskarzonego w catosci, podnoszgc zarzut obrazy przepiséw postepowania, ktéra
mogta mie¢ wptyw na tres¢ orzeczenia, tj. art. 7 k.p.k. i art. 410 k.p.k., art. 201 k.p.k. i art.
170 § 1 pkt 2i 5 k.p.k. w zw. z art. 366 k.p.k. oraz art. 424 § 1 pkt 2 k.p.k. Wnidst o zmiane
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zaskarzonego wyroku poprzez uniewinnienie oskarzonego od popetnienia zarzucanego mu

czynu.

Drugi z obroncéw oskarzonego M. N. — adwokat E. L. - rowniez zaskarzyt wyrok
sadu | instancji w stosunku do tego oskarzonego w catosci, podnoszac zarzuty obrazy
przepiséw postepowania (art. 410 k.p.k., art. 7 k.p.k., art. 201 k.p.k., art. 424 § 1 pkt 1 k.p.k.)
oraz btedu w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe orzeczenia, ktére mogty mie¢
wplyw na jego tresC. Skarzgcy domagat sie zmiany zaskarzonego wyroku poprzez

uniewinnienie oskarzonego od popetnienia zarzucanego mu czynu.

Obronca oskarzonego S.T. i zaskarzyt wyrok w stosunku do tego oskarzonego w
catoéci. Podnidst zarzuty obrazy przepisow postepowania (art. 4 k.p.k. i art. 7 k.p.k. w zw. z
art. 410 k.p.k., art. 424 § 1 k.k.) oraz btedu w ustaleniach faktycznych, ktére mogty mie¢
istotny wptyw na tres¢ orzeczenia, zarzut obrazy prawa materialnego (art. 286 § 1 k.k.) oraz
— z ostroznosci procesowej — zarzut razgcej niewspoétmiernosci kary. Podnoszac powyzsze
zarzuty, skarzgcy wnidést o uniewinnienie oskarzonego od popetnienia zarzucanego mu

czynu.

Powyzszy wyrok zaskarzyt rowniez petnomocnik oskarzyciela positkowego, w
stosunku do wszystkich oskarzonych, w zakresie braku rozstrzygniecia o s$rodku
kompensacyjnym w postaci obowigzku naprawienia szkody, o ktérym mowa w art. 46 § 1 k.k.
Podnidst zarzuty obrazy art. 424 k.p.k. w zw. z art 413 § 2 pkt 2 k.p.k. oraz nieuzasadnionego

niezastosowania srodka kompensacyjnego.

W konkluzji skarzgcy wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez orzeczenie
dodatkowo obowigzku naprawienia przez oskarzonych S.T., P.S., M. N. (solidarnie) szkody

wyrzadzonej A.K. poprzez zaptate na rzecz pokrzywdzonego solidarnie kwoty 35 000 zt.

Wyrokiem z dnia 5 kwietnia 2023 r., sygn. akt IV Ka 122/23, Sgd Okregowy w
Legnicy:

1. zmienit zaskarzony wyrok w ten sposob, ze:

1. uniewinnit oskarzonych M.N. i S.T. od zarzucanych im czynéw, a kosztami
procesu w tym zakresie obcigzyt Skarb Panstwa,

2. na podstawie art. 46 § 1 k.k. orzekt wobec oskarzonego P.S. obowigzek
naprawienia szkody na rzecz A.K. poprzez zaptate kwoty 35 000 (trzydziesci
piec tysiecy) ztotych,

3. w pozostatym zakresie zaskarzony wyrok utrzymat w mocy.
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Wyrok zawiera rowniez rozstrzygniecia w przedmiocie kosztow procesu.
Od powyzszego wyroku kasacje wywiodt prokurator, ktéry zaskarzyt ten wyrok w

odniesieniu do oskarzonych M.N. oraz S.T. i w catos$ci, na ich niekorzys¢, zarzucajgc mu:
- wobec M.N.

razgce i majgce istotny wptyw na tres¢ orzeczenia naruszenie przepiséw prawa karnego
procesowego, a to: art. 4 k.p.k., art. 7 k.p.k., art. 410 k.p.k., art. 424 § 1 pkt 1 k.p.k. w zw. z
457 § 3 k.p.k. przez zmiane zaskarzonego orzeczenia i uniewinnienie oskarzonego M.N. od
popetnienia zarzucanego mu czynu, a polegajgce na przeprowadzeniu przez Sad Il instancji

rozpoznajgcy srodek odwotawczy nierzetelnej kontroli instancyjnej poprzez:

- potraktowanie materiatu dowodowego w sposob wybidrczy, niepetny, z
pominieciem istotnych Zzrodet dowodowych i okolicznosci swiadczgcych
o sprawstwie oskarzonego, w szczegolnosci pominiecie opinii wydanych
przez bieglych psychiatrow, zgodnie z ktdérych wnioskami osoba
nieposiadajgca wiadomosci specjalnych z tatwoscia moze sie
zorientowac przy pierwszym kontakcie z pokrzywdzonym A.K. o jego
braku zdolnosci do pojmowania przedsiebranego dziatania, pominiecie
wyjasnien oskarzonego S.T., ktéry kategorycznie wskazywat, ze
pokrzywdzony od razu jawit mu sie jako maSlowaty, daunowaty,
spowolniaty, co zgtaszat w kancelarii notarialnej, a takze zeznan swiadka
P.T., ktéra potwierdzata ww. okolicznos¢, zeznan $wiadka M.K., ktora
styszata, jak oskarzony N. mowit do swojego pracownika, Oby mu sie
tylko krzywda nie stafa, a takze zeznan innych swiadkoéw, w tym T.G.,
K.B., czy wreszcie pominigcie wyjasnien oskarzonego M.N., ktory w
ztozonych wyjasnieniach przejawiat catkowitg ignorancje dla swoich
obowigzkéw zawodowych, czy opinii rzeczoznawcy majgtkowego,
zgodnie z ktoérej wnioskami cena mieszkania bedgcego przedmiotem
sprzedazy byta przynajmniej o 57 % nizsza od jego warto$ci rynkowej,
ograniczajgc sie do okolicznoéci, ktére przemawiajg za tezg przyjetg w
zaskarzonym rozstrzygnieciu, dokonanie oceny materiatu dowodowego
wbrew wskazaniom wiedzy i doswiadczenia zyciowego, w sposob
catkowicie dowolny, niezgodny z zasadami wyznaczonymi przez

wskazane przepisy, w szczegolnosci z naruszeniem obiektywizmu i
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zasady swobodnej oceny dowodow;

- orzekajgc w oparciu o odmienng ocene dowodow i dokonane na nowo
w sposob odmienny niz uczynit to Sad | instancji ustalenia faktyczne, nie
przedstawit w uzasadnieniu wiasnej analizy catego materiatu
dowodowego zgromadzonego w toku dotychczasowego procesu i nie
wskazat, ktérym dowodom dat wiare i dlaczego, a ktorym odmowit waloru
wiarygodnosci wskazujgc przy tym na konkretne powody,
co w konsekwencji doprowadzito do nieuwzglednienia znaczenia catoksztattu okolicznosci
ujawnionych w toku postepowania, btednym uznaniem, ze zebrany w sprawie materiat
dowodowy nie wskazuje, aby ww. oskarzony dopuscit sie zarzuconych mu czynéw i wydania
orzeczenia o charakterze reformatoryjnym, podczas, gdy uwzglednienie wszystkich
zebranych dowodow oraz petna i kompleksowa ich ocena z uwzglednieniem zasad
prawidtowego rozumowania oraz wskazan wiedzy i doswiadczenia zyciowego, winno
prowadzi¢ do wniosku, ze oskarzony swoim zachowaniem wyczerpat znamiona zarzuconego
mu aktem oskarzenia czynu, a wyrok Sadu | Instancji w zakresie rozstrzygniecia o winie i

sprawstwie M.N. byt stuszny,
- wobec S.T.:

razgce i majgce istotny wptyw na tre$¢ orzeczenia naruszenie przepiséw prawa karnego
procesowego, a to: art. 4 k.p.k., art. 7 k.p.k., art. 410 k.p.k., art. 424 § 1 pkt 1 k.p.k. w zw. z
457 § 3 k.p.k. przez zmiane zaskarzonego orzeczenia i bezpodstawne uniewinnienie
oskarzonego S.T. od popetnienia zarzucanego mu czynu, a polegajgce na przeprowadzeniu
przez Sad Il instancji rozpoznajacy srodek odwotawczy nieprawidtowej kontroli instancyjnej

poprzez:

- potraktowanie materiatu dowodowego w sposob wybidrczy, niepetny, z
pominieciem istotnych zrodet dowodowych i okolicznosci swiadczgcych na
niekorzys¢ oskarzonego, w szczegolnosci pominiecie opinii wydanych
przez biegtych psychiatréw, zgodnie z ktérych wnioskami osoba
nieposiadajgca wiadomosci specjalnych z tatwoscig moze sie zorientowac
przy pierwszym kontakcie z pokrzywdzonym A.K. o jego braku zdolnosci
do pojmowania przedsiebranego dziatania, pominiecie wyjasnien
oskarzonego S.T., ktory kategorycznie wskazywat, ze pokrzywdzony od

razu jawit mu sie jako maslowaty, daunowaty, spowolniaty oraz ze
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oskarzony znat ceny nieruchomosci panujgce na rynku, czy opinii
rzeczoznawcy majgtkowego, zgodnie z ktorej wnioskami cena mieszkania
bedacego przedmiotem sprzedazy byta przynajmniej o 57 % nizsza od
jego wartosci rynkowej, a co za tym idzie, ze oskarzony zdawat sobie
sprawe z braku ekwiwalentnosci Swiadczen stron umowy, ograniczajgc sie
do okolicznosci, ktore przemawiajg za tezg przyjeta w zaskarzonym
rozstrzygnieciu, dokonanie oceny materiatu dowodowego wbrew
wskazaniom wiedzy i doswiadczenia zyciowego, w sposob catkowicie
dowolny, niezgodny z zasadami wyznaczonymi przez wskazane przepisy,
w szczegolnosci z naruszeniem obiektywizmu i zasady swobodnej oceny
dowodow;
- orzekajgc w oparciu o odmienng ocene dowodow i dokonane na nowo w
sposob odmienny niz uczynit to Sad | instancji ustalenia faktyczne, nie
przedstawit w uzasadnieniu wiasnej analizy catego materiatu dowodowego
zgromadzonego w toku dotychczasowego procesu i nie wskazat, ktorym
dowodom dat wiare i dlaczego, a ktéorym odmowit waloru wiarygodnosci
wskazujgc przy tym na konkretne powody,
co w konsekwencji doprowadzito do nieuwzglednienia znaczenia catoksztattu okolicznosci
ujawnionych w toku postepowania, btednym uznaniem, Ze zebrany w sprawie materiat
dowodowy nie wskazuje, aby ww. oskarzony dopuscit sie¢ zarzuconego mu czynu i wydania
orzeczenia o charakterze reformatoryjnym, podczas, gdy uwzglednienie wszystkich
zebranych dowodow oraz petna i kompleksowa ich ocena z uwzglednieniem zasad
prawidlowego rozumowania oraz wskazan wiedzy i doswiadczenia zyciowego, winno
prowadzi¢ do wniosku, ze oskarzony swoim zachowaniem wyczerpat znamiona zarzuconego
mu aktem oskarzenia czynu, a wyrok Sadu | Instancji w zakresie rozstrzygniecia o winie i
sprawstwie S.T. byt stuszny.
W konkluzji skarzgca wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy
sgdowi odwotawczemu do ponownego rozpoznania w postepowaniu odwotawczym.
W odpowiedzi na kasacje obronca oskarzonego S.T. wnidst o jej oddalenie jako
oczywiscie bezzasadnej.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije.
Kasacja okazata sie zasadna i musiata skutkowac uchyleniem zaskarzonego wyroku
i przekazaniem sprawy sgdowi odwotawczemu do ponownego rozpoznania.

Na wstepie nalezy wskazac, ze wydanie orzeczenia reformatoryjnego i uniewinnienie
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osoby oskarzonej od popetnienia zarzuconego jej czynu, stanowigce wynik odmiennej oceny
dowodow i dokonania innych ustalen faktycznych niz te poczynione w zaskarzonym wyroku,
obliguje sad odwotawczy do uwzglednienia catoksztattu materiatu dowodowego ujawnionego
zarowno w toku rozprawy gtownej, jak i odwotawczej (art. 410 k.p.k. w zw. z art. 458 k.p.k.),
dokonania kompleksowej oceny dowodow, przeprowadzonej w zgodzie z zasadg wyrazong
w art. 7 k.p.k., a nadto do sporzgdzenia uzasadnienia spetniajgcego wymogi wskazane w art.
424 § 1 pkt 1 k.p.k. (zob. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 27 listopada 2020 r., IV KK 577/19).
Sytuacja, w ktérej organ ad quem uniewinniajgc osobe oskarzong takowej oceny w istocie
nie dokonuje, bez watpienia swiadczy o nierespektowaniu powyzszych wymogow i razgcej
obrazie art. 7 w zw. z art. 410 k.p.k.

Przenoszac powyzsze uwagi na grunt przedmiotowej sprawy, nadmieni¢ wypada, ze
mimo tego, iz Sad Okregowy radykalnie zmienit orzeczenie sadu pierwszej instancji, w
pisemnych motywach jego wyroku nie znajdziemy pogtebionej oceny catoksztattu
zgromadzonego w sprawie materiatlu dowodowego i poczynionych na jego podstawie ustalen
faktycznych. Uzasadnienie wyroku sgdu odwotawczego zawiera w istocie zestawienie
okolicznosci i dowoddw przemawiajgcych na korzys¢ oskarzonych. Nie zawiera natomiast
pogiebionej analizy cafoksztattu zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego i
ewidentnie pomija dowody mogace prowadzi¢ do wnioskdéw przeciwnych niz przyjete przez
organ ad quem.

Rozwijajgc ten watek, wspomnie¢ wypada, ze sad odwotawczy wskazujgc, iz
oskarzony M.N. w czasie dokonywania objetej zarzutem czynnosci notarialnej nie mogt mie¢
wiedzy co do stanu umystowego A.K. takiej jak mieli biegli, sad oraz organy postepowania
przygotowawczego, nie odniost sie wprost do tezy zawartej w opinii biegtych psychiatrow
O.P. i D.P. o tresci: ,u A.K. cechy uposledzenia umystowego sg widoczne dosé¢ tatwo w
rozmowie, w jego odpowiedziach na pytania. Wyglad i postawa réwniez zdradzajg
nieprawidtowosci psychiczne dla osoby nieposiadajgcej wiadomosci specjalnych. W
rozmowie przy sprzedazy w kancelarii notarialnej najprawdopodobniej fatwo zdradzat cechy
uposledzenia umystowego” (k. 99). Powyzsze zaniechanie sgdu nalezy uzna¢ za bardzo
istotny brak. Konstatacja ta - z perspektywy stawianego oskarzonemu zarzutu — ma donioste
znaczenie i to juz wowczas, gdy oceniaC jg w odseparowaniu od pozostatego materiatu
dowodowego. Najistotniejsze jednak jest, ze trafnoS¢ ww. wnioskéw biegtych znajduje
potwierdzenie w innych srodkach dowodowych. W szczegdlnosci znajduje ona umocowanie
w wyjasnieniach S.T., do ktorych — w rozwazaniach dotyczgcych odpowiedzialnosci
oskarzonego M.N. — sad odwotawczy w istocie sie nie odniést. W powyzszym kontekscie

przypomniec trzeba, ze oskarzony S.T. w postepowaniu przygotowawczym wyjasnit, ze ,,gdy
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zobaczytem w niedziele tego A.K. i M.K., to nabratem watpliwosci co do ich zdolnosci do
sprzedazy tego mieszkania, on zaréwno z wygladu, jak i z zachowania wzbudzat moje
watpliwosci, byt maslanowaty, daunowaty (...). Po obejrzeniu tego mieszkania, ja wraz z
siostrg P.T. poszedtem (...) do Kancelarii Adwokackiej M.M. w S. celem zasiegniecia porady
prawnej, tj. sprawdzenia stanu prawnego tego mieszkania — do kogo ono nalezy, czy nie jest
zadtuzone, a takze ustalenia, czy ten sprzedajgcy A.K., ktéry budzi moje watpliwosci, czy w
ogole moze skutecznie sprzedaé¢ to mieszkanie, bo wyglgdat i zachowywat sie jak osoba
niedorozwinieta umystowo (...). Bezposrednio stamtagd pojechatem do notariusza (...) — to
byta kancelaria M.N., pojechatem tam, zeby zapyta¢ réwniez jego, czy na pewno moge
podpisa¢ z A.K. tg umowe, bo dla mnie byt on jakis niedorozwiniety, uposledzony — notariusz
powiedziat mi wéwczas, ze nie widzi przeciwskazan do zawarcia tej umowy” (k. 312 — 313).
Na rozprawie oskarzony S.T. wyjasnit zas, ze zgtaszat ,obawy w kancelarii notarialnej, iz
pokrzywdzony jest taki powolny i w obecnosci pracownika tej kancelarii, jak byt z siostrg to
rozmawiat z nim na temat A.K.. On powiedziatl, ze nie widzi przeciwskazan do podpisania
umowy” (k. 513). Skoro zatem sad odwotawczy dat wiare wyjasnieniom S.T. (co
jednoznacznie wynika z rozwazan zawartych w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia na
k. 1101 akt) to powinien zadaC sobie pytanie, czy wskazanych cech upo$ledzenia
umystowego i nieprawidtowosci psychicznych, tak tatwo dostrzezonych przez S.T., mogt nie
dostrzec M. N., ktéry jako notariusz, z racji petnionej funkcji byt zobowigzany zwraca¢ na te
kwestie szczegolng uwage. Z uzasadnienia zaskarzonego wyroku wynika zas, ze temu, tak
istotnemu zagadnieniu, sgd odwotawczy nie poswiecit nalezytej refleksiji.

Organ ad quem nie odnidst sie rowniez do stow T.G., ktory skonstatowat, ze
oskarzony M.N. miat mu powiedzie¢, iz przed zawarciem aktu notarialnego ,pytat dziesie¢
razy” A.K., czy chce sprzeda¢ mieszkanie (k. 253 v.). Bez watpienia, w typowej sytuacji nie
ma potrzeby upewniania sie po tylekro¢ co do woli zawarcia umowy sprzedazy. Pominigta
zostata rowniez wypowiedz M.K., ktéra sktadajgc wyjasnienia w postepowaniu
przygotowawczym podata, ze kiedy przebywata w poczekalni ustyszata, jak notariusz zwraca
sie do pracownika kancelarii stowami ,zeby tylko sie mu krzywda nie stata” (k.62). Takie
stowa mogg zas$ wskazywac, ze oskarzony zdawat sobie sprawe z ,kondycji psychicznej’
A.K.. Jest przy tym oczywiste, ze jesli sgd odwotawczy uznat wspomniane srodki dowodowe
za niewiarygodne albo niemajgce znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy, powinien wyraznie
to wyeksponowac i wyjasnic przyczyny zajecia tego stanowiska. Tego jednak organ ad quem
nie uczynit.

W wywodach sgdu odwotawczego brak jest réwniez uwag odzwierciedlajgcych

precyzyjnie poczynione ustalenia faktyczne, nie méwigc juz o rozwazaniach dedykowanych
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skonfrontowaniu tych ustalen z prawidtowo okreslonymi, relewantnymi, mieszczgcymi sie w
granicach oskarzenia, znamionami czynu zabronionego. Prawidtowe analizy poczynione w
tej kwestii wymagaty wszak pogtebionej, a nie jedynie zdawkowej — jak to uczynit sad ad
guem - oceny zachowania oskarzonego M.N. nie tylko przez pryzmat znamion zawartych w
przepisach ujetych w kwalifikacji prawnej przyjetej w akcie oskarzenia i zastosowanej przez
sad a quo, ale réwniez przez pryzmat art. 231 § 3 k.k.

W uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia prozno rowniez szukaé wnikliwych
wywodéw dedykowanych kwestii spoczywajgcych na oskarzonym M.N. jako notariuszu
obowigzkow, w szczegodlnosci w kontekscie przepiséw art. 80 § 2i 3 w zw. z art. 81 prawa
o notariacie w zw. z art. 58 § 1i 2 k.c. w zw. z art. 353* k.c. Zaniechania, ktore wystgpity w
tym obszarze, mogty by¢ réwniez powodem tego, ze sad odwotawczy nie zwrdcit uwagi na
wszystkie relewantne w niniejszej sprawie srodki dowodowe. Nie budzi watpliwosci, ze
zrodtem tzw. ,btedu braku” nader czesto jest wadliwa identyfikacja znamion czynu
zabronionego, ktéra powoduje, ze okreslone okolicznosci, istotne dla rozstrzygniecia sprawy,
sad nietrafnie uznaje za irrelewantne.

Rozwijajgc ten watek wskazaé wypada, ze poza naruszajgcym art. 7 k.p.k.
,potraktowaniem” dowoddéw wymienionych wyzej, sad odwotawczy dokonat wybiorczej
analizy wyjasnieh samego M.N. dotyczacych np. kwestii ceny sprzedazy lokalu i powodow,
dla ktérych nie uznat jej za razgco niskg. Niewatpliwie bowiem organowi ad quem nie
powinien ujs¢ uwadze fakt, ze oskarzony przyjat jako wiasciwe poréwnywanie umoéw, na
mocy ktérych nieruchomosci sprzedawato miasto z umowami zawieranymi przez osoby
fizyczne. Jest zas oczywiste, ze ryzyko braku ekwiwalentno$ci swiadczen i pokrzywdzenia
sprzedajgcego, w przypadku, gdy sprzedajgcym jest jednostka samorzadu terytorialnego,
ksztattuje sie diametralnie odmiennie niz przypadku umoéw, gdzie sprzedajgcym jest osoba
fizyczna. Ponadto jednostki samorzadu terytorialnego nader czesto sprzedajg lokale
udzielajgc ulg i bonifikat.

Pogtebionej refleksji - w kontek$cie prawidtowosci postrzegania przez oskarzonego
cigzgcego nan obowigzku wynikajgcego z art. 80 § 2 prawa o notariacie — wymagata rowniez
wypowiedz M.N., w ktorej wskazywat, ze nie wie, jak ksztattujg sie ceny mieszkan, gdyz ,nie
jest ze S.” (k. 511). Ponadto sad odwotawczy, ktdry wskazywat, ze oskarzony mdgt nie
zorientowac sie, iz cena sprzedazy jest razgco zanizona, gdyz w umowie wskazano, ze
mieszkanie jest zadluzone i wymaga kapitalnego remontu, bez watpienia powinien zwroci¢
uwage na fakt, ze wartos¢ owego zadtuzenia wynikata wprost z umowy i wynosita kwote
3 268,79 zl, ktéra zresztg byta objeta ceng sprzedazy wynoszgcg 38 268,78 zt. A

przypomnie¢ trzeba, ze zgodnie z operatem szacunkowym, rzeczywista wartos¢
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nieruchomosci kupionej przez S.T. od pokrzywdzonego wynosita 88 444 zt (k. 175). Ponadto,
oceniajgc rzeczywiste znaczenie umownego zapisu, ze lokal bedacy przedmiotem umowy
~wymaga kapitalnego remontu”, nalezato mie¢ réwniez na uwadze tres¢ wyjasnien samego
oskarzonego M.N., ktory podat: ,w tresci aktu notarialnego umiescitem zapis, ze mieszkanie
wymaga remontu, strony prosity mnie o ten zapis, pan K. i T. prosili mnie o to. Zapis stuzy
temu, aby opisa¢ tg nieruchomos¢, jest to wskazowka dla Urzedu Skarbowego, ze wartosé
czynnosci nie jest zanizona przez strony” (k. 511). K.B. wskazat zas, ze ,je$li cena
nieruchomosci byfa niska, to zazwyczaj strony o$wiadczaly, ze jest do remontu, ja wéwczas
pytatem, dlaczego jest taka cena mieszkania, mowitem im tez zeby porobili zdjecia zeby miec
dowdd, ze wymaga remontu” (k. 297). Rozwazan w powyzszej materii zabrakio w
uzasadnieniu wyroku sgdu odwotawczego.

W tym stanie rzeczy nalezato stwierdzi¢, ze autorka nadzwyczajnego srodka
zaskarzenia wykazata, ze sgd odwotawczy, w toku rozpoznawania sprawy apelacyjnej, w
zakresie dotyczgcym M.N., dopuscit sie razgcego i moggcego miec istotny wptyw na tres¢
orzeczenia naruszenia przepiséw wskazanych w zarzucie kasacji (tiret pierwsze). Tym
samym wykazata zaktualizowanie si¢ podstawy kasacyjnej z art. 523 § 1 k.p.k.

Analogicznie nalezy oceni¢ kasacje w zakresie drugiego z podniesionych w niej
zarzutow, tj. zarzutu dotyczgcego rozstrzygniecia odnoszgcego sie do oskarzonego S.T.
(tiret drugie kasacji). | w tym bowiem przypadku, dokonana przez sgd odwotawczy ocena
materiatlu dowodowego i analiza znamion zarzuconego, a nastepnie przypisanego przez sad
| instancji oskarzonemu czynu, byta nader pobiezna. Organ ad quem poprzestajac na
ustaleniu, ze zdaniem oskarzonego S.T. cena, za jakg kupit lokal byta korzystna, ale nie
nadmiernie, bo mieszkanie wymagato remontu, pomingt bowiem okoliczno$¢, ze
zainteresowanie S.T. ww. lokalem, ktore znalazto swoj wyraz w tempie, w jakim transakcja
ta zostata sfinalizowana (25 stycznia 2019 r., podczas pobytu w Niemczech, oskarzony
pozyskuje informacje o mozliwosci zakupu mieszkania, w niedziele 27 stycznia 2019 r.
przyjezdza do Polski, a 28 stycznia 2019 r. zawiera umowe — k. 3, 312), byto atypowe i bez
watpienia mogto wskazywac¢ na wyjgtkowg okazyjnosc¢ tej transakcji. Co wiecej, podobny
wniosek wyprowadzic mozna takze z zeznan siostry oskarzonego P.T., ktora w
postepowaniu przygotowawczym podata, ze brat mowit jej, ze mieszkanie kupit za bardzo
matg cene, ale mowit jej tez, ze trzeba tam zainwestowacC duzo pieniedzy (k. 320). W
postepowaniu jurysdykcyjnym Swiadek podata zas, ze cena lokalu byta bardzo atrakcyjna (k.
628 v.). Do tych uwag uzupetniajgco nalezy wskazac, ze oczywiste jest, iz okolicznosc¢, ze w
ocenie nabywcy nieruchomo$¢ wymaga inwestycji dla spetnienia jego potrzeb, nie oznacza

automatycznie, ze cena, za jakg nabywa nieruchomos$¢ jest adekwatna do jej wartosci i nie
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wigze sie z doprowadzeniem sprzedawcy do niekorzystnego rozporzgdzenia mieniem.

W kontekscie tezy sgdu odwotawczego, ze cena sprzedazy nie wzbudzita watpliwosci
u S.T. takze dlatego, ze M.K. i A.K. potwierdzali, Ze potrzebujg pilnie pieniedzy na sptate
réznych diugow, nalezy zwréci¢é uwage na zeznania P.T., do ktérych to organ ad quem w
ogole sie nie odnidst, choé z uwagi na ich tre$¢ bez watpienia powinien. Swiadek zeznata
bowiem, ze kiedy pojechali z bratem do wspdlnoty mieszkaniowej D. celem sprawdzenia
kwoty zadtuzenia ,te Panie byty w szoku, ze Pan A.K. chce sprzeda¢ mieszkanie, bo ostatnio
chciat roztozy¢ zadtuzenie na raty” (k. 319).

Ponadto sad odwotawczy nie zwrdcit uwagi | w konsekwenciji nie poswiecit nalezytej
refleksji temu, ze sam fakt ,upewniania sie” u prawnikéw, czy sprzedajgcy z racji stanu
psychicznego jest zdolny do zawarcia prawnie skutecznej umowy, w celu unikniecia
negatywnych konsekwencji zwigzanych z dokonaniem tej czynnosci z osobg niezdolng do
jej dokonania, nie swiadczy automatycznie o tym, ze nabywca nie ma zamiaru wykorzystania
niezdolnosci sprzedawcy do nalezytego pojmowania przedsiebranego dziatania w celu
zawarcia z nim transakcji, w ktoérej cena sprzedazy jest znacznie zanizona. Nie mozna
réwniez wykluczy¢ i takich sytuacji, w ktérych tego rodzaju ,upewnianie sie” jest celowym
dziataniem majgcym za zadanie uchroni¢ przed odpowiedzialnoscig karng w pefni
swiadomego sprawce przestepstwa oszustwa.

Rozwijajgc ten watek nalezy wskazac, ze z wyjasnien oskarzonego S.T. wynikato, ze
chciat uzyskac zapewnienie, czy pokrzywdzony moze z prawnego punktu widzenia zawrze¢
umowe sprzedazy, a nie co do tego, czy zdaje sobie sprawe ze znaczenia tej czynnoéci, a
zwtaszcza z wysokosci ceny za jakg lokal sprzedaje w stosunku do jego rzeczywistej
wartosci. Powyzsze potwierdzajg rowniez depozycje P.T., ktéra zeznata, ze ,méj brat ze mnag
rozmawiat na ten temat i powiedziat mi, ze on obawiat sig, czy ten A.K. i jego mama, czy to
sg osoby zdrowe psychicznie, powiedziat, ze wygladaja i zachowujg sie jak niedorozwinieci
w zw. z czym chciat sie upewni¢, czy on w ogole moze kupi¢ od nich to mieszkanie, nie chciat
mie¢ ktopotdéw zwigzanych z tym mieszkaniem (...). Brat powiedziat rowniez, ze wydaje mu
sie, ze ten sprzedajgcy nie jest zdrowy na umysle, ze nie wie, czy moze z nim zawrze¢
umowe, w odpowiedzi na co Pani mecenas M. powiedziata mu, ze o tym, czy bedzie mozna
zawrze(¢ z tg osobg umowe zdecyduje notariusz” (k. 319).

Te wszystkie kwestie sad odwotawczy pozostawit poza zakresem swoich analiz, co
bez watpienia wskazuje, ze naruszyt przepisy wskazane w zarzucie kasacji. Stanowisko
Sadu Okregowego tylko wtedy mozna bytoby uzna¢ za prawidtowe, gdyby poprzedzita je
wszechstronna ocena materialu dowodowego, w oparciu o ktérg sad poczynitby trafne

ustalenia faktyczne, ktére nastepnie poddatby pogtebionej analizie z perspektywy kazdego
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ze znamion zarzuconego oskarzonemu S.T. przestepstwa. Tego rodzaju rozwazan w
uzasadnieniu zaskarzonego wyroku nie zawarto.

W tym stanie rzeczy, Sgd Najwyzszy jako zasadny ocenit rowniez zarzut podniesiony
w tiret drugie kasacji i w konsekwencji uchylit wyrok Sadu Okregowego w Legnicy w
zaskarzonej czesci i w tym zakresie przekazat sprawe temu sgdowi do ponownego
rozpoznania w postepowaniu odwotawczym.

Przeprowadzajgc kolejny raz kontrole apelacyjng, sad odwotawczy wnikliwie, z
dochowaniem standardow z art. 433 § 2 k.p.k. w zw. z art. 457 § 3 k.p.k., przeanalizuje

relewantne zarzuty odwotawcze, realizujgc wszystkie cigzgce na nim powinnosci procesowe.

Kierujgc sie powyzszg argumentacjg, Sad Najwyzszy orzekt jak w czesci

dyspozytywnej wyroku.
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