Sygn. akt| CZ 14/21

POSTANOWIENIE

Dnia 15 czerwca 2021 r.
Sad Najwyzszy w skiadzie:

SSN Mariusz todko (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Marcin tochowski

SSN Tomasz Szancito

w sprawie z wniosku M. S.A. w W.

przy uczestnictwie Wspolnoty Mieszkaniowej ,S.” w L. przy

u.K,B.J,MJ, MR, LR, GW,KW,MR,A.B,R.S,,E. Z,I.G., M. A,,
K.IA,J S, W.S,M.G,I.LG,,A.L,K.L,GK,J.R,D.N,,P.N,R. G, K. G, B.
F,.B.W,J.K,P.K,KH, MG, ,KK,MZ,Z Z,M.R,A K,B. G, B.K, K.
KoK K, T.K,AGM,E. T, ATW,NW,LD,MF.D.,H.I,J.I,LK,J.
W,A K,AG,MG,AS ,KS,HT,JW,ZW,A A, ,P.A,ZF,T.F., B.
L,AW, T.P,E.T,AT,K.D,ZC,D.C,,J.G,D.R,L.K,J.K,HT.G,O.
G,E.S.,S.S.,A.J, MW, RW,CW,P.K,K.G,J.G,,P.W,,A.P.W.o0
rozstrzygniecie w przedmiocie czynnosci przekraczajgcej zakres zwyktego zarzadu,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej

w dniu 15 czerwca 2021 r.,

zazalenia uczestnika B. J.

na postanowienie Sgdu Okregowego w W.

z dnia 18 pazdziernika 2019 r., sygn. akt IV Ca (...),

uchyla zaskarzone postanowienie.



UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z 18 pazdziernika 2019 r. Sgd Okregowy w
W., w sprawie z wniosku M. S.A. z siedzibg w W., odrzucit skarge kasacyjng
jednego z uczestnikdw postepowania - B. J. od postanowienia tego Sadu z 23 lipca
2019,

Odrzucajgc skarge kasacyjng uczestnika jako niedopuszczalng, Sad
Okregowy przywotat art. 519 § 4 k.p.c., zgodnie z ktérym skarga kasacyjna nie
przystuguje w sprawach dotyczgcych zarzgdu zwigzanego ze wspotwtasnoscig
i uzytkowaniem. W ocenie Sgdu Okregowego, w sprawie z wniosku M. S.A. z
siedzibg w W., ktérej przedmiotem byto rozstrzygniecie w przedmiocie czynnosci

przekraczajgcej zakres zwyktego zarzgdu, skarga kasacyjna nie przystugiwata.

W zazaleniu na to postanowienie, wniesionym na podstawie art. 394! §1
w zw. z art. 13 § 2 k.p.c., uczestnik B. J. zarzucit naruszenie art. 519§ 1 k.p.c., art.
519! § 4 k.p.c., art. 5191 § 4 pkt 4 k.p.c. We wnioskach domagat sie uchylenia

zaskarzonego postanowienia.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:
Zazalenie podlegato uwzglednieniu.

Sprawa, w ktorej wniesiono zazalenie, zostata wszczeta z wniosku M. S.A. o
,wyrazenie zgody na podziat lokalu niemieszkalnego, poprzez podziat i wydzielenie
z lokalu niemieszkalnego - garazu nr 1, stanowigcego odrebng wtasnos¢, o
powierzchni uzytkowej 646, 37 m?, (...), nastepujacych lokali: lokalu ustugowego nr
2 o powierzchni uzytkowej 57,68 m?, lokalu ustugowego nr 3 i powierzchni
uzytkowej 76, 96 m?, przy czym dotychczasowy lokal mieszkalny nr 1, po
wyodrebnieniu powyzszych lokali miatby powierzchnie 511,72 m?”. Z dokonanych w
sprawie ustalen wynika, ze dla tego lokalu - garazu wielostanowiskowego
usytuowanego na parterze budynku przy ul. K. w L. - zostata zatozona ksiega

wieczysta nr (...). Wedtug tresci ksiegi wieczystej wspotwiascicielami tego lokalu sg



wnioskodawca oraz inni wiasciciele lokali mieszkalnych. Z przedmiotowym lokalem

zwigzany jest ponadto udziat we wspétwiasnosci nieruchomosci wspaolnej.

Whnioskodawca, na podstawie zgody uzyskanej w aktach notarialnych od
wiekszosci wtascicieli lokali mieszkalnych, prowadzit przebudowe Ilokalu
niemieszkalnego a po zakonczeniu robét uzyskat w dniu 5 listopada 2010 r. od
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowalnego w L. zaswiadczenie pozwalajgce
na uzytkowanie dwdéch lokali ustugowych, powstatych w wyniku tej przebudowy.
Nastepnie aktem notarialnym z dnia 31 marca 2011 r. dokonano podziatu tego
lokalu, ustanowienia odrebnej wtasnos$ci lokali i zniesienia wspoétwlasnosci tych
lokali. W umowie stwierdzono, ze dotychczasowy lokal niemieszkalny zostat
przebudowany i fizycznie podzielony na trzy nowe lokale - garaz nr 1 o powierzchni
uzytkowej 511,72 m2 oraz lokale ustugowego nr 2 i 3 o powierzchni uzytkowej
57,68 m? oraz 76,96 m2  Wspodiwtasciciele dotychczasowego lokalu
niemieszkalnego dokonali wiec jego podziatu przez ustanowienie odrebne;j
witasnosci nowopowstatych lokali ustugowych oraz zniesienia ich wspotwtasnosci w
ten sposob, Zze lokale te na wytgczng witasnos¢ nabyt wnioskodawca, zas lokal
garazowy nabyli we wspotwtasnosci wnioskodawca w 6/17 czesciach i pozostate
strony tej umowy w odpowiednich udziatach. Aktem notarialnym z dnia 20 maja
2011 r. zmodyfikowano czes¢ tresci przytoczonej umowy. Tego samego dnia
ztozono ten akt notarialny wraz z zwartymi w nim wnioskami o ujawnienie zmian w
ksiedze wieczystej nr (...) oraz zamkniecie ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej

dla lokalu niemieszkalnego.

Na powyzsze okolicznosci powotat sie wnioskodawca, uzasadniajgc
dochodzone zadanie m.in. tym, ze Sad Rejonowy w L. oddalit jego wniosek o
zamkniecie ksiegi wieczystej prowadzonej dotychczas dla lokalu garazowego nr 1,
wykreslenie wszystkich wpisow dotyczgcych nieruchomosci lokalowej tego garazu i
wydzielenie nowopowstatych lokali ustugowych, a takze zatozenie dla nich nowych
ksigg wieczystych i wpisanie wnioskodawcy jako ich wiasciciela. Podstawg
oddalenia wniosku byt brak zgody wiascicieli — cztonkow wspdlnoty mieszkaniowej
na podziat przedmiotowego lokalu wyrazonej zgodnie z art. 22 ust. 4 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz., 1048;

dalej jako: ,u.w.l.”). Z tego wzgledu wnioskodawca wystgpit do Sgdu Rejonowego w



L. o wyrazenie zgody na dokonanie tego podziatu. W uzasadnieniu Zzgdania
wnioskodawca odwotat sie do art. 22 ust. 4 u.w.l. oraz art. 199 zd. 2 k.c. oraz art.
202 k.c.

Uwzgledniajgc wniosek, Sad Rejonowy w L. przyjat, ze przedmiotem
sprawy jest rozstrzygniecie powstatego miedzy wspétwiascicielami sporu na tle
zarzgdu wspolng rzeczg, a wnioskodawca zwrocit sie o wyrazenie zgody na podziat
lokalu niemieszkalnego, co stanowito czynnos¢ przekraczajgcg zwykty zarzad
rzeczg wspolng, a wiec wymagato zgody wszystkich wspotwtascicieli. Oddalajgc
apelacje uczestniczki postepowania Wspdlnoty Mieszkaniowej ,S.” w L. od tego
postanowienia, Sgd Okregowy w W. postanowieniem z 23 lipca 2019 r., podzielit

stanowisko i przyjetg przez Sad pierwszej instancji kwalifikacje sprawe.

Odnoszgc sie do dopuszczalnosci skargi kasacyjnej w przedmiotowej
sprawie, nalezy podkresli¢, ze w postepowaniu nieprocesowym, zgodnie z art. 519!
§ 1 k.p.c., skarga kasacyjna do Sadu Najwyzszego przystuguje od wydanego przez
sad drugiej instancji postanowienia co do istoty spraw w sprawach z zakresu prawa
rzeczowego, chyba Ze przepis szczegolny stanowi inaczej. Przepis art. 5191 § 4
pkt 2 k.p.c. wylgcza dopuszczalnos¢ skargi kasacyjnej w sprawach dotyczgcych

zarzgdu zwigzanego ze wspotwtasnoscig lub uzytkiem wieczystym.

W orzecznictwie utrwalone jest stanowisko, ze w kategorii tej mieszczg sie
wszystkie sprawy odnoszgce sie do zarzgdu rzeczg wspolng rozpoznawane wedtug
art. 611-616 k.p.c. (postanowienie Sgdu Najwyzszego z 7 lutego 2018 r., V CZ
99/17). Sprawami dotyczgcymi zarzgdu zwigzanego ze wspotwiasnoscig lub
uzytkowaniem, w ktorych skarga kasacyjna nie przystuguje, sg w szczegolnosci
sprawy, w ktérych podstawe materialnoprawng stanowi art. 199 k.c. (postanowienie
Sadu Najwyzszego z 8 stycznia 1997 r., | CZ 32/96). Do tej kategorii nalezg takze
sprawy o upowaznienie do dokonania czynnosci dotyczgcej rzeczy wspolnej

(postanowienie Sgdu Najwyzszego z 14 lutego 2019 r., IV CZ 91/18).

W  zwigzku z przedstawionymi uwagami wymaga dostrzezenia,
ze odrzucajgc skarge kasacyjng Sad Okregowy ograniczyt sie do wskazania,
ze sprawa toczyla sie z wniosku M. S.A. z siedzibg w W. o0 rozstrzygniecie w

przedmiocie czynnosci przekraczajgcej zakres zwyktego zarzadu, podczas gdy



zgodnie z art. 519! § 4 k.p.c. skarga kasacyjna nie przystuguje w sprawach
dotyczacych zarzgdu zwigzanego ze wspotwtasnoscig i uzytkowaniem. Uszito
jednak uwadze Sadu Okregowego, ze, z jednej strony, wspodtwlasnosé lokalu
niemieszkalnego - garazu nr 1 zostata zniesiona w aktach notarialnych z 31 marca i
20 maja 2011 r. oraz, z drugiej strony, ze doszto juz do fizycznej przebudowy tego
lokalu i wyodrebnienia z niego dwdch lokali ustugowych oraz lokalu garazowego o
zmniejszonej powierzchni, a Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowalnego w L.
wydat zaswiadczenie pozwalajgce na uzytkowanie tych lokali. Sad Okregowy nie
wzigt zatem pod rozwage tego co byto w rzeczywistosci przedmiotem sprawy,
chociaz to podstawa faktyczna dochodzonego roszczenia decyduje o kwalifikacji
sprawy. Uwzglednienie tych okolicznosci poddajg w watpliwosci kwalifikacje
przedmiotowej sprawy z perspektywy art. 199 zd. 2 k.c. tym bardziej, gdy wzig¢ pod
uwage, ze na potrzebe wszczecia przez M. S.A. postepowania, o ktérym mowa w
art. 24 u.w.l. lub w art. 22 ust. 4 u.w.l. wskazat Sgd Najwyzszy w wyroku z 26 marca
2017 r., | CSK 574/16, przyjmujgc, ze wszczecie tego postepowania pozwoli
.<definitywnie rozstrzygng¢ watpliwosci co do tego, czy istniejg dostateczne racje
za podjeciem konkretnych czynnosci i czy sprzeciw wobec niej wyrazony przez
niektérych  wspotwiascicieli nie naraza uzasadnionych interesow innych”.
Z tych wzgleddéw odrzucenie skargi kasacyjnej, jako niedopuszczalnej w swietle art.

519! § 4 pkt 2 k.p.c., nalezato oceni¢ jako przedwczesne.

Z tych wzgledéw Sagd Najwyzszy orzekt jak w sentencji (art. 3981°§ 1 zdanie
pierwsze w zw. z art. 394! § 3 k.p.c.).

ke



