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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 listopada 2020 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Dariusz Donczyk (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Marta Romanska
SSN Monika Koba

w sprawie z powodztwa Miasta W.

przeciwko Szkole (...) w W.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 6 listopada 2020 r.,

skargi kasacyjnej pozwanego od wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...)
z dnia 18 czerwca 2018 r., sygn. akt VI ACa (...),

uchyla zaskarzony wyrok w punktach | (pierwszym) i lll
(trzecim) i w tym zakresie przekazuje sprawe Sadowi
Apelacyjnemu w (...) do ponownego rozpoznania i

rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Powdd W. wniost o zasgdzenie od pozwanej Szkoty (...) w W. kwoty

144 218,81 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 5 stycznia 2015 r.

Wyrokiem z dnia 27 lutego 2018 r. Sgd Okregowy w W. oddalit powodztwo
oraz orzekt o kosztach procesu. Ustalit, Zze decyzjg z dnia 10 sierpnia 1978 r. Urzad
Dzielnicy W. przekazat na rzecz Wyzszej Szkoty (...) w W. w uzytkowanie grunt
zabudowany, potozony przy ul. S., przeznaczony na potrzeby mieszkaniowe Szkoty.
Na podstawie § 1 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 30 listopada 1981 r.
zniesiona zostata Wyzsza Szkota (...) w W., a na podstawie § 1 rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 1982 r. utworzono Szkote (...) (dalej tez:
~ozkofa”), ktéra stata sie posiadaczem samoistnym wyzej wskazanej nieruchomosci.
Z dniem 27 maja 1990 r. W. (6wczesna Gmina Z.) stato sie z mocy prawa
samoistnym posiadaczem tej nieruchomosci, stanowigcej dziatke o numerze 84/1,
z obrebu (...), dla ktérej Sgd Rejonowy w W. prowadzi ksiege wieczystg (...).
Nastepnie toczyto sie postepowanie w przedmiocie uchylenia decyzji
komunalizujgcej nieruchomos¢. Wojewoda (...), decyzjg z dnia 21 lipca 1999 r. -
utrzymang w mocy przez Krajowg Komisje Uwilaszczeniowg decyzjg z dnia 28
pazdziernika 1999 r. - odmowit uchylenia ostatecznej decyzji w przedmiocie
stwierdzenia nabycia z mocy prawa przez Dzielnice Z. wlasno$ci nieruchomosci
przy ul.S. 19. W listopadzie 1991 r. Szkota (...) wystgpita o przekazanie tej
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste. Decyzja w tym zakresie nie zostata
jednak wydana. Wniosek zostat bezskutecznie ponowiony w dniu 31 pazdziernika
2000 r.

Szkota (...) posiadata nieruchomos¢ przy ul. S. w okresie od 7 stycznia
2004 r. do dnia 7 stycznia 2014 r. W tym okresie zawierata umowy najmu lokali
mieszkalnych znajdujgcych sie w budynku posadowionym na tej nieruchomosci z
osobami fizycznymi. W latach 2004-2014 przychody z tytutu najmu lokali wyniosty
kwote 354 699,91 zt, a koszty utrzymania budynku kwote 401 246,21 zi.

Pismem z dnia 22 stycznia 2013 r. Szkota zwrdcita sie do W. o przejecie

nieruchomosci, w odpowiedzi na ktére W., pismem z dnia 6 lutego 2013 r., zwrécito



sie 0 udzielenie informacji dotyczacej stanu prawnego lokali mieszkalnych
znajdujgcych sie w budynku. W dniu 28 sierpnia 2013 r. Szkota ponownie wyrazita
gotowos¢ do rozpoczecia procedury przekazania nieruchomosci i przedstawita wzor
protokotu przekazania tej nieruchomosci. Strony porozumiaty sie co do przekazania
nieruchomosci w dniu 1 stycznia 2014 r. W dniu 31 grudnia 2013 r. sporzgdzono
protokdét odczytu licznikbéw (gazowego, elektrycznego i wodnego) w nieruchomosci.
Ostatecznie do protokolarnego przekazania nieruchomosci doszto w dniu 7 stycznia
2014 r. W § 3 protokotu przekazania strony zgodnie ustality, ze dochody i wydatki
zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem nieruchomoscig nalezg do dnia 31
grudnia 2013 r. do pozwanej, a od dnia 1 stycznia 2014 r. do powoda oraz ze
strony sg catkowicie rozliczone i zrzekajg sie jakichkolwiek ewentualnych roszczen.
Protokét przejecia zostat podpisany w dniu 7 stycznia 2014 r., bowiem byt to
pierwszy dzien roboczy w 2014 roku. W protokole tym ustalono ponadto, ze z
dniem 1 stycznia 2014 r. W. przejeto wiadanie nieruchomoscia i optaty nalezne od
dnia 1 stycznia 2014 r. Wydatki nalezne do dnia 31 grudnia 2014 r. obcigzaty
Szkote, ktéra w dniu 9 stycznia 2014 r. poinformowata najemcéw o utracie przez nig
prawa wynajmujgcego i o zaprzestaniu obstugi administracyjnej lokali i pobierania

czynszu za ich wynajem.

W ocenie Sgdu pierwszej instancji roszczenie podlegato ocenie przez
pryzmat norm zawartych w art. 224 § 1 k.c. i art. 225 k.c., z ktérych wynika, ze
zakres obowigzkéw samoistnego posiadacza wobec wtasciciela uzalezniony jest od

tego, czy dziata on w dobrej, czy w zitej wierze.

Odnoszgc sie do zagadnienia dobrej wiary pozwanej Szkoty, Sgd Okregowy
przyjat, ze pozwana Szkofa jeszcze w latach osiemdziesigtych otrzymata od W. do
zagospodarowania grunt zabudowany przy ul. S. 19 w W., a w 1991 r. wystgpita o
przekazanie tej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste. Tym samym pozwana
przez wiele lat wystepowata do powoda o uregulowanie jej prawa do korzystania z

nieruchomosci.
Pozwana pozostawata w usprawiedliwionym okolicznosciami
przeswiadczeniu, ze przystuguje jej, jako nastepcy prawnemu Wyzszej Szkoty (...)

w W., prawo do korzystania z nieruchomosci w dotychczasowym zakresie. Powdd



nie wykazywat zainteresowania i nie podejmowat dziatan w kierunku odzyskania
nieruchomosci. Nigdy nie wezwat pozwanej do jej wydania i dopiero w styczniu
2015 r. zarzucit pozwanej bezumowne Kkorzystanie z nieruchomosci i z tej
przyczyny wezwat ja do proby ugodowej. Powdd nie wystgpit z powddztwem o
wydanie i nie podejmowat Zadnych dziatan ukierunkowanych na uregulowanie
stanu prawnego nieruchomosci. Powdd nie obalit domniemania dobrej wiary
pozwanej, ktora natomiast przedstawita dowody, Zze nieprzerwanie od 1978 r.
korzysta z uprawnien posiadacza i wykonuje obowigzki jako uzytkownik

nieruchomosci.

Podpisanie przez strony protokotu przejecia - przekazania nieruchomosci
byto wyrazeniem woli po stronie pozwanej wyzbycia sie wiadania nieruchomoscia,
a po stronie powoda woli do jej odebrania przez wiasciciela. Z protokotu wynika
takze, iz wolg stron byto wydanie powodowi nieruchomosci bez konieczno$ci
dokonywania jakichkolwiek wzajemnych rozliczen z tytutu wcze$niejszego
korzystania z niej, a powdd wyraznie uznat, ze pozwana sie z nim rozliczyta i zrzekt

sie jakichkolwiek ewentualnych roszczen.

Data podpisania protokotu przejecia oznaczona zostata na dzieh 7 stycznia
2014 r., co byto spowodowane uwarunkowaniami organizacyjnymi, bowiem
pierwszym dniem roboczym w 2014 r. byt wiasnie 7 stycznia. Wbrew zarzutowi
strony powodowej, T. B., reprezentujgcy W., byt prawidtowo umocowany przy
sporzadzaniu protokotu z dnia 7 stycznia 2014 r. Byt on bowiem umocowany do
wykonywania czynnosci prawnych zwigzanych z odbiorem nieruchomosci oraz na
dzien 7 stycznia 2014 r. posiadat upowaznienie do podpisu wczesniej

uzgodnionego co do tresci protokotu w imieniu Dyrektora Urzedu Dzielnicy B.

Z uwagi na wzajemnie rozliczenie sie stron i zrzeczenie sie jakichkolwiek
roszczen w protokole zdawczo-odbiorczym powoddztwo nalezato oddalic.
Nadto w sprawie nie zachodzg przestanki do dochodzenia od pozwanej
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, jako od posiadacza

w ztej wierze z uwagi na umowne uregulowanie kwestii roszczen.

Na skutek rozpoznania apelacji wniesionej przez powoda Sad Apelacyjny

w (...), wyrokiem z dnia 18 czerwca 2018 r., zmienit zaskarzony wyrok Sagdu



Okregowego w punkcie pierwszym w ten sposob, ze zasgdzit od pozwanej na rzecz
powoda kwote 125114,43 zt wraz z odsetkami w wysokosci ustawowe;j
od dnia 25 lutego 2015 r. do dnia zapfaty oraz w punkcie drugim w ten sposéb,
ze zasadzit od pozwanej na rzecz powoda kwote 8 943,30 zt tytutem zwrotu
kosztéw procesu (pkt | a) i (pkt | b); oddalit apelacje w pozostatym zakresie (pkt Il)
oraz zasagdzit od pozwanej na rzecz powoda kwote 9 036,46 zt tytutem zwrotu

kosztéw postepowania apelacyjnego (pkt ll1).

Sad Apelacyjny uznat za nieprawidtowe stanowisko Sgdu pierwszej instancji
o nastepstwie prawnym pozwanej po Wyzszej Szkole (...), ktore nie wynika z
zadnego przepisu. Ponadto wymieniona Wyzsza Szkota (...) zostata zniesiona z
dniem 1 grudnia 1981 r., natomiast pozwana zostata powotana z dniem 1 lutego
1982 r. Zatem pozwana nie mogta powotywaé sie na ustanowienie na rzecz
Wyzszej Szkoty (...) w W. uzytkowania co do nieruchomosci potozonej przy ul. S.
19w W..

Sad drugiej instancji uznat za uzasadniong grupe zarzutow apelacji
kwestionujgcych skuteczne zrzeczenie sie przez W. dochodzonego roszczenia.
Pomijajgc watpliwos¢ co do przedmiotowego zakresu zrzeczenia sie roszczen w §
3 protokotu z dnia 7 stycznia 2014 r., to istotne byto to, ze zostat on podpisany
przez T. B.. Jak wynika z tresci udzielonego mu petnomocnictwa z dnia 30 grudnia
2013 r., byt on umocowany jedynie do przejecia budynku przy ul. S. 19 w W.. Nie
byt wiec umocowany do sktadania oswiadczen o zrzeczeniu sie jakichkolwiek
roszczeh nawet zwigzanych z nieruchomoscig, ktérg T. B. w imieniu W. miat
przeja¢. Oswiadczenie zawarte w § 3 protokotu nie byto wiec skuteczne wobec
powoda. Tym samym dochodzone w postepowaniu roszczenia nie zostaty objete

jakimkolwiek skutecznie ztozonym przez powoda zrzeczeniem.

Sad drugiej instancji za zasadne uznat takze zarzuty apelacji dotyczace
nieprawidtowego przyjecia przez Sad pierwszej instancji, ze pozwana Szkofa
posiadata nieruchomos¢ przy ul. S. w dobrej wierze. Wynikajgce z art. 7 k.c.
domniemanie  zostalo w  toku postepowania  skutecznie  obalone.
Pozwana posiadata nieruchomos$¢ w przekonaniu, ze nie stuzy jej do tej

nieruchomosci zadne prawo. W konsekwencji dochodzone powddztwo, w ramach



ktorego powod dochodzit kwoty 144 218,81 2zt obejmujgcej wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z nieruchomosci oraz zwrot niezuzytych pozytkow,
byto usprawiedliwione co najmniej czesciowo co do zasady. Skoro pozwana byta
posiadaczem nieruchomosci w zlej wierze to podstawe jej odpowiedzialnosci

stanowity przepisy art. 225 w zw. z art. 224 § 1 k.c.

Niezasadne byto roszczenie o zwrot pozytkbw, gdyz przychod
z nieruchomosci, uzyskany przez pozwang, zostat w catosci przeznaczony na
koszty administrowania nieruchomoscig. Ponadto pozwana doznata straty
poniewaz koszty zarzgdzania nieruchomoscig przekroczyty uzyskane z tego tytutu
przychody, a sposéb wykorzystania nieruchomosci byt Scisle zwigzany z profilem

dziatalnosci pozwane;.

Powdd  dochodzit  wynagrodzenia za  bezumowne  korzystanie
z nieruchomosci za okres dziesiecioletni - od dnia 7 stycznia 2004 r. do dnia
7 stycznia 2014 r. Pozwana przynajmniej od 1999 r. pozostawata w ziej wierze.
Jednakze pozwana, pismem z dnia 22 stycznia 2013 r., zwrdcita sie do W. o
odebranie nieruchomosci. Pismo to zostato doreczone najpdzniej w dniu 6 lutego
2013 r., co oznacza, ze nie byto przeszkod, aby W. juz w dniu 6 lutego 2013 r.
odebrato nieruchomo$¢ od pozwanej. Tym samym za okres po dniu 6 lutego 2013 r.
nie mozna byto obcigza¢ pozwanej Szkoty obowigzkiem zaptaty takiego
wynagrodzenia. Uwzgledniajgc, ze wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z
nieruchomosci powinno byto odpowiada¢ wysokoscig czynszowi mozliwemu do
uzyskania z tytutu najmu lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w tym budynku - w
wysokosci wynikajgcej ze stosownych uchwat Rady Gminy oraz zarzgdzen
Prezydenta W. - Sad Apelacyjny zasadzit tgcznie kwote 125 114,43 zt tytutem
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci za okres od dnia 7
stycznia 2004 r. do dnia 6 lutego 2013 r. Na podstawie art. 481 § 1 i 2 k.c. zasadzit
odsetki ustawowe od dnia 25 lutego 2015 r., tj. dnia, w ktérym miato miejsce

posiedzenie jawne spowodowane wezwaniem do proby ugodowe;.

Sad nie uwzglednit podniesionego przez pozwang zarzutu przedawnienia.
Wydanie nieruchomosci nastgpito w dniu 7 stycznia 2014 r. Roszczenie ulegtoby

przedawnieniu, zgodnie z art. 229 § 1 k.c., w dniu 7 stycznia 2015 r. Jednakze



w dniu 5 stycznia 2015 r. powdd ztozyt wniosek o zawezwanie do proby ugodowej,
ktory stosownie do art. 123 § 1 pkt 1 k.c. przerwat bieg przedawnienia i sprawit, ze
biegto ono na nowo (art. 124 § 2 k.c.), tj. z dniem 25 lutego 2015 r.
Roszczenie przedawnitoby sie w dniu 25 lutego 2016 r., jednakze w dniu 24 lutego
2016 r. doszto do kolejnego przerwania biegu przedawnienia poprzez wytoczenie

powodztwa.
W pozostatym zakresie powddztwo jako niezasadne zostato oddalone.

Od wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...) skarge kasacyjng wniosta pozwana
Szkofa, ktéra zaskarzyta go w czeSci, tj. w punktach | lit. a-b i 1ll. W ramach
podstawy kasacyjnej z art. 398%§ 1 pkt 2 k.p.c. zarzucita naruszenie art. 382 k.p.c.
w zw. z art. 378 § 1 k.p.c. poprzez wydanie orzeczenia bez uwzglednienia
catoksztattu materialtu  dowodowego zebranego w postepowaniu w pierwszej
instancji, tj. rozstrzygniecie sprawy z pominieciem dowodu z dokumentu
petnomocnictwa z dnia 7 stycznia 2014 r. dopuszczonego przez Sad pierwszej
instancji, i w wyniku tego nieuzasadnione czesciowe uwzglednienie apelacji
powoda. Pozwana wniosta o uchylenie wyroku w zaskarzonej czesci i przekazanie
sprawy Sadowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia

0 kosztach postepowania kasacyjnego.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Sad drugiej instancji uwzgledniajgc podniesione w apelacji powoda zarzuty
naruszenia prawa procesowego (art. 233 k.p.c.) oraz prawa materialnego (art. 65
k.c.) uznat za wadliwg ocene tego Sadu, ze w protokole przekazania - przejecia
nieruchomosci sporzgdzonym w dniu 7 stycznia 2014 r. doszto do skutecznego
zrzeczenia sie przez powoda roszczen przystugujgcych mu wzgledem pozwanej
Szkoty, w tym roszczenia 0 wynagrodzenie za bezumowne Kkorzystanie z
nieruchomosci za okres poprzedzajgcy przejecie przez powoda we wiadanie
nieruchomosci. Natakg ocene wplyngt ustalony przez Sad Apelacyjny na
podstawie dokumentu z dnia 30 grudnia 2013 r. (k. 205) zakres petnomocnictwa

udzielonego T. B., ktéry w imieniu W. podpisat protokot z dnia 7 stycznia 2014 r.



Zgodnie z art. 378 § 1 k.p.c., sad drugiej instancji rozpoznaje sprawe
w granicach apelacji; w granicach zaskarzenia bierze jednak pod uwage
niewaznos$¢ postepowania. Wyjasniajgc ten przepis Sad Najwyzszy w uchwale
skfadu siedmiu sedziéw Sgdu Najwyzszego — zasadzie prawnej z dnia 31 stycznia
2008 r., 1l CZP 49/07 (OSNC 2008, nr 6, poz. 55) przyjat, ze sad drugiej instancji
rozpoznajgcy sprawe na skutek apelacji nie jest zwigzany przedstawionymi w niej
zarzutami dotyczgcymi naruszenia prawa materialnego, wigzg go natomiast zarzuty
dotyczgce naruszenia prawa procesowego; W granicach zaskarzenia bierze jednak
z urzedu pod uwage niewaznos¢ postepowania. W uzasadnieniu tej uchwaty
wskazano, ze sad drugiej instancji rozpoznaje sprawe merytorycznie w granicach
zaskarzenia, dokonuje wtasnych ustalen faktycznych, prowadzac lub ponawiajgc
dowody albo poprzestajgc na materiale zebranym przez sad pierwszej instancji,
ustala podstawe prawng orzeczenia, niezaleznie od zarzutdéw podniesionych
w apelacji. Istotne jest, ze sad drugiej instancji petni funkcje sgdu merytorycznego
iz tej przyczyny moze uzupetinié postepowanie dowodowe Ilub powtorzyé
przeprowadzone dowody, a takze moze poczyni¢c samodzielne ustalenia
na podstawie materiatu zebranego w postepowaniu przed sgdem pierwszej
instancji. Zgodnie bowiem z art. 382 k.p.c., sad drugiej instancji orzeka na
podstawie materiatu dowodowego zebranego w postepowaniu w pierwszej instancji
oraz w postepowaniu apelacyjnym. Sad drugiej instancji moze dokonac tez
samodzielnych ustalen faktycznych stanowigcych podstawe wydania wyroku przez
sad pierwszej instancji, bez potrzeby przeprowadzenia postepowania dowodowego
uzasadniajgcych odmienne, samodzielne ustalenia, chyba Zze szczegdlne
okolicznosci wymagajg ponowienia lub uzupetnienia tego postepowania
(uchwata sktadu siedmiu sedzidw Sgdu Najwyzszego - zasada prawna z dnia
23 marca 1999 r., lll CZP 59/98, OSNC 1999, nr 7-8, poz. 124). Jednakze wymaga
to uwzglednienia catego materialu dowodowego przeprowadzonego przed sgdem
pierwszej instancji. Dochodzi do naruszenia art. 382 k.p.c. w zw. z art. 378 § 1 k.p.c.
wowczas, gdy sad drugiej instancji z uwagi na podniesione w apelacji zarzuty
dokonuje wiasnych ustalen faktycznych, a na ich podstawie oceny prawnej,
z pominieciem czesci dowoddw przeprowadzonych przez sgd pierwszej instancji

bez wyjasnienia przyczyny pominiecia tych dowodow. Taka wtasnie sytuacja miata



miejsce w sprawie, w ktorej zapadt wyrok zaskarzony skargg kasacyjna.
Z uzasadnienia zaskarzonego wyroku wynika bowiem, ze zakres umocowania T. B.
podczas czynno$ci podpisania ,Protokotu przekazania - przejecia” w dniu 7
stycznia 2014 r. zostat ustalony i oceniony przez Sad Apelacyjny jedynie na
podstawie tresci dokumentu petnomocnictwa z dnia 30 grudnia 2013 r. (k. 205).
Tymczasem Sad pierwszej instancji wzigt takze pod uwage dokument
petnomocnictwa z dnia 7 stycznia 2014 r. (k. 213) ztozony na rozprawie przed
Sgdem Okregowym w dniu 11 kwietnia 2017 r. (k. 221) i okazany
przestuchiwanemu w sprawie swiadkowi (k. 223). Rowniez w uzasadnieniu wyroku
z dnia 27 lutego 2018 r. (k. 294) Sad Okregowy wskazat na ten dokument,
oceniajgc skutki podpisania protokotu z dnia 7 stycznia 2014 r. Sad Apelacyjny
pomingt ten dowodd, nie omoéwit bowiem, czy byt on brany przez niego pod uwage,
a jesli tak, czy zostat uznany za wiarygodny, a w takim przypadku, czy pozwalat on
na dokonanie odmiennych od przyjetych przez Sad pierwszej ustalen faktycznych,
czy tez zachodzita przyczyna, a jesli tak to jaka, uzasadniajgca pominiecie

tego dowodu.

Zgodnie z art. 398° § 1 pkt 2 k.p.c., skarge kasacyjng mozna oprzeé¢ na
podstawie naruszenia przepiséw postepowania, jezeli uchybienie to mogto
miec¢ istotny wplyw na wynik sprawy. Uchybienie procesowe Sadu
Apelacyjnego zasadnie podniesione w skardze kasacyjnej, mogto miec istotny
wptyw na wynik sprawy, gdyz pominiety dowdd dotyczyt zasadniczej dla
rozstrzygniecia sprawy okolicznosci dotyczgcej zakresu umocowania osoby,
ktéra w imieniu W. podpisata protokét z dnia 7 stycznia 2014 r., a w konsekwencji
takze oceny skutecznosci postanowienia zawartego w § 3 tego protokotu. Nalezy
mie¢ przy tym na wzgledzie, ze ocena Sgdu drugiej instancji zakresu zrzeczenia sie
roszczeh objetego tym postanowieniem protokotu nie byta stanowcza, skoro Sgd
ten wskazat na watpliwosci co do przedmiotowego zrzeczenia sie roszczen,
uznajac, ze ,jak sie wydaje zrzeczenie to obejmowatoby co najwyzej roszczenia
wskazane w tym §, a zatem dochody iwydatki zwigzane z zarzgdzaniem
i administrowaniem, nie za$ wynagrodzenie z tytutu bezumownego korzystania z

nieruchomosci’.
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Z tych przyczyn Sad Najwyzszy na podstawie art. 398%° § 1 k.p.c. oraz art.

108 § 2 w zw. z art. 39821 k.p.c. orzekt, jak w sentencji.

jw



