Sygn. akt | CSK 451/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 stycznia 2020 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Marta Romanska (przewodniczacy)
SSN Pawet Grzegorczyk (sprawozdawca)

SSN Agnieszka Piotrowska

w sprawie z powodztwa P. S. A.wW.

przeciwko K. P. i Z. P.

0 zaptate,

po rozpoznaniu ha posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 10 stycznia 2020 r.,

skargi kasacyjnej strony powodowej od wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...)
z dnia 7 lutego 2018 r., sygn. akt VI ACa (...),

1. oddala skarge kasacyjna;
2. zasadza od powddki na rzecz pozwanych kwote 5400 (piec
tysiecy czterysta 00/100) ziotych tytutem kosztéw postepowania

kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Powddka P. S.A. w W. domagata sie od pozwanych K. P. i Z. P. solidarnie
zapftaty kwoty 518 360 zt z zastrzezeniem prawa powotywania sie w toku

postepowania egzekucyjnego na ograniczenie odpowiedzialnosci do nieruchomosci.

Sad pierwszej instancji - Sgd Okregowy w W. ustalit, Ze miedzy powodka a
M. Spotka jawna (M.) zostata zawarta w dniu 17 stycznia 2007 r. umowa kredytu
inwestorskiego na kwote 18 664 000 zt z przeznaczeniem na czesciowe
finansowanie inwestycji przy ul. S. w Z.. Zabezpieczeniem sptaty kredytu byta m.in.
hipoteka zwykta w kwocie 18 664 000 zt na zabezpieczenie kapitatu i hipoteka
kaucyjna do kwoty 4 106 080 zt na zabezpieczenie odsetek, ustanowione na

nieruchomosci potozonej w Z., przy ul. S..

W budynku posadowionym na nieruchomosci obcigzonej hipotekg byty
wyodrebniane samodzielne lokale mieszkalne. W dniu 8 wrzesnia 2010 r. miedzy M.
a M. G. doszto do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszalnego nr (...); wniosek o wpis odrebnej wiasnosci tego lokalu i zatozenie
nowej ksiegi wieczystej zostat ztozony w dniu 9 wrzesnia 2010 r. Przy zatozeniu
nowej ksiegi wieczystej dla wyodrebnianego lokalu Sad Rejonowy w W. dokonat z
urzedu przeniesienia hipotek obcigzajgcych nieruchomosc¢ potozong w Z. przy ul. S.
do nowoutworzonej ksiegi wieczystej. Nastepnie, w dniu 17 grudnia 2013 r. M. G.
sprzedata pozwanym lokal nr (...) za cene 300 000 zt. W dacie zawarcia umowy
w dziale IV ksiegi wieczystej byty wpisane na rzecz powddki hipoteka zwykta
w kwocie 18 664 000 zt i hipoteka umowna tgczna kaucyjna do sumy 4 106 080 zi,
wspotobcigzajgce  czterdziesci pie¢  innych  nieruchomosci  lokalowych

0 oznaczonych ksiegach wieczystych.

W dniu 2 lipca 2009 r. powdédka wypowiedziata M. umowe kredytu z dnia 17
stycznia 2007 r. w czesci dotyczgcej warunkow sptaty kredytu. Postanowieniem z
dnia 9 stycznia 2012 r. Sad Rejonowy w W. zatwierdzit liste wierzytelnosci wobec
M., przedtozong przez syndyka masy upadtosci, obejmujgcg m.in. uznang

wierzytelnos¢ powodki w kwocie 17 220 755, 30 zt.



W toku postepowania pozwani podijeli obrone podnoszac, ze wpisy hipotek
na rzecz powodki dokonane w dziale IV ksiegi wieczystej obejmujgcej lokal
stanowigcy ich wiasnos¢, sg niezgodne z rzeczywistym stanem prawnym,
a powodce nie przystuguje prawo zaspokojenia wierzytelnosci z ich lokalu.
Oceniajgc ten zarzut Sad Okregowy przyjat, ze domniemanie zgodnosci wpisu
w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym moze by¢ obalone
przez przeprowadzenie dowodu przeciwnego w procesie 0 uzgodnienie stanu
prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym lub
w kazdym innym postepowaniu, w ktorym kwestia prawidtowosci wpisu ma
istotne znaczenia dla rozstrzygniecia sporu. Pozwani mogli zatem, zdaniem
Sadu, we wszczetym przeciwko nim postepowaniu o zaptate podnosi¢ zarzut
niezgodnosci wpisu ze stanem rzeczywistym, przy czym bez znaczenia byta

okolicznos$¢, ze pozwani znali tres¢ wpiséw w dziale 1V ksiegi wieczyste;.

Idgc dalej, Sad wywiodt, ze ze wzgledu na date wyodrebnienia lokalu
miarodajny przy rozstrzygnieciu sprawy byt stan prawny sprzed wejscia w zycie
ustawy z dnia 26 czerwca 2009 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych
I hipotece oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. nr 131, poz. 1075). Powotujgc sie
na art. 76 ust. 1 i 4 u.k.w.h. w dawnym brzmieniu stwierdzit, ze w przypadku kredytu
udzielonego na budowe doméw mieszkalnych przepis art. 76 ust. 1 u.k.w.h. nie ma
zastosowania, a hipoteka zabezpieczajgca kredyt podlega podziatowi zgodnie
z postanowieniami umowy. W ocenie Sgdu, z umowy kredytu z dnia 17 stycznia
2007 r. wynikato, ze przedmiotem inwestycji byta budowa lokali mieszkalnych,

uzytkowych i garazy.

W tym stanie rzeczy, w ocenie Sgdu Okregowego, art. 76 ust. 1 u.k.w.h.
nie moégt stanowi¢ podstawy do powstania hipoteki tgcznej obcigzajgcej lokal.
Do powstania hipoteki zabezpieczajgcej udzielenie kredytu na budowe domoéw
konieczna bytaby umowa okreslajgca sposob podziatu hipoteki w przypadku zbycia
czesci nieruchomosci. Postanowienia umowy kredytu nie zawieraty umownego
sposobu podziatu hipoteki. Brak w chwili powstania odrebnej wiasnosci lokalu
takich uzgodnien uniemozliwiat wpis hipoteki tgcznej w ksiedze wieczystej
wyodrebnionego lokalu, jak rowniez wpis hipoteki na podstawie art. 76 ust. 4 zdanie

drugie u.k.w.h. Wpisy hipotek dokonane z urzedu przez Sad Rejonowy w W. nie



miaty tym samym podstawy prawnej. W konsekwencji, pozwani nie ponoszg wobec
powodki odpowiedzialnosci rzeczowej, a zadanie oparte na stosunku hipoteki nie

mogto zosta¢ uwzglednione.

Wychodzgc z tych zatozen, wyrokiem z dnia 24 czerwca 2016 r., Sad

Okregowy oddalit powddztwo w catoSci.

Na skutek apelacji powddki, Sad drugiej instancji - Sgd Apelacyjny w (...),

oddalit apelacje podzielajgc ustalenia faktyczne i ocene prawng Sgdu Okregowego.

Sad Apelacyjny przyjat, ze pozwani wykazali, iz umowa kredytu z dnia
17 stycznia 2007 r. byta umowg kredytu udzielonego na budowe domdw
mieszkalnych. Zaaprobowat stanowisko Sadu Okregowego, ze umowa ta nie
spetniata warunkéw do uznania jej za umowe podziatu hipoteki. Pozwani obalili
zatem domniemanie prawidtowosci wpisu hipoteki tgcznej, poniewaz wpis ten
nastgpit wbrew art. 76 ust. 4 u.k.w.h. Obalenie tego domniemania byto mozliwe
rébwniez w postepowaniu 0 zasgdzenie naleznosci od witasciciela nieruchomosci
obcigzonej hipotekg, przy czym dotyczy to takze wpiséw o konstytutywnym

charakterze.

Wyrok Sadu Apelacyjnego zaskarzyla skarga kasacyjng powodka,
zarzucajgc naruszenie art. 67 u.k.w.h., art. 365 § 1 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c.
i art. 67 u.k.w.h. oraz art. 3 ust. 1 u.k.w.h. w zwigzku z art. 234 k.p.c., art. 391 § 1
K.p.c., art. 67 u.k.w.h., art. 10 ust. 1 u.k.w.h. i art. 31 ust. 2 u.k.w.h. Na tej podstawie
wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku w catosci i przekazanie sprawy do

ponownego rozpoznania Sgdowi Apelacyjnemu.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zarzuty skargi kasacyjnej sprowadzalty sie do zakwestionowania
dopuszczalnosci podwazenia zgodnosci wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej
Z rzeczywistym stanem prawnym w innym postepowaniu niz proces o uzgodnienie
stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym (art. 10 u.k.w.h.). Zdaniem powddki, w przypadku wpiséw
0 konstytutywnym charakterze, w tym wpisu hipoteki, nie mozna ustali¢ nieistnienia

prawa wpisanego w ksiedze wieczystej bez jednoczesnego wykreslenia wpisu,



a zatem zarzut nieistnienia hipoteki podniesiony w sprawie o zaptate nie mogt

okazac sie skuteczny.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 i 2 u.k.w.h. domniemywa sie, ze prawo jawne z ksiegi
wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym; domniemywa
sie rowniez, ze prawo wykreslone nie istnieje. Domniemania te majg charakter
domnieman prawnych, wigzg one zatem sgd orzekajgcy (art. 234 k.p.c.), moga
podlegac jednak obaleniu. Obalenie domniemania sprowadza sie do wykazania, ze
rzeczywisty stan prawny jest odmienny od ujawnionego w ksiedze wieczystej,
poniewaz wpisane w ksiedze prawo nie istnieje lub mimo wykres$lenia z ksiegi,
istnieje w dalszym ciggu (por. wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 21 lipca
2004 r., SK 57/03, OTK-A 2004, nr 7, poz. 69 i uchwaty Sgdu Najwyzszego z dnia
15 marca 2006 r., Il CZP 106/05, OSNC 2006, nr 10, poz. 160 i z dnia 18 maja
2010 r., Il CZP 134/09, OSNC 2010, nr 10, poz. 131).

Obalenie domniemania zgodnosci z rzeczywistym stanem prawnym wpisu
prawa ujawnionego w ksiedze wieczystej moze nastgpi¢ przede wszystkim
w postepowaniu wszczetym na podstawie art. 10 ust. 1 u.k.w.h. W piSmiennictwie
i w judykaturze przyjmuje sie, ze to postepowanie nie jest jednak wytgcznym
srodkiem moggcym stuzy¢ obaleniu domnieman okreslonych w art. 3 u.k.w.h.
Do wzruszenia tych domnieman moze doj$¢ takze w innym postepowaniu sgdowym,
jezeli zgodnos¢ z rzeczywistym stanem prawnym wpisu prawa ujawnionego
w ksiedze wieczystej ma znaczenie dla wyniku tego postepowania (por. m.in. wyrok
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 21 lipca 2004 r., SK 57/03, uchwaly Sadu
Najwyzszego z dnia 15 marca 2006 r., Il CZP 106/05 i z dnia 18 maja 2010 r.,
[l CZP 134/09, orzeczenie Sgdu Najwyzszego z dnia 17 czerwca 1960 r., 3 CR
328/60, OSPIKA 1961, nr 6, poz. 163, wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 5 kwietnia
2006 r., IV CSK 177/05, niepubl., z dnia 13 lutego 2009 r., Il CSK 464/08,
OSP 2010, nr 2, poz. 17, z dnia 20 marca 2009 r., Il CSK 581/08, niepubl., z dnia
21 czerwca 2011 r., | CSK 555/10, niepubl., z dnia 25 listopada 2015 r., IV CSK
79/15, niepubl. i postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 4 lutego 2011 r., lll CSK
146/10, OSNC-zZD 2011, nr D, poz. 89).



W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego stanowisko to jest zgodnie akceptowane
tylko w odniesieniu do wpiséw o charakterze deklaratywnym (por. w najnowszym
orzecznictwie postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 20 marca 2019 r., V CSK
1/18, niepubl. i powotang tam dalszg judykature). W przypadku wpisow
o charakterze konstytutywnym w judykaturze wyrazany jest takze poglad odmienny,
wedtug ktérego domniemanie zgodnosci z prawem takiego wpisu moze zostac
obalone tylko w postepowaniu wszczetym na podstawie art. 10 ust. 1 u.k.w.h.
Poglad ten prezentowany jest najczesciej w kontekscie wpisu prawa uzytkowania
wieczystego (por. uchwate Sgdu Najwyzszego z dnia 13 stycznia 2011 r., Il CZP
123/10, OSNC 2011, nr 9, poz. 96 oraz wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 16 lutego
2011 r., I CSK 305/10, niepubl., z dnia 4 marca 2011 r., | CSK 340/10, niepubl.,
z dnia 26 czerwca 2014 r., Il CSK 192/13, niepubl., z dnia 22 lutego 2018 r., | CSK
391/17, niepubl., i z dnia 12 kwietnia 2019 r., | CSK 172/18, niepubl.), a takze
prawa odrebnej wtasnosci lokalu (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 listopada
2011 r., Il CSK 104/11, niepubl.).

Brak natomiast jednolitego podejscia do tego problemu w kontekscie wpisu
hipoteki. W wyroku z dnia 4 marca 2011 r., | CSK 340/10, Sad Najwyzszy wskazat
na niedopuszczalnos¢ obalenia domniemania prawidtowos$ci wpisu uzytkowania
wieczystego w innym postepowaniu niz okreslone w art. 10 ust. 1 u.k.w.h. z uwagi
na konstytutywny charakter tego wpisu, wykluczyt jednak odniesienie tego
stanowiska do wpisu hipoteki, odwotujgc sie do akcesoryjnego charakteru hipoteki.
Za dopuszczalnoscig obalenia domniemania zgodnosci z rzeczywistym stanem
prawnym wpisu hipoteki w kazdym postepowaniu opowiedziano sie takze we
wczesniejszym wyroku Sgdu Najwyzszego z dnia 6 czerwca 2007 r., Il CSK 407/06,
niepubl., w wyroku Sgadu Najwyzszego z dnia 25 listopada 2015 r., IV CSK 79/15,
niepubl. ze wskazaniem na scisty zwigzek hipoteki z zabezpieczong wierzytelnoscig
i w postanowieniu dnia 13 grudnia 2018 r., V CSK 559/17, niepubl., w ktérym
przyjeto m.in., ze odsytanie dtuznika rzeczowego pozwanego o zaptate na droge
procesu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
w celu podjecia obrony przeciwko istnieniu hipoteki ktécitoby sie z ekonomikg

procesowa.



Odmienne stanowisko, zgodnie z ktorym w postepowaniu o zaptate
wszczetym  przez  wierzyciela  przeciwko  wiascicielowi  nieruchomosci
niedopuszczalne jest kwestionowanie wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla tej nieruchomosci, wyrazono w wyroku z dnia 4 pazdziernika
2019 r., | CSK 419/18, niepubl., wydanym w analogicznym stanie faktycznym do
ustalonego w sprawie, w ktérej ztozono skarge kasacyjng. W ocenie Sadu
Najwyzszego, wiasciwg drogg w takim przypadku jest powddztwo o usuniecie
niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym. Poglad ten zostat powtdrzony
w wyroku z dnia 29 listopada 2019 r., | CSK 473/18, niepubl. (wczesniej w tym
samym kierunku rowniez wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 8 maja 2011 r., Il UK
247/11, OSNP 2013, nr 7-8, poz. 92).

Ograniczajgc rozwazania do kwestii stanowigcej przedmiot zarzutéw
kasacyjnych, za trafne nalezato uzna¢ zapatrywanie, zgodnie z ktérym
domniemanie, ze hipoteka zostata wpisana w ksiedze wieczystej zgodnie
Z rzeczywistym stanem prawnym, moze by¢ podwazane nie tylko w drodze
powodztwa opartego na art. 10 ust. 1 u.k.w.h., lecz takze na skutek zarzutéw
pozwanego wiasciciela nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg, w ktérej ujawniono
hipoteke, w procesie wszczetym przeciwko niemu z powoddztwa zabezpieczonego

wierzyciela.

Przepis art. 3 u.k.w.h. nie wskazuje na to, by w celu obalenia ustanowionych
w nim domnieman konieczne bytlo wszczecie szczegdlnego postepowania
sgdowego. W sytuacji, w ktérej ustawodawca zamierza wzmocni¢ domniemanie
prawne, zastrzegajgc dla niego szczegdlny tryb jego obalania, czyni to wprost,
wskazujgc, ze moze ono zostaC obalone tylko w okreslonym postepowaniu
sgdowym (por. art. 539 k.p.c., art. 679 § 1 k.p.c., art. 63 § 3 k.r.0.). Okolicznosc¢,
ze ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece przewiduje szczegodlng droge
pozwalajgcg na definitywne uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym (art. 10 ust. 1 u.k.w.h.), co zaktada obalenie domniemania
Zwigzanego z wpisem, nie oznacza tym samym, ze tryb ten nalezy uznac

za wytgczny.



Konsekwencje obalenia domniemania zgodnosSci wpisu z rzeczywistym
stanem prawnym w postepowaniu wszczetym na podstawie art. 10 ust. 1 u.k.w.h.
sg przy tym odmienne od skutkow jego zakwestionowania w innym postepowaniu
sgdowym, w ktérym domniemanie to dotyczy kwestii wstepnej, majgcej wptyw na
tres¢ rozstrzygniecia. W drugim przypadku ocena prawna, ze wpis nie odpowiada
rzeczywistemu stanowi prawemu, nie jest objeta mocg wigzgcg orzeczenia sgdu
(art. 365 w zwigzku z art. 366 k.p.c.) i wptywa jedynie na wynik konkretnego
postepowania, nie rzutuje zas na dalsze istnienie wpisu i zwigzang ztym
koniecznos$¢ respektowania w dalszym ciggu tgczgcego sie z nim domniemania
w innych postepowaniach sgdowych. Wyrok wydany w postepowaniu wszczetym
na podstawie art. 10 ust. 1 u.k.w.h. pozwala natomiast na usuniecie wpisu z ksiegi
wieczystej, a tym samym na trwate i ze skutkiem erga omnes uchylenie
domniemania przez eliminacje jego podstawy (por. uchwate Sadu Najwyzszego
z dnia 15 marca 2006 r., 1l CZP 106/05).

Zgodnie z art. 67 u.k.w.h. do powstania hipoteki niezbedny jest wpis
w ksiedze wieczystej. Z przepisu tego wynika konstytutywny charakter wpisu,
warunkujgcy powstanie prawa rzeczowego. Wpis nie kreuje jednak hipoteki i nie
jest samodzielng podstawg jej powstania. Dokonanie wpisu prowadzi do powstania
hipoteki tylko wtedy, gdy istnieje ku temu wiasciwa podstawa materialnoprawna.
Wpis nie sanuje braku tej podstawy, wynikajgcego, przyktadowo, z niewaznosci
czynnosci prawnej ustanawiajgcej hipoteke (tak réwniez wyrok Sgdu Najwyzszego
z dnia 4 pazdziernika 2019 r., | CSK 419/18 - w uzasadnieniu), jest natomiast
jednym z elementéw ztozonego zdarzenia prawnego, z ktérym ustawa wigze
powstanie hipoteki (por. mutatis mutandis uzasadnienie uchwaly Sadu
Najwyzszego z dnia 11 kwietnia 2019 r., Il CZP 100/18, OSNC 2019, nr 12,
poz. 119). Ujawnienie hipoteki w ksiedze wieczystej (wpis hipoteki) nie przesgdza
zatem, ze prawo to rzeczywiscie istnieje i nie zmienia per se stanu prawnego
nieruchomosci, bez wzgledu na to, ze wpis hipoteki ma co do zasady konstytutywny
charakter (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 10 grudnia 1993 r., | CRN 202/93,
niepubl. i z dnia 6 grudnia 2000 r., Il CKN 179/99, niepubl., w ktérych trafnie
zwrdécono uwage, ze dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej nie pocigga za sobg

samo przez sie zmiany stanu prawnego nieruchomosci). Z art. 3 ust. 1 u.k.w.h.



wynika jedynie to, ze ujawnienie hipoteki stwarza tylko podstawe wzruszalnego
domniemania, iz hipoteka zostata wpisana zgodnie z rzeczywistym stanem

prawnym, a nieruchomos¢ objeta ksiegg wieczystg jest tg hipotekg obcigzona.

Do obalenia tego domniemania nie jest konieczne ,obalenie (wykres$lenie)
wpisu” hipoteki, lecz wykazanie, ze mimo ujawnienia hipoteki przez wpis prawo
to nigdy nie powstato albo mimo powstania - nastepczo wygasto. Z zasady
akcesoryjnosci wynika, ze hipoteka wygasa co do zasady z wygasnieciem
zabezpieczonej wierzytelnosci (art. 94 u.k.w.h.). Skutek ten nie wymaga wpisu w
ksiedze wieczystej, a jesli wpis taki zostanie dokonany, nie ma on konstytutywnego,
lecz jedynie deklaratywny charakter (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 10
lutego 2012 r., Il CSK 325/11, niepubl. i postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 4
lipca 2014 r., Il CSK 574/13, niepubl.). Nie jest zatem tak, ze do wygasniecia
hipoteki, z racji tego, ze jej wpis ma konstytutywny charakter, konieczne jest
wykres$lenie wpisu, chyba ze szczegdlny przepis czyni w konkretnej sytuacji wpis do
ksiegi wieczystej koniecznym elementem zdarzenia prawnego, z ktérym powigzane
jest wygasniecie hipoteki (por. w odniesieniu do zrzeczenia sie hipoteki uchylony art.
96 u.k.w.h., a de lege lata art. 246 k.c.).

Przyjecie odmiennego zatozenia prowadzitoby do nieakceptowalnego
wniosku, ze w razie ujawnienia hipoteki w ksiedze wieczystej w drodze
konstytutywnego wpisu, niezgodnos¢ stanu prawnego ujawnionego w ten sposob
w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym jest wykluczona, skoro sam
wpis, z racji konstytutywnego charakteru, decydowatby o istnieniu ujawnionego
prawa. Podejscie takie podwazatoby in toto mozliwo$¢ wykazywania, ze ujawniona
w ksiedze wieczystej hipoteka nie istnieje, skoro podtozem powodztwa opartego na
art. 10 ust. 1 u.k.w.h. jest stan niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym

stanem prawnym, ten zas nie powstawatby dopoki, dopoty istniatby wpis hipoteki.

Odrzucajgc to stanowisko, przyjg¢ trzeba, ze niewykreslenie hipoteki
mimo ustania zabezpieczonej wierzytelnosci prowadzi, z zastrzezeniem wyjatkéw
od zasady akcesoryjnosci hipoteki, do niezgodnosci stanu prawnego ujawnionego
w ksiedze wieczystej ze stanem rzeczywistym, ktéry moze by¢ definitywnie

usuniety w drodze powddztwa opartego o art. 10 ust. 1 u.k.w.h. Wygasniecie
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hipoteki w zwigzku z ustaniem zabezpieczonej wierzytelnosci, mimo jej ujawnienia
w ksiedze wieczystej, moze by¢ jednak podnoszone takze w innych
postepowaniach, przy czym ze wzgledu na domniemanie wigzgce sie z wpisem
(art. 3 ust. 1 u.k.w.h.) ciezar dowodu spoczywa w tym przypadku na stronie
kwestionujgcej zgodnos¢ wpisu hipoteki z rzeczywistym stanem prawnym.
Analogicznie nalezy traktowaC sytuacje, w ktérej mimo ujawnienia hipoteki
w ksiedze wieczystej prawo to nigdy nie powstalo ze wzgledu na brak
skutecznej podstawy materialnoprawnej, a co za tym idzie dokonany wpis - mimo
przystugujgcego mu domniemania - jest niezgodny z rzeczywistym stanem

prawnym,

Ubocznie jedynie nalezato zauwazy¢, ze in casu kwestionowany przez
pozwanych wpis dotyczyt hipoteki tgcznej, ktérej podstawe prawng miat stanowic
art. 76 ust. 1 u.kw.h. w dawnym brzmieniu w powigzaniu z § 11 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie
prowadzenia ksigg wieczystych i zbiorow dokumentéw (Dz. U. nr 102, poz. 1122
ze zm.; obecnie uchylone). W judykaturze i doktrynie zwrécono uwage, ze hipoteka
ta powstaje z mocy ustawy, a jej wpis w ksiedze wieczystej ma charakter
deklaratywny (por. uchwate Sgdu Najwyzszego z dnia 14 lipca 1994 r., Ill CZP
85/94, OSNC 1995, nr 1, poz. 3 i postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 8 marca
2007 r., Il CSK 356/06, niepubl., z dnia 12 wrzesnia 2014 r., | CSK 631/13, niepubl.
i z dnia 19 pazdziernika 2016 r., V CSK 128/16, niepubl.).

Na zapatrywanie wyrazone we wczesniejszych rozwazaniach nie rzutuje
argument wywodzony z mocy wigzgcej prawomochego postanowienia o wpisie
do ksiegi wieczystej (art. 365 w zwigzku z art. 13 § 1 k.p.c.). Przepis art. 365 k.p.c.
dotyczy kazdego postanowienia o wpisie do ksiegi wieczystej, niezaleznie
od tego, czy wpis ten jest elementem koniecznym do powstania ujawnianego prawa
podmiotowego. Z drugiej strony, postanowienie o wpisie do ksiegi wieczystej, takze
wtedy, gdy 2z materialnoprawnego punktu widzenia wpis ma charakter
konstytutywny, nie ma skutku ksztattujgcego w tym sensie, by kreowato ono
samodzielnie ujawniane prawo w oderwaniu od jego materialnoprawnej podstawy.
Przepis art. 365 k.p.c., a takze inne przepisy prawa procesowego, nie stwarzajg

zatem podtoza do zrdéznicowania sposobu kwestionowania domniemania
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okreslonego w art. 3 ust. 1 u.k.w.h. w zaleznosci od tego, czy wpis ma charakter
deklaratywny, czy konstytutywny. Specyfika wpisu konstytutywnego wyczerpuje sie
w tym, ze normy prawa materialnego traktujg dokonanie wpisu w ksiedze
wieczystej jako jeden z elementow ztozonego zdarzenia prawnego prowadzgcego
do powstania prawa podmiotowego, jednak to, czy prawo to w rzeczywistoSci
powstato, a tym bardziej - czy istnieje w dalszym ciggu - nie lezy w ptaszczyznie
procesowych skutkdw orzeczenia sgdu o wpisie do ksiegi wieczystej, w tym

skutkéw wyrazonych w art. 365 w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c.

Ponadto, w postepowaniu o wpis w ksiedze wieczystej sad ocenia jedynie
tres¢ i forme wniosku, dotgczonych do wniosku dokumentow oraz tre$é
ksiegi wieczystej (art. 6268 § 2 k.p.c.). Mimo Zze badanie to obejmuje réwniez
elementy materialnoprawne, w postepowaniu tym sad nie przesgdza
z konsekwencjami okreslonymi w art. 365 w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c. o stanie
prawnym nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta, ktorej dotyczy wniosek o wpis,
w kontekscie materialnej podstawy nabycia, zmiany Iub wygasniecia prawa
podmiotowego dotyczgcego tej nieruchomosci. Ujawnienie prawa rzeczowego
w ksiedze wieczystej nie przesagdza zatem w Swietle art. 365 w zwigzku z art. 13
§ 2 k.p.c., ze prawo to istnieje, a jego wykreslenie nie przesgdza o jego nieistnieniu
(por. art. 95 u.k.w.h.).

Za stanowiskiem tym przemawia nie tylko ograniczona kognicja sadu
wieczystoksiegowego i charakter postepowania o wpis w ksiedze wieczystej.
Przeciwne zapatrywanie podwazatoby przyjety w art. 10 ust. 1 u.k.w.h. model
uzgodnienia stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej ze stanem
rzeczywistym zwazywszy, ze moc wigzgca prawomocnego postanowienia o wpisie
musiataby by¢ - lege non distinguente - respektowana réwniez w postepowaniu
zainicjowanym na podstawie art. 10 ust. 1 u.k.w.h. Przepis ten nie kreuje bowiem
szczegolnego srodka zaskarzenia pozwalajgcego na przetamanie prawomocnosci
postanowienia o wpisie do ksiegi wieczystej w aspekcie jego mocy wigzgcej
(art. 365 k.p.c.), lecz powddztwo zmierzajgce do przesgdzenia, iz rzeczywisty stan
prawny odbiega od ujawnionego w ksiedze wieczystej (por. postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 8 marca 2007 r., lll CSK 347/06, OSNC-ZD 2008, nr A,
poz. 21).



12

Dostrzec rowniez trzeba, Zze uniemozliwienie incydentalnego podwaZzania
zgodnosci wpisu hipoteki z rzeczywistym stanem prawnym, z powotaniem sie na
konstytutywny charakter wpisu, pociggatoby za sobg znaczgce wzmocnienie
skutkow domniemania wigzgcego sie z wpisem hipoteki w zestawieniu
z domniemaniem towarzyszacym wpisowi prawa wiasnosci lub innych praw
podlegajgcych ujawnieniu w ksiedze wieczystej w drodze wpisu deklaratywnego.
Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem prawo wiasnosci, mimo ujawnienia
w ksiedze wieczystej i skuteczno$ci erga omnes, moze by¢ kwestionowane ze
skutkiem inter partes w kazdym postepowaniu sgdowym, w ktérym zgodnos¢ wpisu
z rzeczywistym stanem prawnym rzutuje na treS¢ rozstrzygniecia. Co wiecej,
zroznicowanie to ujawniatoby sie takze w obrebie samej hipoteki, zwazywszy,
ze zasada konstytutywnego wpisu wynikajgca z art. 67 u.k.w.h. nie jest wolna
od wyjatkéw. Dystynkcje takie nie miatyby jednak oparcia w art. 3 ust. 1 u.k.w.h.
ani tez w innych przepisach ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, jak rowniez
w przepisach kodeksu postepowania cywilnego (art. 234 i art. 365 w zwigzku
z art. 366 k.p.c.); trudno rowniez bytoby dopatrze¢ sie dla nich przekonujgcych

argumentow funkcjonalnych.

Wreszcie, za preferowanym stanowiskiem przemawiajg réwniez argumenty
pragmatyczne, trafnie uwypuklone w wyroku Sgdu Najwyzszego z dnia 13 grudnia
2018 r., V CSK 559/17.

Z tych wzgledow, na podstawie art. 3984 k.p.c., Sgd Najwyzszy orzekt,

jak w sentencji.
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