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POSTANOWIENIE

20 sierpnia 2026 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Agnieszka Jurkowska-Chocyk

na posiedzeniu niejawnym 20 sierpnia 2026 r. w Warszawie

w sprawie z powodztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci potozonej we W.
przy ulicy (...)

przeciwko W.L.

o zapfate,

na skutek skargi kasacyjnej Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci potozonej we
W. przy ulicy (...)

od wyroku Sgdu Okregowego we Wroctawiu

z 1 sierpnia 2025 ., Il Ca 2645/22,

I. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;

ll. zasadza od Wspodlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci
potozonej we W. przy ulicy (...) na rzecz W.L. 2 700 zt (dwa
tysigce siedemset ztotych) tytutem zwrotu kosztow postepowania
kasacyjnego z odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za
opdéznienie w spetlnieniu Swiadczenia pienieznego za czas po
uplywie tygodnia od dnia doreczenia zobowigzanemu niniejszego
postanowienia do dnia zapftaty.

UZASADNIENIE

Wyrokiem z 25 maja 2022 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia-Srédmiescia we

Wroctawiu oddalit powddztwo Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci potozonej
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we W. przy ulicy (...) o zaptate przeciwko W.L. i orzekt o kosztach postepowania.

Wyrokiem z 1 sierpnia 2025 r. Sgd Okregowy we Wroctawiu oddalit apelacje

powoda i orzekt o kosztach postepowania.

Powdd wnidst skarge kasacyjng, w ktorej zaskarzyt wyrok Sgdu Okregowego
w cato$ci. We wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania wskazat, ze
skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona, poniewaz Sgdy obu instancji
btednie przyjety, ze dochodzone w pozwie roszczenie o zaptate kosztow zarzgdu
nieruchomoscig wspodlng poniesionych w rzeczywistej wysokosci za okres od dnia
1 stycznia 2017 r. do dnia 31 sierpnia 2018 r. nie istnieje, albowiem stronie
powodowej przystuguje wytgcznie roszczenie o zaptate zaliczek na pokrycie tych
kosztow. W ocenie skarzgcego roszczenie o zaptfate zaliczek na pokrycie kosztow
zarzadu, wynikajgce z art. 15 u.w.l. zawiera sie w wynikajgcym z art. 13 ust. 1 u.w.l.
roszczeniu o zapfate kosztdéw zarzgdu nieruchomoscig wspolng oraz kosztéw
utrzymania lokalu, o czym stanowi znaczenie stowa zaliczka, ktora jest rodzajem
przedptaty na poczet wtasciwej naleznosci. Skarzgcy wskazat takze, ze do czasu
podjecia nowej uchwaty w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczego oraz planu
remontdw wysoko$¢ obcigzajgcych pozwanego zaliczek na pokrycie kosztéw
zarzadu za okres od dnia 1 stycznia 2019 r. do dnia 31 marca 2020 r. wynika
z pozostajgcych w obrocie prawnym uchwat nr 4/2018 w sprawie przyjecia planu

gospodarczego oraz 5/2018 w sprawie przyjecia planu remontow.

Skarzagcy podniost takze, ze w sprawie wystepuje istotne zagadnienie
prawne sprowadzajgce sie do rozstrzygniecia, czy wspolnota mieszkaniowa moze
dochodzi¢ od wiasciciela lokalu kosztow zarzgdu nieruchomoscig wspolng oraz
kosztow (wydatkdw) zwigzanych z tym lokalem w rzeczywistej wysokos$ci, ustalone;
na koniec roku kalendarzowego na podstawie rzeczywiscie poniesionych przez

wspolnote mieszkaniowg kosztéw.

W odpowiedzi pozwany wniést o odmowe przyjecia skargi kasacyjnej do
rozpoznania i zasgdzenie na jego rzecz od powoda zwrotu kosztéw zastepstwa

procesowego przed Sgdem Najwyzszym wedtug norm przepisanych.

Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:
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Zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng
do rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje
potrzeba wykfadni przepiséw prawnych budzgcych powazne watpliwosci
lub wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie sgdow, zachodzi niewaznos$c¢
postepowania lub skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona. Nakfadajgc
na skarzgcych obowigzek wskazania i uzasadnienia oznaczonej przestanki
przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania, ustawodawca zmierzat do
zagwarantowania, ze skarga kasacyjna, nadzwyczajny srodek zaskarzenia
prawomocnych orzeczen, bedzie petni¢ przypisane jej funkcje publicznoprawne.
Ograniczenie przestanek do czterech ma wiec zapewni¢, ze przyjecie skargi
kasacyjnej do rozpoznania ustrojowo i procesowo jest uzasadnione jedynie w tych
sprawach, w ktérych mogg by¢ zrealizowane jej funkcje publicznoprawne, a skarga

kasacyjna nie stanie sie instrumentem wykorzystywanym w kazdej sprawie.

Istotnym zagadnieniem prawnym w rozumieniu art. 398°§ 1 pkt 1 k.p.c.
jest zagadnienie nowe, nierozwigzane dotychczas w orzecznictwie, ktérego
wyjasnienie moze przyczyni¢ sie do rozwoju prawa. Zagadnienie prawne powinno,
przede wszystkim, by¢é sformutowane w oparciu o okolicznosci mieszczace sie
w stanie faktycznym sprawy wynikajagcym z dokonanych przez sgd ustalen
(postanowienie Sadu Najwyzszego z 7 czerwca 2001 r., Il CZP 33/01),
a jednoczesnie zostaC przedstawione w sposdb ogdlny i abstrakcyjny tak, aby
umozliwi¢  Sadowi  Najwyzszemu udzielenie uniwersalnej odpowiedzi,
niesprowadzajgcej sie do samej subsumpcji i rozstrzygniecia konkretnego sporu
(postanowienia Sadu Najwyzszego: z 15 pazdziernika 2002 r., IIl CZP 66/02;
z 22 pazdziernika 2002 r., Il CZP 64/02; z 5 grudnia 2008 r., Il CZP 119/08).

Z kolei oczywista zasadnos$é skargi kasacyjnej (art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c.)
zachodzi wowczas, gdy z treSci skargi bez potrzeby glebszej analizy oraz
szczegotowych rozwazan wynika, ze wadliwosci przytoczone w uzasadnieniu
wniosku o0 przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania, uzasadniajg jej
uwzglednienie. W wypadku, gdy strona skarzgca twierdzi, ze skarga kasacyjna jest
oczywiscie uzasadniona, powinna przedstawi¢ argumentacje prawng wyjasniajgca
w czym ta oczywisto$C sie wyraza oraz uzasadni¢ to twierdzenie. Konieczne jest

w zwigzku z tym wykazanie kwalifikowanej postaci naruszenia prawa materialnego
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i procesowego, polegajgcej na jego oczywistosci prima facie, przy wykorzystaniu
podstawowej wiedzy prawniczej (zob. postanowienie Sadu Najwyzszego
z 10 stycznia 2003 r., V CZ 187/02, OSNC 2004, nr 3, poz. 49; postanowienie Sgdu
Najwyzszego z 14 lipca 2005 r., Il CZ 61/05, OSNC 2006 r., nr 4, poz. 75;
postanowienie Sgdu Najwyzszego z 26 kwietnia 2006 r., Il CZ 28/06). Wymaga
przy tym podkreslenia, ze przestankg przyjecia skargi kasacyjnej nie jest oczywiste
naruszenie konkretnego przepisu prawa materialnego Ilub procesowego, lecz
sytuacja, w ktorej naruszenie to spowodowato wydanie oczywiscie nieprawidtowego
orzeczenia (zob. postanowienie SN z 8 pazdziernika 2015 r., IV CSK 189/15).
Wynikajgca z art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c. przestanka oczywistej zasadnosci skargi
kasacyjnej ma charakter wyjgtkowy. W konsekwencji, w judykaturze Sagdu
Najwyzszego przyjmuje sie, ze skarga kasacyjna jest zasadna w stopniu
,oczywistym”, jezeli mozna jg stwierdzi¢ ,na pierwszy rzut oka”, bez potrzeby
pogtebionego badania okolicznosci sprawy (zob. postanowienie SN z 2 sierpnia
2007 r., Il UK 45/07).

Blizsza analiza wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania nie
pozwala przyjg¢, ze wykazano wystepowanie w sprawie przestanek
zart. 398°§ 1 pkt 1i4 k.p.c.

Uzasadnienie wniosku stanowi w istocie polemike z oceng prawng Sadu
drugiej instancji oraz probe weryfikacji prawidtowosci dokonania przez Sad drugiej
instancji ustalen faktycznych i oceny prawnej w sprawie, co nie jest celem
postepowania kasacyjnego i nie moze skutecznie uzasadnia¢ wniosku o przyjecie
skargi kasacyjnej do rozpoznania.

Zgodnie z ustaleniami faktycznymi, ktérymi Sgd Najwyzszy jest zwigzany,
w uchwatach nr 4/2017 i 4/2018 dotyczacych przyjecia planéw gospodarczych na
lata 2017-2018 wtasciciele lokali nie uwzgledniali powierzchni niewyodrebnionego
lokalu pozwanego przy ustalaniu wysokosci zaliczek na koszty zarzadu
nieruchomoscig wspdlng. Do listopada 2019 r. pozwany nie byt uznawany przez
wiascicieli lokali ani przez administratora nieruchomosci za cztonka wspdlnoty
mieszkaniowej. Pozwany nie byt informowany o zebraniach wtascicieli lokali,
gtosowaniu w drodze indywidualnego zbierania gtoséw ani o tresci podejmowanych

uchwat. Pozwanemu nie udostepniano rowniez informacji o wysokosci zaliczek
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i rozliczeniach. Powddztwo we wskazanym zakresie nie mogto wiec zostac
uwzglednione ze wzgledu na niewykazanie przez strone powodowg podstaw
prawnych i faktycznych roszczenia za lata 2017-2018.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze wbrew stanowisku wspolnoty czym innym jest
wynikajgca z wuchwaly czionkow wspdlnoty kwota =zaliczki na pokrycie
prognozowanych kosztéw zarzadu, a czym innym wynikajgca ze sprawozdania
finansowego kwota rzeczywiscie poniesionych kosztéw zarzgdu (por. wyrok SN
z 8 pazdziernika 2008 r., V CSK 133/08). Jezeli okaze sie ex post, ze ustalona
w uchwale wspodlnoty kwota zaliczki skutkowata niedoptatg bagdz nadpfatg
w zestawieniu z rzeczywiscie poniesionymi kosztami zarzadu, to w pierwszym
przypadku niezbedne jest powziecie uchwaty, ktéra ustalataby obowigzek
uiszczenia jednorazowo Ilub okresowo dodatkowego $wiadczenia, a drugim
przypadku — powziecie uchwaty o przeznaczeniu powstatej nadwyzki na inny cel,
np. na fundusz remontowy (wyrok SN z 26 stycznia 2011 r., || CSK 358/10).

Odnoszac sie do roszczenia powoda obejmujgcego okres od 1 stycznia
2019 r. do 31 marca 2020 r., nalezy wskazac, ze znajdowato ono podstawe
w przepisach ustawy o wiasnosci lokali. Powdd domagat sie bowiem od pozwanego
zapfaty zalegtych zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng i fundusz
remontowy, ktérych wymagalnos¢ przypadata na okres objety zgdaniem. Powdd nie
wykazat jednak roszczenia w powyzszym zakresie co do wysokosci. Nie przedtozyt
bowiem w zakre$lonym przez Sad terminie dowodu w postaci uchwaty wiascicieli
lokali, z ktorej wynikataby wysokos$¢ zaliczek obowigzujgcej w okresie od 1 stycznia
2019 r. do 31 marca 2020 r.

Z tych wzgledow Sad Najwyzszy odmowit przyjecia skargi kasacyjnej
do rozpoznania (art. 398°§ 1 k.p.c.).

O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono zgodnie z art. 98 § 1,
1113 wzw. zart. 391 § 1 i art. 3982 k.p.c. oraz w zw. z § 2 pkt 6, § 10 ust. 4 pkt 2
rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie

optat za czynnosci adwokackie.

A.G.
[a.4]
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