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POSTANOWIENIE

Dnia 9 maja 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Zbigniew Kwasniewski (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Jozef Frgckowiak
SSN Anna Koztowska

Protokolant Ewa Krentzel

w sprawie z wniosku Banku [...] S.A. wW.

przy uczestnictwie Gminy L. i Skarbu Panstwa - Ministra Skarbu Panstwa
0 wpis,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 9 maja 2014 r.,
skargi kasacyjnej uczestnika Gminy L.

od postanowienia Sgdu Okregowego w W.

z dnia 11 stycznia 2013 r.,

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu w W. do ponownego rozpoznania

i orzeczenia o kosztach postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Sad pierwszej instancji uwzglednit wniosek Banku i dokonat wpisu w ksiedze
wieczystej, polegajgcego na zmianie hipoteki umownej zwyktej wpisanej na rzecz
wnioskodawcy na hipoteke umowng tgczng zwyktg, wobec odtgczenia czesci
nieruchomosci z macierzystej ksiegi wieczystej, dokonanego w nastepstwie
komunalizacji na rzecz uczestnika postepowania Gminy L. i zatozenia nowej ksiegi
wieczystej KW ...20924/9.

Apelacje Gminy, domagajgcej sie zmiany powyzszego wpisu hipoteki przez
jej wykreslenie z nowo zatozonej ksiegi wieczystej, oddalit Sgd odwotawczy
postanowieniem z dnia 11 stycznia 2013 r. Sad drugiej instancji uznat, ze przepis
§ 11 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r.
w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbioru dokumentéw (Dz. U. Nr 102,
poz. 1122 ze zm.) zwanego dalej ,rozporzgdzeniem”, nakazuje sgdowi, w razie
zatozenia nowej ksiegi wieczystej dla czesci obcigzonej nieruchomosci, z urzedu
przenies¢ do wspotobcigzenia m.in. wszystkie prawa cigzgce na nieruchomosci.
Przepis ten Sad odwoftawczy uznat za norme wykonawczg zapewniajgca
prawidtowe odzwierciedlenie stanu nieruchomosci, a przez to realizacje norm
materialnoprawnych. W ocenie Sadu drugiej instancji nakaz zawarty w powotanym
przepisie § 11 ust. 2 rozporzgdzenia miat zastosowanie w stanie faktycznym
rozpoznawanej sprawy i zasadnie zostat przyjety za podstawe dokonanego wpisu,
a argumenty i zarzuty apelacji pozostajg bez wptywu na ocene zasadnosci

zaskarzonego nig rozstrzygniecia.

Uczestnik postepowania Gmina L. zaskarzyta w catosci postanowienie Sgdu

drugiej instancji, opierajgc skarge kasacyjng na obu podstawach kasacyjnych.

W ramach pierwszej podstawy kasacyjnej skarzgca zarzucita btedne
zastosowanie § 11 ust. 2 rozporzgdzenia w zwigzku z art. 76 ust. 1ustawy z dnia
6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. 2001 r., Nr 124, poz. 1361
ze zm.) oraz w zwigzku z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — Przepisy
wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach
samorzgdowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 ze zm.) w nastepstwie uznania, ze po



odtgczeniu nieruchomosci, stanowigcej wtasnos¢ skarzacej Gminy, z macierzystej

ksiegi wieczystej powstata z mocy prawa hipoteka tgczna na rzecz Wnioskodawcy.

Z kolei zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. w zw. z art. 391 k.p.c. uzasadnia
skarzgca Gmina zaniechaniem przez Sad |l instancji wskazania motywow
i podstawy prawnej rozstrzygniecia w sposob umozliwiajgcy odtworzenie
rozumowania Sadu i tym samym kontroli zaskarzonego postanowienia. Skarzgca
wniosta o uchylenie zaskarzonego postanowienia i zmiane postanowienia Sgdu
| instancji przez wykreslenie hipoteki umownej tgcznej zwyktej wpisanej na rzecz
Whnioskodawcy, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego postanowienia

i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu do ponownego rozpoznania.

W uzasadnieniu skargi kasacyjnej Gmina L. akcentuje poglad, ze hipoteka
taczna nie powstaje, gdy obcigzenie hipotekg nieruchomosci macierzystej nastgpito
juz po podziale nieruchomosci, ktéra to sytuacja, w ocenie skarzgcej, wystgpita w
niniejszej sprawie, bo podziat nieruchomosci w nastepstwie komunalizacji nastgpit
27 maja 1990 r., a hipoteki obcigzajgce nieruchomo$¢ zostaty ustanowione na
rzecz Wnioskodawcy pdézniej, bo po 1993 r., co nie jest okolicznoscig sporna.
Skarzgca zarzucita pominiecie przez Sad art. 76 ust. 1 zd. 1 u.k.w.h., majgcego
zastosowanie do kazdego zdarzenia prawnego, oraz zaakcentowata, ze decyzja
Wojewody o deklaratywnym charakterze potwierdzita skutek prawny powstaty

wstecznie z mocy ustawy, tj. z dniem 27 maja 1990 r.

Whnioskodawca w swej odpowiedzi na skarge kasacyjng wnidst o jej
oddalenie i o zasgdzenie na jego rzecz kosztow postepowania, twierdzac,
ze nabycie nieruchomosci w trybie komunalizacji ma charakter pochodny, a gmina
stata sie nastepcg Skarbu Panstwa, a wiec hipoteka nie wygasta i wymagata jej

przeniesienia do nowo zatozonej ksiegi wieczystej.

Z kolei uczestnik postepowania — Skarb Panstwa w odpowiedzi na skarge
kasacyjng popart skarge kasacyjng Gminy L. i wniost o jej uwzglednienie przez
uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu
do ponownego rozpoznania. W uzasadnieniu odpowiedzi wyrazit poglad, ze podziat
nieruchomosci nastgpit z dniem przejscia wtasnosci na Gmine, tj. 27 maja 1990 r., a

Sad nie zastosowat art. 76 ust. 1 u.k.w.h., wobec braku zbadania, czy obcigzenie



hipotekg nieruchomosci macierzystej nastgpito przed, czy po nabyciu wlasnosci

czesci tej nieruchomosci przez Gmine.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Skarga kasacyjna zastugiwata na uwzglednienie wobec oparcia jej na

uzasadnionych podstawach.

Trafnym okazat sie zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. w zw. z art. 391
k.p.c. wobec niewyjasnienia podstawy prawnej zaskarzonego postanowienia
z przytoczeniem tych przepisow prawa, ktore przesadzajg o zasadnosci
uwzglednienia wniosku o wpis. Tymczasem skarga kasacyjna moze byC oparta
takze na zarzutach naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c.,
jezeli wskazane przez Sgd odwotawczy motywy zaaprobowania orzeczenia Sadu
| instancji nie sg jasne, ani nawet w ogdle znane, co nie tylko ostabia zaskarzone
orzeczenie, ale przede wszystkim uniemozliwia dokonanie jego kontroli kasacyjnej.
Sad Najwyzszy nie moze bowiem samodzielnie rekonstruowac¢ powodow, ktérymi
kierowat sie Sad drugiej instancji (postanowienie SN z dnia 22 maja 2013 r., Il CSK
293/12, OSNC 2013, nr 12, poz. 148).

Sad odwotawczy ferujgc zaskarzone postanowienie nie wskazat jakimi
motywami kierowat sie uznajgc przepis § 11 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg
wieczystych i zbioréw dokumentow (Dz.U. Nr 102, poz. 1122 ze zm.), ktéry
zakwalifikowat trafnie jako przepis zawierajgcy norme wykonawczg, za bedacy

réwnoczesnie podstawg dokonanego wpisu.

Brak ten uzasadnia zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c., poniewaz

uniemozliwia on dokonanie kontroli kasacyjnej zaskarzonego orzeczenia.

Tymczasem w judykaturze przyjmuje sie stanowczo, ze sad
wieczystoksiegowy bada podstawe wnioskowanego wpisu nie tylko pod wzgledem
formalnym, ale takze pod katem jego materialnoprawnej skutecznosci.
Zasadnie wywodzi wiec strona skarzgca, ze przepis § 11 ust. 2 powotanego
wczesniej rozporzgdzenia stanowi jedynie norme wykonawczg, a jego celem jest
zapewnienie prawidtowego odzwierciedlenia w ksiedze wieczystej stanu

nieruchomosci, uwzgledniajgcego jednak realizacje norm materialnoprawnych,



w tym takze art. 76 ust. 1 u.k.w.h. przesadzajgcego o powstaniu hipoteki tgczne;.
Innymi stowy, § 11 ust. 2 powotanego rozporzgdzenia jest jedynie podstawg
procesowg dokonania z urzedu przeniesienia do wspolobcigzenia przedmiotowych
hipotek, ktére powstajg jednak na podstawie art. 76 ust. 1 u.k.w.h., co wymaga
uprzedniego dokonania oceny wystgpienia materialnoprawnych przestanek
okreslonych w tym ostatnio wymaganym przepisie w celu stwierdzenia powstania
hipoteki fgcznej (por. postanowienia SN: z dnia 10 listopada 2010 r., Il CSK 199/10,
niepubl., z dnia 18 lutego 2010 r., Il CSK 406/09, niepubl.; z dnia 8 marca 2007 r.,
[l CSK 356/06, niepubl.).

Tymczasem uzasadnienie zaskarzonego postanowienia nie zawiera takiej
niezbednej analizy przestanek materialnoprawnych powstania hipoteki tgcznej na
podstawie art. 76 ust. 1 u.k.w.h., btednie traktujgc jako wystarczajgcg podstawe

dokonania wpisu takiej hipoteki tgcznej jedynie § 11 ust. 2 cyt. rozporzgdzenia.

W tym stanie rzeczy, Sad Najwyzszy uwzglednit skarge kasacyjng
uczestniczki postepowania i orzekt jak w sentencji na podstawie art. 398 § 1 k.p.c.

wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.



