Sygn. akt | CSK 299/16

POSTANOWIENIE

Dnia 3 marca 2017 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marta Romanska (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Pawet Grzegorczyk

SSN Kazimierz Zawada

w sprawie z wniosku P. spotki

Z 0.0. z siedzibg w R.

przy uczestnictwie Banku [...] S.A. z siedzibg w W. i B. spdtki z 0.0. w upadtosci
likwidacyjnej z siedzibg w R.

0 wpis,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej w dniu 3 marca 2017 r.,
skargi kasacyjnej wnioskodawcy od postanowienia Sgdu Okregowego w R.

z dnia 23 pazdziernika 2015 r., sygn. akt V Ca ../15,

uchyla zaskarzone postanowienie i sprawe przekazuje Sadowi
Okregowemu w R. do ponownego rozpoznania, pozostawiajgc
temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania

kasacyjnego.



UZASADNIENIE

P. Sp. z 0.0. w R. wnidst 0 ujawnienie w dziale IV ksiegi wieczystej nr ...3/7,
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w R., zmiany tresci hipoteki wpisanej na rzecz
Banku [...], zabezpieczajgcej wierzytelnos¢ z umowy nr 39/2009/SME, zawartej 19
marca 2014 r. o kredyt udzielony B. Sp. z 0.0., poprzez jej pomniejszenie z kwoty
2.700.000 zt do kwoty 2.223.251,51 zt, w zwigzku z wyptaceniem Bankowi [...]przez
wnioskodawce kwoty 476.748,49 zt, na postawie umowy poreczenia nr 5011265/14
z 27 marca 2014 r. za zobowigzanie kredytobiorcy oraz o wpisanie w dziale IV
tej ksiegi wieczystej hipoteki umownej na rzecz wnioskodawcy w wysokosci
476.348,49 zl, jako nabytej w zwigzku z wykonaniem umowy poreczenia nr
5011265/14 z 27 marca 2014 r.

Postanowieniem z 31 lipca 2015 r. Sad Rejonowy w R. oddalit wniosek. Sad
ten ustalit, ze w dziale IV ksiegi wieczystej nr ...3/7, ktérg prowadzi dla
nieruchomosci B. Sp. z 0.0. w upadfosci likwidacyjnej ujawnione sg trzy hipoteki
na rzecz Banku [...]: pod poz. 8 hipoteka umowna tgczna zwykta w kwocie
1.960.000 zt, pod poz. 9 hipoteka umowna tgczna kaucyjna w kwocie 1.180.000 z
oraz pod poz. 10 hipoteka umowna tgczna kaucyjna w kwocie 2.700.000 zi,
zabezpieczajgca wierzytelnos¢ o sptate kredytu udzielonego umowg nr
39/2009/SME z 19 marca 2014 r.

Z zadwiadczenia wystawionego 17 wrzesnia 2014 r. przez Bank [...] wynika,
ze 8 sierpnia 2014 r. wnioskodawca, jako poreczyciel za zobowigzanie kredytowe
B. Sp. z.0.0. w upadtosci likwidacyjnej w [...] na podstawie umowy z 27 marca 2014
r., nr 50/1265/14, wptacit na rzecz Banku kwote 476.748,49 zt. Swiadczenie to
zostato spetnione w celu zaspokojenia zobowigzania z umowy kredytowej,

zabezpieczonego hipotekg kaucyjng w kwocie 2.700.000 zt.

Sad Rejonowy wskazat, ze wnioskodawca opart zgdanie na podstawie art.
97 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn. Dz.U.
z 2013 r. poz. 707 ze zm.; dalej: ,u.k.w.h.”). W sytuacji uregulowanej tym przepisem
nie dochodzi jednak do wstgpienia przez dtuznika osobistego w prawa

zaspokojonego wierzyciela w stosunku do wierzytelnosci hipotecznej ale do



nabycia samej tylko hipoteki, ktéra przechodzi na dtuznika osobistego do wysokosci
przystugujgcego mu w stosunku do wiasciciela nieruchomosci roszczenia
zwrotnego. Zdaniem Sadu Rejonowego, przystugiwanie osobie sptacajgcej
wierzyciela hipotecznego roszczenia zwrotnego do dtuznika musi by¢ wykazane
dokumentem moggcym stanowi¢ podstawe wpisu do ksiegi wieczystej. Wymaganie
to powinno by¢ spetnione przede wszystkim w odniesieniu do hipoteki kaucyjnej,
ktora moze zabezpieczaC wiele wierzytelnosci, w tym tez wierzytelnosci przyszie.
Dotaczone przez wnioskodawce zaswiadczenie z 17 wrzesnia 2014 r. nie ma cech
dokumentu, ktéry by wykazywat wysokosSC¢ roszczenia zwrotnego wnioskodawcy

w stosunku do wiasciciela nieruchomosci.

Postanowieniem z 23 pazdziernika 2015 r. Sgd Okregowy w R. oddalit

apelacje wnioskodawcy od postanowienia Sgdu Rejonowego z 31 lipca 2015 r.

Z odwotaniem sie do argumentacji przedstawionej w postanowieniu
Sadu Najwyzszego z 20 listopada 2014 r., V CSK 9/14 (nie publ.), Sad Okregowy
uznat, ze przedtozone przez wnioskodawce poswiadczone kserokopie dokumentéw
mogtyby stanowi¢ podstawe wpisu w ksiedze wieczystej, gdyby wynikato z nich
przejscie na wnioskodawce wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg. Art. 97
u.k.w.h., bedgcy zarazem przepisem szczegdlnym w stosunku do art. 518 § 1 pkt 1
k.c., jest samodzielng materialnoprawng podstawg cessio legis hipoteki.
Powofanie sie na art. 97 u.k.w.h. dla uzyskania przejscia hipoteki wymaga
wykazania dokumentem, Zze wnioskodawcy przystuguje roszczenie zwrotne
przeciwko wiascicielowi nieruchomosci obcigzonej albo przeciwko jego
poprzednikowi prawnemu, a te dane nie wynikajg 2z zaswiadczenh
zatgczonych przez wnioskodawce w niniejszej sprawie. Konieczno$s¢ wykazania
dokumentem wysokosci roszczenia zwrotnego jest w aktualnym stanie prawnym
donioslejsza niz poprzednio, gdyz art. 97 u.kw.h. przystosowany jest
do zabezpieczenia wierzytelnosci hipotekg zwyklg. Zabezpieczenie w postaci
hipoteki kaucyjnej, a taka ustanowiona zostata na rzecz Banku [...], oznacza, ze
hipoteka moze zabezpieczacC wiele wierzytelnosci, w tym wierzytelnosci przysztych

oraz wierzytelnosci o wysokosci nieokreslone;.

W  skardze kasacyjnej od postanowienia Sgdu  Okregowego



z 23 pazdziernika 2015 r., wnioskodawca zarzucit, ze zapadto ono z naruszeniem
prawa materialnego, tj. art. 876 § 1 k.c. w zw. z art. 878 § 1 k.c., art. 881 k.c., art.
376 § 1 zdanie pierwsze k.c. i art. 518 § 1 pkt 1 i § 3 k.c. oraz art. 91 ust. 1 ustawy
z 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe i naprawcze przez ich niezastosowanie
i zaniechanie oceny zdarzenia prawnego polegajgcego na wyptacie poreczenia
przez wnioskodawce przez pryzmat wyzej wskazanych przepisdow w kontekscie
ustalenia wysokosci $wiadczenia z tytulu odpowiedzialnosci osobistej
wnioskodawcy w stosunku do Banku [...]za zobowigzania B. Sp. z 0.0. w upadtoSci
likwidacyjnej w [...] w stosunku do tego Banku oraz wysokosci roszczenia
regresowego wnioskodawcy w stosunku do B. Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej,
jak réwniez wysokosci zadtuzenia objetego zabezpieczeniem hipotecznym, co w
konsekwencji doprowadzito do zajecia przez Sad stanowiska, ze powyzsze
okolicznosci nie wynikajg ex lege z powoftanych w zarzutach przepisow, lecz
wymagajg przeprowadzenia dowodu z dokumentu bankowego zawierajgcego

réwniez powyzsze informacje.

Whnioskodawca zarzucit nadto, ze zaskarzone postanowienie zostato
wydane z naruszeniem art. 626% § 2 k.p.c. przez przyjecie, iz kognicja
sagdu w postepowaniu wieczystoksiegowym ogranicza sie jedynie do badania
literalnej tresci wniosku i zatgczonych do niego dokumentéw z uwzglednieniem
wytgcznie materialnoprawnych  przestanek skutecznosci czynnosci prawnej,
a nie obejmuje  materialnoprawnych  konsekwencji  zdarzenia  prawnego
stwierdzonego dokumentami, ktore takze powinny by¢ stwierdzone dokumentami

w przewidzianej przepisami formie.

Whnioskodawca wnidst o uchylenie zaskarzonego postanowienia i nakazanie
wpisania w dziale IV ksiegi wieczystej nr ...3/7 na jego rzecz hipoteki umownej
kaucyjnej w kwocie 476.748,49 zt, zgodnie ze ztozonym wnioskiem lub ewentualnie
o uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy Sagdowi

Okregowemu w R. do ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zasada akcesoryjnosci ma zastosowanie do hipoteki takze po zmianie



ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece ustawg z 26 czerwca 2009 r. (Dz.U. Nr
131, poz. 1075). Oznacza ona, ze powstanie, zakres, tresé, przeniesienie,
wykonywanie i wygasniecie hipoteki, jako prawa o charakterze zabezpieczajgcym,
jest uzaleznione od istnienia zabezpieczonej nim wierzytelnosci. Hipoteka
w dalszym ciggu stuzy bowiem zabezpieczeniu oznaczonej wierzytelnosci (art. 65
ust. 1 u.k.w.h.), o charakterze pienieznym (art. 68 ust. 1 u.kw.h.), z tym,
ze aktualnie moze ona zabezpieczaC wiecej niz jedng wierzytelnos¢ tego samego
wierzyciela w okreélonych granicach (art. 68" ust. 1 u.k.w.h.). Wysoko$é hipoteki
musi byC sScisle oznaczona, takze wtedy, gdy zabezpiecza ona wierzytelnos¢

przysztg z okreslonego stosunku prawnego.

Hipoteka ustanowiona na nieruchomosci B. Sp. z o0.0. w upadtosci
likwidacyjnej w [...] na rzecz Banku [...] zabezpiecza konkretng wierzytelnos¢ z
umowy kredytowej zawartej przez B. Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej w [...] z
Bankiem [...], za ktérej wykonanie przez kredytobiorce poreczyt wnioskodawca,

przy czym granice zabezpieczenia hipotecznego wyznaczata kwota 2.700.000 zt.

Zasady przejscia hipoteki na rzecz diuznika osobistego, ktéry zaspokoit
wierzyciela hipotecznego, o ile przystuguje mu roszczenie zwrotne wzgledem
wiasciciela nieruchomosci okresla art. 97 u.kw.h. (postanowienie Sadu
Najwyzszego z 23 czerwca 2010 r., Il CSK 20/10, nie publ.). Wnioskodawca
w niniejszej sprawie powotywat sie na korzystanie ze statusu dtuznika osobistego
wierzyciela hipotecznego z uwagi na to, ze poreczyt wobec Banku [...] za
zobowigzanie kredytowe dtuznika bedgcego wiascicielem nieruchomosci

obcigzonej hipoteka.

W postanowieniu z 23 czerwca 2010 r., Il CSK 20/10, Sad Najwyzszy
wyjasnit, ze dla uzyskania wpisu wyrazajgcego przejscie hipoteki wnioskodawca
musi sie legitymowacC przelewem wierzytelnosci i zabezpieczajgcej jg hipoteki
(art. 245" k.c. i art. 79 ust. 2 u.k.w.h.) albo cessio legis na podstawie art. 518 § 1 pkt
1 k.c. lub art. 97 u.k.w.h. Przepis art. 97 u.k.w.h. jest w stosunku do art. 518 § 1 pkt
1 k.c. przepisem szczegdélnym i ma zastosowanie wtedy, gdy dtuznikowi,
ktory zaspokoit wierzyciela hipotecznego przystuguje roszczenie zwrotne przeciwko

wiascicielowi nieruchomosci. W celu uzyskania wpisu wyrazajgcego przejscie na tej



podstawie hipoteki wnioskodawca powinien wiec wykazac, ze sptacit dtug, za ktory
odpowiadat catym majagtkiem oraz ze ma roszczenie zwrotne do wiasciciela
nieruchomoséci. Gdy okreslone uprawnienia nabywane sg ex lege zbedne jest
odwotywanie sie do art. 31 ust. 1 i art. 32 ust. 1 u.k.w.h. Wystarczy wykazanie
dokumentami we wtasciwej formie, ze zaszly okolicznosci objete dyspozycjg normy

wigzgcej z nimi takie skutki, jak art. 97 u.k.w.h.

Ocena, czy poreczyciel jest dtuznikiem osobistym wierzyciela, ktérego
interes zaspokaja spetniajgc Swiadczenie wynikajgce z zobowigzania, za ktére
poreczyt zalezy od sposobu zdefiniowania pojecia ,dtuznik osobisty”. W uchwale
z 8 sierpnia 2012 r., lll CZP 42/12 (OSNC 2013, nr 3, poz. 30), Sgd Najwyzszy
wyjasnit, ze jest ono zwigzane z zasadg odpowiedzialno$ci za diug i ma
zastosowanie do osoby, ktora odpowiada za niego catym swoim majgtkiem,
w opozycji do ,dluznika rzeczowego”, ktéry odpowiada za dtug z ograniczeniem do
konkretnej rzeczy. Istota poreczenia polega na zaciggnieciu wobec wierzyciela
innego dtuznika (zobowigzania gtbwnego) dodatkowego zobowigzania do
spetnienia swiadczenia z tego zobowigzania na wypadek, gdyby pierwszy dtuznik
zobowigzania nie wykonat (art. 876 § 1 k.c.). Poreczyciel moze poreczy¢ takze za
dtug przyszty (art. 878 § 1 k.c.). Poreczyciel zacigga wtasne zobowigzanie, odrebne
wprawdzie od zobowigzania gtbwnego, ale zalezne od jego istnienia.
Wykonanie przez poreczyciela jego wilasnego zobowigzania prowadzi do spfaty
dlugu gtébwnego. O ile ten dlug bywa nazywany ,cudzym”, to wytgcznie dla
podkres$lenia, ze pierwotnie dotyczy on innej osoby niz poreczyciel i wywodzi sie
z innego, samodzielnego zrodta, ktorym oczywiscie nie jest umowa poreczenia.
Poreczenie rodzi osobistg odpowiedzialnos¢ poreczyciela, gdyz dochodzenie jego
odpowiedzialnosci za zobowigzanie, za ktore poreczyt moze dotkng¢ wszystkich
sktadnikdw jego majgtku. W braku odmiennego zastrzezenia, odpowiada on
za zobowigzanie, za ktére poreczyt jak wspotdtuznik solidarny (art. 881 i art. 376
§ 1 zdanie pierwsze k.c.). Poreczyciel, ktory zaspokoi wierzyciela zobowigzania
gtbwnego, nabywa sptacong wierzytelnos¢ do wysokosci dokonanej zaptaty.
Skutek ten wynika bezposrednio z art. 518 § 1 pkt 1 i § 3 k.c. (por. tez
postanowienie Sgdu Najwyzszego z 9 wrzesnia 2016 r., V CSK 30/16, nie publ.),

a jego wystgpienie na potrzeby postepowania wieczystoksiegowego nie musi by¢



stwierdzone dokumentem.

Pojecie dituznika osobistego musi by¢ w systemie prawnym rozumiane
jednolicie, a to oznacza, ze poreczyciel jest dtuznikiem osobistym sptaconego
wierzyciela takze w rozumieniu art. 97 u.kw.h. Z tego powodu, w razie
sptacenia wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg przez poreczyciela nie zachodzi
potrzeba uzyskania o$wiadczenia wiasciciela nieruchomosci o ustanowieniu
hipoteki w celu zabezpieczenia wierzytelnosci o zwrot poreczycielowi $wiadczenia,
ktére spetnit na rzecz wierzyciela hipotecznego, stosownie do art. 32 u.k.w.h.
(por. tez postanowienia Sgdu Najwyzszego z 23 maja 2002 r., IV CKN 1092/00,
OSNC 2003, nr 9, poz. 122, z 13 sierpnia 2008 r., | CSK 50/08, nie publ.,
z 13 lutego 2009 r., Il CSK 452/08, nie publ.).

Whioskodawca w niniejszej sprawie powotfat sie na to, ze umowg z 27 marca
2014 r. poreczyt wobec Banku [...Jza zobowigzanie kredytowe wilasciciela
nieruchomosci, ktory zabezpieczyt je nadto hipotekg. W tej sytuacji wnioskodawca
byt obok kredytobiorcy dtuznikiem osobistym wierzyciela hipotecznego. Korzystajgc
z tego statusu spefnit na rzecz Banku swiadczenie w kwocie 476.348,49 zt, w celu
zaspokojenia zobowigzania z umowy kredytowej zabezpieczonego hipoteka.
Stosownie do art. 518 § 1 k.c. osoba, ktéra sptaca wierzyciela, nabywa sptacong
wierzytelnos¢ do wysokosci dokonanej zaptaty, miedzy innymi wtedy (pkt 1), gdy
ptaci cudzy dtug, za ktory jest odpowiedzialna osobiscie. W postanowieniu z 29
lipca 1998 r., Il CKN 864/97 (nie publ.), Sgd Najwyzszy stwierdzit, ze osoba trzecia
spfacajgca cudzy dtug, za ktéry odpowiada jako dtuznik osobisty w okolicznosciach
ustalonych w art. 518 § 1 pkt 1 k.c., nabywa jg do wysokos$ci dokonanej zaptaty
wraz ze wszystkimi prawami zwigzanymi z tg wierzytelnoscig. Celem przewidziane;j
przez powotany przepis instytucji podstawienia jest utrwalenie praw osoby trzeciej
wzgledem diuznika w zwigzku z wykonaniem sSwiadczenia, ktdére na nim cigzy.
Zrealizowanie tego celu jest mozliwe tylko wtedy, gdy osoba trzecia sptacajgc
wierzyciela nabywa wraz z wierzytelnoscig, zabezpieczajgce jg prawa. W
postanowieniu tym Sad Najwyzszy podkreslit jednak, ze do przelewu wierzytelnosci
hipotecznej nie moze dojs¢ bez wpisu zabezpieczajgcej jg hipoteki na rzecz
nabywcy, gdyz takze w tym przypadku wpis ma charakter konstytutywny.



Wierzytelnos¢  identyfikujg nie  tylko  okolicznosci  przedmiotowe
(tres¢ swiadczenia), ale i podmiotowe, zwigzane z odpowiedzig na pytanie, kto i od
kogo moze domagac sie swiadczenia okreslonej tresci. Wierzyciel, ktory zaspokoit
wierzyciela zabezpieczonego hipotecznie i przez to wstgpit w jego prawa, musi
zadba¢ o ujawnienie w ksiedze wieczystej na swojg rzecz zabezpieczenia

hipotecznego, z ktérego ma korzysta¢ nabyta przez niego wierzytelnosc¢.

Na podstawie art. 97 u.k.w.h. nalezy tez wnioskowa¢ o miejscu, na ktérym
znajduje sie hipoteka dtuznika osobistego, ktory sptacit zabezpieczong hipotecznie
wierzytelnos¢, a do wiasciciela nieruchomosci przystuguje mu roszczenie zwrotne.
Taki dtuznik osobisty wstepuje w miejsce zaspokojonego wierzyciela hipotecznego,
CO oznacza, ze hipoteka, ktérg przez to nabywa, znajduje sie na tej samej pozycji,
na ktorej znajdowata sie hipoteka zaspokojonego wierzyciela, chyba ze
zachodzi sytuacja okre$lona w art. 97 zdanie drugie u.k.w.h. W takim przypadku
hipoteka wierzyciela hipotecznego zabezpieczajgca niezaspokojong czes¢ jego
wierzytelno$ci utrzymuje sie na pozycji wyzej przed hipoteka, ktérg nabywa dtuznik
osobisty dla zabezpieczenia zaspokojonej czesci wierzytelnosci. W razie zatem
zaspokojenia wierzyciela hipotecznego przez dtuznika osobistego, ktoremu
przystuguje roszczenie zwrotne wobec wiasciciela nieruchomosci, o kolejnosci
wpisu zabezpieczajgcej takie roszczenie hipoteki nie nalezy wnioskowac

na podstawie art. 12 i 13 u.k.w.h., lecz na podstawie art. 97 u.k.w.h.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 398" k.p.c. i art. 108 § 2

w zw. z art. 398! k.p.c., Sad Najwyzszy orzekt, jak w sentencji.

kc



