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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 czerwca 2019 .
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Dariusz Donczyk (przewodniczgcy)
SSN Marta Romanska

SSN Katarzyna Tyczka-Rote (sprawozdawca)

w sprawie z powoédztwa Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej "[...]" w W.
przeciwko E. S.-M.

o stwierdzenie niewaznosci umowy,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 7 czerwca 2019 r.,

skargi kasacyjnej strony powodowej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 20 pazdziernika 2017 r., sygn. akt V ACa [.. ],

1. oddala skarge kasacyjna,
2. zasadza od powddki na rzecz pozwanej kwote 2700
(dwa tysigce siedemset) zt tytutem kosztéw postepowania

kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,[...]” w W. wytoczyta powodztwo

skierowane ostatecznie przeciwko dwém pozwanym W. Z. i E. S.-M. o stwierdzenie



niewaznosci umowy z dnia 14 sierpnia 2006 r., zawartej przez powodke z E. S.-M.,
ustanawiajgcej spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nr [...] przy ul. [...] w W.,
ze wzgledu na sprzecznosc tej czynnosci z ustawg oraz o stwierdzenie niewaznosci
umowy sprzedazy spotdzielczego prawa do tego lokalu zawartej dnia 23 marca
2013 r. w miedzy E. S.-M. a pozwang W. Z., ktéra dziatata w zilej wierze
I nie dotozyta nalezytej starannosci przy zakupie tego prawa. Dodatkowo powodka
powotata sie na popetnienie przestepstwa przez pozwane, a takze nabycie przez
pozwang E. S.-M. prawa do spornego lokalu po zanizonych cenach i wprowadzenie

w btad notariusza przy jego sprzedazy drugiej pozwane;.

Sad Okregowy w W. wyrokiem z dnia 5 kwietnia 2016 r. oddalit powodztwo.
Ustalit, ze w dniu 14 sierpnia 2006 r. powddka zawarta z pozwang E. S.-M. —
owczesng cztonkinig zarzadu powodki - umowe o ustanowienie spotdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego nr [...] przy ul. [...] w W..
Powddke reprezentowato dwoch czionkow zarzadu — R. P. i A. K.. Cztonkowie rady
nadzorczej powodowej Spétdzielni wiedzieli, ze pozwana kupuje prawo do tego
lokalu i nie mieli zastrzezen do tej transakcji. Kupujgca wniosta wktad budowlany
w wysokosci 57 000 zt, cene lokalu ustalono jak dla innych lokali o podobnym
charakterze i standardzie, korzystajgc z wiedzy i doswiadczenia Agencji
Nieruchomosci [...]. Lokal wynajmowany jest na biuro turystyczne. Owczesny
zarzagd wydat kupujgcej zaswiadczenie potwierdzajgce, Zze przystuguje jej
wiasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu, ktére postuzyto do zatozenia ksiegi
wieczystej. W tym samym roku, w tym samym budynku ustanowione zostaty
analogiczne witasnosciowe prawa takze do innych lokali, np. do lokalu
mieszkalnego nr [X.] o pow. 56 m? na rzecz J. J. za cene 500 000 zt. W ramach
rynku wtoérnego doszto do sprzedazy witasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego nr [Y.], o pow. 40 m? za cene 340 000 zt.

W dniu 19 maja 2012 r. nastgpity zmiany w zarzadzie powddki.
Przy porzadkowaniu dokumentacji stwierdzono, ze przy zawieraniu umowy
z 14 sierpnia 2006 r. nie zostaty zachowane wymagania z art. 46 § 1 pkt 8 ustawy
z dnia 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (jedn. tekst: Dz.U. z 2018 r.,
poz. 1285 ze zm. — dalej ,pr. spétdz.”), tj. nie zostata podjeta uchwata rady

nadzorczej w sprawie dokonania czynnosci pomiedzy spotdzielnig a cztonkiem



jej zarzgdu. Powodka nie wystgpita jednak o zamieszczenie ostrzezenia
o niezgodnosci treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
co do lokalu pozwanej, a jedynie w dniu 11 pazdziernika 2012 r. poinformowata
pozwang E. S.-M., ze lokal zostat przez nig nabyty niezgodnie z prawem i zawarta
umowa jest niewazna. W pismie powodka wskazata na koniecznos¢ wykreslenia
prawa pozwanej do spornego lokalu. Nastepnie powodka zaproponowata pozwane;j
E. S.-M. uregulowanie zasad korzystania przez nig z lokalu przez wykonywanie go
jako najmu, z zaliczeniem wptaconej kwoty 57 000 zt na poczet naleznej opfaty
za jego uzytkowanie w okresie od 14 sierpnia 2006 r. Pozwana wyrazita jednak
zainteresowanie jedynie ostatecznym uregulowaniem swoich praw do lokalu,

nie akceptujgc zawarcia umowy najmu.

Pismem z dnia 6 marca 2013 r. powddka wezwata pozwang do oproznienia

lokalu oraz korytarza.

W dwadziescia dni pdzniej pozwana E. S.-M. zbyta prawa do lokalu na rzecz
W. Z. za cene 120 500 zt. Podczas zawierania umowy notarialnej postuzyta sie
wypisem z ksiegi wieczystej i ztozyta oSwiadczenie, ze przedmiotowe prawo nie jest
obcigzone Zadnymi roszczeniami, dtugami, zobowigzaniami o charakterze
podatkowym, ani ograniczeniami w rozporzgdzaniu, nie zawierano zadnych uméw
skutkujgcych jego zbyciem lub obcigzeniem i nie sktadano oswiadczen w tym
zakresie. Pozwane znaty sie od lat i W. Z. dziatala w zaufaniu do E. S.-M..

Sprzedaz nie doprowadzita do zmiany najemcy.

W maju 2013 r. wszczete zostato dochodzenie, a nastepnie Sledztwo
W sprawie przywiaszczenia cudzego prawa majgtkowego w postaci spétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu o wartosci nie mniejszej niz 340 000 zt na szkode
powodowej Spoétdzielni, ktdére ostatecznie umorzono. W dniu 23 lutego 2015 r.
powodowa Spoétdzielnia wniosta w tej sprawie subsydiarny akt oskarzenia
przeciwko E. S.-M.. Sad Rejonowy w W. postanowieniem z dnia 27 lipca 2015 r.

umorzyt postepowanie wobec braku znamion czynu zabronionego.

Sad Okregowy uznat, ze powddka wykazata swdj interes prawny w zgdaniu
ustalenia niewaznosci obydwu umow, poniewaz pozwoli jej to doprowadzi¢ do

zamkniecia ksiegi wieczystej zatozonej dla lokalu, ktérego umowy te dotyczyty.



Oddalit jednak powoddztwo wobec niestwierdzenia niewaznosci zadnej

z objetych pozwem umow.

Powddka fgczyta zarzut niewaznosci umowy z dnia 14 sierpnia 2006 r.
Z naruszeniem art. 46 § 1 pkt 8 pr. spétdz., poniewaz umowa zostata zawarta bez

uzyskania zgody rady nadzorczej powodowej Spoétdzielni.

Sad Okregowy powotat sie na dominujgcy w najnowszym orzecznictwie
poglad, ujety w tezie uchwaty sktadu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z dnia
14 wrze$nia 2007 r., lll CZP 31/07, ze do umowy zawartej przez zarzad spoétdzielni
bez wymaganej do jej waznosci uchwaty walnego zgromadzenia lub rady
nadzorczej ma zastosowanie w drodze analogii art. 103 § 1 i 2 k.c. Podkreslit, ze
art. 39 § 1 k.c. zawiera jedynie norme odpowiadajgcg art. 103 § 3 k.c., brak w nim
natomiast odpowiednikow art. 103 § 1 i 2 k.c., co nie oznacza jednak, ze zamiarem
ustawodawcy byto uznanie za niewazne wszystkich czynnosci prawnych
dokonanych przez osoby dziatajgce w imieniu osoby prawnej w charakterze jej
organu bez kompetencji do tego, lecz ze ustawodawca pozostawit ustalenie tej
sankcji sgdom przy zastosowaniu ogolnych regut wyktadni prawa. Podobienstwo
instytucji organu osoby prawnej i petnomocnictwa ocenit jako argument na rzecz
stosowania w tym wypadku w drodze analogii art. 103 § 1 i 2 k.c. przewidujgcego
sankcje bezskutecznosci zawieszonej, ktora nie tylko skutecznie chroni interesy
niewtasciwie reprezentowanej osoby prawnej, ale takze lepiej odpowiada

potrzebom bezpieczenstwa obrotu.

W konsekwencji Sgd Okregowy uznat, ze umowa z dnia 14 sierpnia 2006 r.,
zawarta pomimo niewyrazenia na to zgody przez rade nadzorczg powoddki, ma
charakter czynnosci niezupetnej i jest dotknieta tzw. bezskutecznoscig zawieszong.
Stan zawieszenia trwa do czasu jej potwierdzenia albo odmowy jej potwierdzenia,
ewentualnie do chwili bezskutecznego uptywu terminu udzielonego na
potwierdzenie czynnosci. Umowa zawarta miedzy powddkg a - wchodzgcg
wowczas w skiad jej zarzgdu - pozwang E. S.-M. nie zostata ani potwierdzona,
anitez rada nadzorcza nie odmowita takiego potwierdzenia. Sgd ocenit, zZe
powddka nie wykazata woli niepotwierdzenia spornej czynnos$ci zbycia lokalu

narzecz E. S.-M., poniewaz za odmowe potwierdzenia nie mozna uznac



wytoczenia niniejszego powddztwa, w ktdérym za powddke dziata jej zarzad, ani
pisma z dnia 6 marca 2013 r. podpisanego przez niezidentyfikowang osobe w
zastepstwie przewodniczgcego rady nadzorczej. Zdaniem Sadu Okregowego,
konieczne byloby przedstawienie uchwaty rady nadzorczej, jednoznacznie
wyrazajgcej wole niepotwierdzenia czynnosci prawnej i wyeliminowania zawarte]

umowy z obrotu. Powodka nie powotywata sie jednak na podjecie takiej uchwaty.

W tych okolicznosciach, zdaniem Sadu, zaskarzona czynnos¢ nadal moze

ulec konwalidacji i nie jest definitywnie niewazna.

Takze umowy zawartej miedzy pozwanymi Sgd Okregowy nie uznat za
niewazng. Odwotat sie do instytucji rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych
(art. 5 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece — jedn. tekst:
Dz. U. z 2019 r., poz. 2204 — dalej ,u.k.w.h.”). Wskazat, ze powddka, na ktorej
spoczywat ciezar dowodu, nie wykazata, ze W. Z. dziatata w ztej wierze zawierajgc
umowe sprzedazy z E. S.-M.. Sad nie poczytat za wystarczajgcy dowdd jej ztej woli
faktu, ze pozwana W. Z. nie zazgdata aktualnego zaswiadczenia z powodowej
Spétdzielni o prawie do lokalu. Odwotat sie do art. 6 ust. 2 u.k.w.h., zgodnie z
ktérym w ztej wierze jest ten, kto wie, ze tresS¢ ksiegi wieczystej jest niezgodna z
rzeczywistym stanem prawnym, albo ten, kto z tatwoscig mdgt sie o tym dowiedziec.
Zwrot "z tatwoscig mdégt sie dowiedzieé", zinterpretowat jako zwalniajgcy nabywce z
obowigzku przeprowadzania szczegotowego badania rzeczywistego stanu
prawnego i wyjasnit, ze wystarczy zachowanie zwyktej starannosci - zapoznanie sie
z trescig ksiegi wieczystej i ustalenie, kto nieruchomos$é posiada. Ten poziom
starannosci pozwana W. Z. zachowata. W ksiedze nie bylo ostrzezeh wskazujgcych
na mozliwg niezgodnos¢ jej zapisdw z rzeczywistym stanem prawnym. Sad zwrdcit
tez uwage, ze zaswiadczenie spotdzielni mieszkaniowej ma znaczenie przy
wpisywaniu oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej, nie stanowi natomiast
podstawy do wpisu wtasnosci, pozwana nie miata wiec powodu, by domagac sie

jego przedstawienia.

Sad wskazat dalej, ze w postepowaniu pozwanych nie stwierdzono

przestepstwa. Nie zostato tez wykazane razgce zanizenie ceny lokalu, poniewaz



powddka jako materiat dowodowy zaoferowata tylko jedng umowe, odnoszacy sie

do lokalu o innym standardzie i powierzchni.

Powddka zaskarzyta wyrok Sgdu Okregowego jedynie w czesci oddalajgcej
jej powodztwo o ustalenie niewaznosci umowy zawartej miedzy nig a pozwang
E. S.-M.. Sad Apelacyjny w [...] wyrokiem z dnia 20 pazdziernika 2017 r. oddalit jej

apelacje.

Sad odwotawczy nie miat zastrzezen do oceny dowodow i prawidtowosci
ustalonego stanu faktycznego, ani tez do spdjnosci uzasadnienia zaskarzonego
orzeczenia. Przechodzagc do oceny meritum sprawy rozwazyt przede wszystkim,
czy spetnione zostaty przestanki powodztwa o ustalenie, a konkretnie przestanka
interesu prawnego powodki w wytoczeniu takiego powoddztwa, powodka podniosta
bowiem w apelacji zarzut nieprawidtowej oceny, ze swojego interesu nie wykazata.
Sad Apelacyjny stwierdzit, ze zarzut ten nie odpowiada stanowisku Sgdu pierwszej
instancji, ktéry uznat, ze powodka ma interes prawny w ustaleniu niewaznosci obu
umow. Uznat jednak, ze problem wymaga ponownego rozwazenia, skoro — wobec
zaskarzenia przez powodke tylko czesci wyroku Sgdu Okregowego - orzeczenie to
uprawomocnito sie w czesci dotyczgcej zgdania ustalenia niewaznosci umowy
zawartej pomiedzy pozwanymi w 2013 r. Powddka na etapie postepowania
apelacyjnego podata w zwigzku z tym nowe uzasadnienie swojego interesu
prawnego w domaganiu sie ustalenia niewaznosci umowy pomiedzy nig a pozwang
E. S.-M.. Powotata sie na potrzebe uzyskania wyroku uwzgledniajgcego powddztwo
celem dochodzenia od tej pozwanej roszczen  odszkodowawczych,
rekompensujgcych szkode polegajgcg na utracie korzysci z najmu zajmowanego
przez nig lokalu. Sad odwotawczy wyjasnit w zwigzku z tym, ze interes prawny w
rozumieniu art. 189 k.p.c. jest kategorig obiektywng, a nie tylko hipotetyczng, co
oznacza, ze potrzeba prawna uzyskania wyroku ustalajgcego odpowiedniej tresci
jest uzasadniona wtedy, kiedy skutek, jaki wywofa uprawomocnienie sie tego
wyroku, zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych interesow,
definitywnie konczgc istniejgcy spoér lub prewencyjnie zapobiegajgc jego powstaniu
w przysziosci. Interes prawny nie wystepuje natomiast woéwczas, gdy stan
niepewnosci prawnej moze by¢ usuniety w drodze dalej idgcego powddztwa o

Swiadczenie, ewentualnie innego powoddztwa, np. o uzgodnienie tresci ksiegi



wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, bgdz w drodze podjecia obrony w toku
innej, juz wytoczonej przez pozwanego sprawy 0  Swiadczenie,
w ktorych to sprawach ustalenie istnienia bgdz nieistnienia stosunku prawnego lub
prawa nastepuje przestankowo. W ocenie Sgdu Apelacyjnego, obecnie powddka
nie ma interesu prawnego w ustaleniu niewaznosci umowy zawartej z E. S.-M.,
skoro interes ten upatruje w potrzebie powotfania sie w sprawie o odszkodowanie
na niewaznos¢ umowy. W sprawie o odszkodowanie sgd uprawniony bedzie do
zbadania - jako przestanki rozstrzygniecia - kwestii waznosci umowy, a powoédztwo

odszkodowawcze lepiej i definitywnie zaspokoi potrzeby prawne powodki.

Konsekwencjg stwierdzenia przez Sad, ze nie zostaty spetnione przestanki
z art. 189 k.p.c. bylo odstgpienie od rozwazenia pozostatych zarzutow zawartych

w apelaciji.

Powddka wniosta skarge kasacyjng od wyroku Sgdu Apelacyjnego i oparta jg
na obu podstawach z art. 3982§ 1 k.p.c. Zarzucita naruszenie prawa materialnego
przez btedng wykladnie i niezastosowanie art. 46 § 1 pkt 8 pr. spétdz., wadliwe
niezastosowanie art. 58 § 1 k.c., bledne zastosowanie art. 103 § 1 k.c. oraz btedne
zastosowanie art. 38 k.c. Jako naruszone przepisy postepowania wskazata art. 193
§ 1 k.p.c. przez bezpodstawng zmiane powodztwa na ustalenie niewaznosci
umowy, art. 378 § 1 k.p.c. poprzez rozpoznanie apelacji ponad granice zaskarzenia,
art. 384 k.p.c. poprzez zmiane wyroku na niekorzys¢ skarzgcego, oraz art. 386 § 4

k.p.c. przez nierozpoznanie istoty sprawy.

We wnioskach skarzgca domagata sie uchylenia zaskarzonego wyroku
i przekazania sprawy Sgdowi Apelacyjnemu w [...] do ponownego rozpoznania
i rozstrzygniecia o catosci kosztow procesu, wigcznie z kosztami postepowania

kasacyjnego.

W odpowiedzi na skarge kasacyjng pozwana wniosta o jej oddalenie oraz
0 zasgdzenie od powddki kosztow postepowania kasacyjnego.
Sad Najwyzszy zwazyt co nastepuje:

Najistotniejsze w sprawie sg zarzuty naruszenia przepiséw prawa
procesowego, dopiero bowiem ich uwzglednienie otwiera potrzebe odniesienia sie

do kwestii materialnoprawnych.



Skarzgca zarzuca, ze Sad Apelacyjny naruszyt art. 193 § 1 k.p.c. przez
bezpodstawng zmiane powodztwa na powddztwo o ustalenie niewaznosci umowy.
Jej zdaniem, doszto do tego w wyniku nieuwzglednienia stwierdzonego przez Sad
pierwszej instancji i niezaskarzonego w apelacji interesu prawnego powodki
w zgdaniu ustalenia niewaznosci zarowno umowy zawartej przez powodke
z pozwang E. S.-M., jak i umowy zawartej pomiedzy pozwanymi. Z tym zarzutem
bezposrednio wigze sie tez drugi zarzut — naruszenia art. 378 § 1 k.p.c. -
odnoszgcy sie do rozpoznania przez Sad Apelacyjny apelacji powddki
z przekroczeniem granic zaskarzenia, co powodka takze wigze z ponownym

badaniem kwestii interesu prawnego, jaki ma w zgdaniu ustalenia.

Zarzut naruszenia art. 193 § 1 k.p.c. jest nieuzasadniony. Przepis ten
wyznacza zakres mozliwosci zmiany powoddztwa w postepowaniu apelacyjnym.
Nie budzi watpliwosci, ze powodka nie dokonata Zadnej zmiany, i ze Sad
Apelacyjny rozwazyt powodztwo w zaskarzonej czesci w takim ksztatcie, jaki miato
w postepowaniu pierwszoinstancyjnym. Powddka w pozwie domagata sie
,Stwierdzenia niewaznosci” dwoch umow. Tak sformutowane powddztwo odczytac
mozna jedynie — dokonujac jego kwalifikacji wedtug podziatu powodztw na
powodztwa o ustalenie stosunku prawnego lub prawa, o Swiadczenie oraz
0 uksztattowanie — jako powddztwo o ustalenie, w tym wypadku o ustalenie
niewaznosci stosunku prawnego. Kwalifikacja taka dotgd w sprawie nie budzita
watpliwosci. Nawet w skardze kasacyjnej skarzgca opiera swojg argumentacje m.
in. na twierdzeniu o niedopuszczalnosci ponownego badania interesu prawnego
jako przestanki stosowania art. 189 k.p.c. Wydaje sie wiec, ze zarzut rozpoznania
nowego (innego niz poddane pod osad przez powoddke) powddztwa odnies¢ nalezy
w intencji powddki do przeprowadzenia przez Sad Apelacyjny oceny, czy w sprawie,
na etapie postepowania apelacyjnego, powddka nadal ma interes prawny
w wytoczeniu powddztwa o ustalenie, skoro fakty prawne zmienity sie w wyniku
niezaskarzenia przez nig w czesci wyroku Sadu pierwszej instancji, co
doprowadzito do uprawomocnienia sie tego orzeczenia w zakresie oddalenia
powddztwa o ,stwierdzenie niewaznos$ci” umowy sprzedazy zawartej miedzy
pozwanymi w 2013 r. Tego rodzaju uzasadnienie nie odnosi sie jednak do

zagadnienia uregulowanego w art. 193 § 1 k.p.c.



Jesli natomiast chodzi o oparty na tej samej argumentacji zarzut naruszenia
art. 278 § 1 k.p.c., to odwotujgc sie do uchwaty sktadu siedmiu sedzidw Sagdu
Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2008 r. (Il CZP 49/07, OSNC 2008/6/55),
kluczowej w zakresie wyktadni konstrukcji i zakresu obowigzkéw sagdu drugiej
instancji w postepowaniu apelacyjnym, przypomniec nalezy, ze sad drugiej instancji
rozpoznajgcy sprawe na skutek apelacji nie jest zwigzany przedstawionymi w niej
zarzutami dotyczgcymi naruszenia prawa materialnego, wigzg go natomiast zarzuty
dotyczgce naruszenia prawa procesowego, z tym, ze w granicach zaskarzenia
bierze jednak z urzedu pod uwage niewaznos¢ postepowania. Taki ksztaft
obowigzkéw sadu drugiej instancji jest konsekwencjg obowigzywania w polskim
systemie prawa procesowego cywilnego apelacji o konstrukcji niemal petnej,
w ktorej obowigzkiem sgadu w postepowaniu apelacyjnym jest ponowne
rozpatrzenie sprawy, a prowadzona przez ten sgd rozprawa stanowi kontynuacje
rozprawy rozpoczetej przed sgdem pierwszej instancji. Zgodnie z art. 378 § 1 k.p.c.,
sad drugiej instancji "rozpoznaje sprawe", a nie sam $rodek odwotawczy,
co podwaza bezwzgledne zwigzanie tym $rodkiem. Z kolei z art. 382 k.p.c. wynika,
ze sad drugiej instancji orzeka na podstawie materiatu zebranego w postepowaniu
w pierwszej instancji oraz w postepowaniu apelacyjnym, co wyraznie statuuje
jego funkcje rozpoznawczg, takze na poziomie dowodowym, prowadzgcym do
dokonywania wtasnych ustalen faktycznych, wymagajgcych nastepnie oceny
materialnoprawnej. Przy tym ustalenia sgdu pierwszej instancji nie sg dla sgdu
drugiej instancji wigzgce, zatem obowigzek dokonywania ustalen istnieje
niezaleznie od tego, czy wnoszgcy apelacje podnidst zarzut dokonania wadliwych
ustalen faktycznych lub ich braku. Sgd apelacyjny - bez wzgledu na stanowisko
stron oraz zakres zarzutow - powinien zastosowaé wiasciwe przepisy prawa
materialnego, a wiec takze usungé ewentualne btedy prawne sadu pierwszej

instancji, niezaleznie od tego, czy zostaty one wytkniete w apelaciji.

Skoro wiec art. 189 k.p.c. ma charakter materialnoprawny w zakresie
podstaw powddztwa o ustalenie, to obowigzkiem Sgdu Apelacyjnego byto zbadanie,
czy podstawy te wystepujg, nawet jesli nie zostatoby to objete zarzutami
apelacyjnymi. Przeprowadzenie tej oceny stato sie konieczne w zmienionych

okolicznosciach faktycznych, co zresztg dostrzegta powddka wyjasniajgc na pytanie
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Sadu Apelacyjnego, ze jej interes prawny sie zmienit, gdyz obecnie obejmuje
dochodzenie od pozwanej E. S.-M. odszkodowanie za bezprawne zajmowanie
lokalu. Wprawdzie w skardze kasacyjnej powddka wraca do pierwotnych
argumentow, ze stwierdzenie niewaznosci umowy z dnia 14 sierpnia 2006 r.
umozliwi jej zamkniecie ksiegi wieczystej zatozonej dla lokalu, jednak — wobec
prawomocnego oddalenia powoddztwa o stwierdzenie niewaznosci umowy
sprzedazy prawa do tego lokalu pozwanej W. Z., opartego na uwzglednieniu
pozytywnego skutku art. 5 u.k.w.h. — nabycie przez te pozwang witasnosciowego
spoétdzielczego prawa do spornego lokalu odniosto skutek, wobec czego
ewentualne stwierdzenie niewaznosci umowy miedzy powddkg a pozwana E. S.-M.

nie zapewnitoby powoddce tytutu do zamkniecia ksiegi wieczystej dla tego lokalu.

Przeprowadzajgc badanie tej okolicznosci Sad nie naruszyt wiec ani art. 193
§ 1 k.p.c., anitez art. 378 § 1 k.p.c.

Skarzgca podnosi takze zarzut uchybienia art. 384 k.p.c. przez zmiane
wyroku na jej niekorzys¢ w wyniku rozpatrzenia wniesionego przez nig srodka
odwotawczego. Jest on jednak nieuzasadniony, skoro Sad drugiej instancji nie
dokonat zmiany wyroku Sgdu pierwszej instancji, tylko oddalit apelacje powddki.
Wynik sprawy pozostat wiec taki, jaki bytby w wypadku niezaskarzenia wyroku
Sadu Okregowego przez powodke. Zmiana podstawy prawnej, ktéra spowodowata
uznanie orzeczenia sgdu pierwszej instancji za prawidlowy, nie stanowi zmiany

wyroku w postepowaniu odwotawczym i nie podpada pod przepis art. 384 k.p.c.

Nie mogt tez zosta¢ uwzgledniony zarzut naruszenia art. 386 § 4 k.p.c.,
skoro Sad pierwszej instancji, ktéry uznat, ze powddka ma interes prawny
w wytoczeniu powoddztwa o ustalenie, rozpatrzyt merytoryczng zasadnos¢ tego
powodztwa. Odstgpienie od badania przez sad drugiej instancji prawidtowosci tej
czesci rozwazan Sgdu Okregowego z uwagi na stwierdzenie, ze nie wystgpita
przestanka interesu prawnego w domaganiu sie orzeczenia ustalajgcego nie
miescito sie w zakresie normowanym w art. 386 § 4 k.p.c., dotyczgcym podstaw
uchylenia przez ten Sad wyroku sadu pierwszej instancji, do ktorych nalezy
nierozpoznanie istoty sprawy przez sad pierwszoinstancyjny. Nie odnosi sie

natomiast do przestanek uchylenia przez Sad Najwyzszy wyroku sadu
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apelacyjnego. Ten ostatni zakres normuje — w zaleznosci od sytuacji — art. 39815,
art. 398 albo art. 398%° k.p.c.

Naruszenia samego art. 189 k.p.c. skarzgca nie wymienia wsrdd uchybien
zarzucanych w skardze kasacyjnej, wobec czego nie ma podstawy do podwazania

prawidtowosci oceny dokonanej w tym zakresie przez Sgd Apelacyjny.

Jezeli zas nie miaty miejsca zarzucane przez powodke uchybienia
procesowe w zakresie rozpoznania sprawy w postepowaniu apelacyjnym, nie mogg
odnies¢ skutku takze podniesione przez nig zarzuty materialnoprawne, ktore
dotykajg prawidtowosci oceny waznosci czynnosSci prawnej, objetej zgdaniem
ustalenia i miatyby znaczenie jedynie wowczas, gdyby powoddka skutecznie
podwazyta stanowisko Sgdu Apelacyjnego, ze nie ma interesu prawnego w zgdaniu

ustalenia. Tej oceny skarzgca nie podwazyta jednak w skardze kasacyjne;.
Z tych przyczyn Sad Najwyzszy oddalit apelacje powddki na podstawie
art. 398 § 1 k.p.c.

Orzeczenie o kosztach postepowania kasacyjnego wynika z tresci art. 398!
wzw.zart. 391§1iart. 98§ 1i3 wzw. zart. 99 k.p.c.
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