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POSTANOWIENIE

Dnia 18 pazdziernika 2017 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Krzysztof Strzelczyk

w sprawie z powoddztwa S. sp. z 0.0. w K.

przeciwko R. C. i G. C.

0 pozbawienie tytutu wykonawczego wykonalnosci,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 18 pazdziernika 2017 r.,
na skutek skargi kasacyjnej strony powodowej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 27 pazdziernika 2016 r., sygn. akt | ACa [...],

1) odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;
2) zasadza od powéddki S. sp. z 0.0. w K. na rzecz pozwanych
R. C. i G. C. kwote 2700 (dwa tysigce siedemset) zitotych

tytutem zwrotu kosztéw postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng
do rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne,
istnieje potrzeba wykfadni przepiséw prawnych budzgcych powazne watpliwosci
lub wywotujgcych rozbieznosci w orzecznictwie sgdow, zachodzi niewaznosé

postepowania lub skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona.

W sprawie nie zachodzi zadna z przestanek uzasadniajgcych przyjecie
wniesionej skargi kasacyjnej do rozpoznania. Strona skarzgca opiera wniosek
0 przyjecie skargi na wystepowaniu w sprawie zagadnien prawnych oraz na jej

oczywistej zasadnosci.
Stanowiska tego nie sposéb jednak podzieli€.

Strona skarzgca za kluczowe zagadnienie prawne uzasadniajgce przyjecie
skargi kasacyjnej do rozpoznania uznaje potrzebe ustalenia, czy wazna jest
czynnosC¢ prawna polegajgca na zawarciu umowy przedwstepnej sprzedazy
nieruchomos$ci bez wymaganej uchwaty zgromadzenia wspolnikbw wyrazajgcej
zgode na zawarcie takiej umowy w kontekscie art. 228 pkt 4 w zw. z art. 229 i 230
k.s.h. Skarzgca nie dostrzega jednak, ze art. 228 pkt 4, 229 i 230 k.s.h. dotyczg
réznych sytuacji i przewidujg odmienne skutki niedochowania przewidzianych
w nich wymagan. W okolicznosciach sprawy rozwazane mogg by¢ jedynie art. 228
pkt 4 i 230 k.s.h. Tylko jednak w pierwszym przypadku w gre moze wchodzi¢
sankcja niewaznosci czynnosci prawnej (art. 17 § 1 k.s.h.), gdyz w art. 230 k.s.h.
wyraznie zastrzezono, ze jego naruszenie nie skutkuje niewaznoscig czynnosci
prawnej (art. 230 zd. 2 k.s.h.). W tym zakresie przedstawione zagadnienie
prawne pozostaje wiec poza poczynionymi ustaleniami. Co do zas$ pierwszego
z omawianych przepiséw w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego przyjeto, ze zarbwno
wszczecie przez zarzad negocjacji w sprawie nabycia nieruchomosci (uzytkowania
wieczystego gruntu), jak i zawarcie umowy przedwstepnej nawet ze skutkiem dale;j
idgcym (art. 390 § 2 k.c.) ale przeciez nie prowadzgce do nabycia wtasnosci
nieruchomosci, nie wymaga uchwaly zgromadzenia (por. wyrok SN z 6 lutego
2009 r., IV CSK 271/08, nie publ. zob. tez uchwate SN z dnia 21 lutego 2008,



I CZP 137/07, OSNC 2009/1/10). Tym bardziej zgody takiej nie wymaga
zawarcie umowy przedwstepnej w zwyklej formie pisemnej ze stabszym skutkiem,
ograniczonym jedynie do odszkodowania, o ile nie dojdzie do zawarcie umowy

przyrzeczonej.

Szczegotowa analiza tresci skargi prowadzi do wniosku, Zze nie moze byc¢
ona uznana za oczywiscie uzasadniong zwtaszcza, ze Sgd drugiej instancji odniost

sie do zawartych w apelacji wnioskow o przeprowadzenie dowodow.
Z tych wzgleddbw nalezato odmowiC przyjecia skargi kasacyjnej
do rozpoznania (art. 398° § 1 k.p.c. a contrario).

O kosztach postepowania kasacyjnego Sad Najwyzszy orzekt na podstawie
art. 98 § 1 w zw. z art. 391 § 1 i art. 398%! k.p.c.
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