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POSTANOWIENIE

5 maja 2026 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Dariusz Pawltyszcze

na posiedzeniu niejawnym 5 maja 2026 r. w Warszawie

w sprawie z wniosku P. S.A. w K.

z udziatem A.K.

0 wpis,

na skutek skargi kasacyjnej P. S.A. w K.

od postanowienia Sgdu Okregowego Warszawa - Praga w Warszawie
z 12 grudnia 2023 r., IV Ca 2212/23,

odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.

(G.G.)

UZASADNIENIE

Postanowieniem z 20 maja 2020 r. Sgd Rejonowy w Legionowie oddalit
whniosek przedsiebiorcy energetycznego o wpis w ksiedze wieczystej ograniczenia
prawa witasnos$ci nieruchomosci, polegajgcego na przeprowadzeniu i utrzymaniu na
tej nieruchomosci linii elektroenergetycznej, na podstawie zezwolenia naczelnika
gminy z 10 sierpnia 1981 r., wydanego na podstawie art. 35 ustawy z dnia 12
marca 1958 r. o zasadach i trybie wywtaszczania nieruchomosci (u.z.t.w.n.). Sad
pierwszej stwierdzit, ze ujawnienie w ksiedze wieczystej prawa nadanego decyzjg
administracyjng nastepuje na podstawie urzedowego odpisu decyzji
administracyjnej. Ztozona przez przedsiebiorce kserokopia decyzji, poswiadczona
przez notariusza, nie moze byc¢ podstawg wpisu, a ponadto ze wzgledu na reczne

poprawki autentycznos¢ dokumentu przedtozonego notariuszowi budzi watpliwosci.
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Postanowieniem z 27 kwietnia 2021 r., IV Ca 1831/20, Sad Okregowy
Warszawa Praga w Warszawie oddalit apelacje przedsiebiorcy. Na skutek skargi
kasacyjnej przedsiebiorcy Sgd Najwyzszy postanowieniem z 5 wrzesnia 2023 r.,
Il CSKP 363/23, uchylit postanowienie Sgdu drugiej instancji i przekazat sprawe do
ponownego rozpoznania. Sad Najwyzszy uznat, ze na podstawie art. 31 u.k.w.h.
odpis decyzji administracyjnej poswiadczony przez notariusza jest podstawg wpisu

w ksiedze wieczystej.

Postanowieniem zaskarzonym skargg kasacyjng Sgd odwotawczy ponownie
oddalit apelacje przedsigbiorcy, tym razem ze wzgledu na watpliwosci co do
autentycznos$ci dokumentu, na podstawie ktorego zostata sporzgdzona kserokopia

poswiadczona przez notariusza.

Przedsiebiorca wnidst o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania ze
wzgledy na jej oczywistg zasadnosc, polegajgacg na oparciu przez Sad drugiej
instancji swojego rozstrzygniecia na poglgdzie prawnym zaktadajgcym, ze sad
wieczystoksiegowy ma uprawnienia do dokonania merytorycznej oceny tresci
dokumentow przedtozonych do wniosku o wpis oraz w konsekwencji na pogladzie
kwestionowania mozliwosci zatgczenia do wniosku odpisu dokumentu
poswiadczonego za zgodnos$¢ przez notariusza, a dodatkowo na niezastosowaniu
sie przez Sgd do zasady zwigzania wyktadnig dokonang przez Sgd Najwyzszy

W niniejszej sprawie.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Na podstawie art. 35 u.z.t.w.n. naczelnik gminy mogt wydac¢ decyzje
0 zezwoleniu na zatozenie | przeprowadzenie na nieruchomosciach m.in.
przewoddéw stuzgcych do przesytania elektrycznoséci. Owczesne przepisy nie
przewidywaty ujawnienia tego obcigzenia w ksiedze wieczystej. Przepis ten zostat
zastgpiony art. 75 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i
wywitaszczaniu nieruchomosci (pézniej tres¢ przepisu zostata przeniesiona do art.
70) . Nadal nie byto podstawy do ujawnienia w ksiedze wieczystej wydanego na
podstawie tego przepisu zezwolenia terenowego organu administracji panstwowe;.

Obecnie zezwolenia tego rodzaju, okreslone w ustawie jako ograniczenia sposobu
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korzystania z nieruchomosci, wydaje starosta w ramach zadan 2z zakresu
administracji rzgdowej na podstawie art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (u.g.n.). Dopiero z chwilg wejscia w zycie tej
ustawy ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci zaczeto podlegac
ujawnieniu w ksiedze wieczystej (art. 124 ust. 7 u.g.n.). Przy tym przepisy
przejsSciowe nie przewidujg ujawnienia w ksiedze wieczystej praw wynikajgcych z
zezwolehn wydanych na podstawie uprzednio obowigzujgcych przepisow. Whniosek
skarzgcego o wpis podlega oddaleniu niezaleznie od tego, czy uzasadnienie
zaskarzonego postanowienia jest prawidtowe. Postanowienie to odpowiada prawu
ze wzgledu na niedopuszczalnos¢ wpisu, co czyni nieistotnymi zagadnienia

podniesione w uzasadnieniu postanowienia oraz w skardze kasacyjnej.

Sad Najwyzszy rozwazat takze, czy art. 127 ust. 7 u.g.n. w drodze wyktadni
rozszerzajgcej moze stanowi¢ podstawe wpisu w oparciu o zezwolenia wydane
przed wejsciem w zycie Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Lecz poprzednie
przepisy nie postugiwaly sie pojeciem ograniczenia sposobu korzystania
Z nieruchomosci, wiec nawet nie wiadomo, co miatoby podlega¢ wpisowi w ksiedze
wieczystej, poniewaz decyzja administracyjna, w tym zezwolenie, moze zostaé
ujawniona w ksiedze wieczystej tylko jako podstawa wpisu. Wpisowi w dziale
trzecim ksiegi wieczystej podlegajg ograniczone prawa rzeczowe, ograniczenia
W rozporzadzaniu nieruchomoscig oraz wpisy innych praw i roszczen (art. 25 ust. 1
pkt 3 u.k.w.h.). Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci decyzjg wydang
na podstawie art. 124 ust. 1 u.g.n. oznacza przyznanie prawa do naruszania prawa
witasnosci w granicach okreslonych w decyzji i dlatego ograniczenie takie moze
zostaC wpisane. Natomiast zezwolenie na przeprowadzenie i utrzymanie na
nieruchomos$ci linii elektroenergetycznej, wydane na podstawie art. 35 u.z.t.w.n.,

nie okresla wprost tresci ograniczenia prawa wiasnosci.

Skarzacy zdawat sobie sprawe, ze zezwolenia administracyjne nie podlegajg
ujawnieniu w ksiedze wieczystej, i wniost o wpis w ksiedze ograniczenia prawa
wiasnosci nieruchomosci polegajgcego na przeprowadzeniu i utrzymaniu na tej
nieruchomos$ci linii elektroenergetycznej. Jednak powotana jako podstawa wpisu
decyzja naczelnika gminy z 10 sierpnia 1981 r. nie ustanawia ograniczenia prawa

wiasnosci, a jedynie zezwala na wstep na wymienione w niej nieruchomosci w celu
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budowy linii elektroenergetycznej. Skarzacy wyszedt ponad treS¢ decyzji
i dostosowat tres¢ Zzgdanego wpisu do struktury ksiegi wieczystej. Oczywiscie
praktyczne skutki decyzji wydanych na podstawie art. 35 u.z.t.w.n. nie réznig sie
skutkébw decyzji wydanych na podstawie art. 124 ust. 1 u.g.n. Jednak sad
wieczystoksiegowy nie jest uprawniony do interpretacji, jakie ograniczenie wynika
z decyzji. Ograniczenie to wprost musi zosta¢ okreslone w decyzji lub innym
dokumencie stanowigcym podstawe wpisu. Zatem decyzje wydane na podstawie
uchylonych art. 35 u.z.tw.n. i art. 70 ustawy o gospodarce gruntami i
wywtaszczaniu nieruchomosci nie mogg by¢ podstawg wpisu w ksiedze wieczystej
— ze wzgledu na brak podstawy prawnej w postaci przepisu przejsciowego
rozszerzajgcego stosowanie art. 124 ust. 7 u.g.n. na decyzje wydane na podstawie
przepisOw wczesniejszych oraz ze wzgledu na niedopasowanie struktury ksiegi
wieczyste] izakresu uprawnien sadu wieczystoksiegowego do takich

hipotetycznych wpisow.

W skardze ograniczenie prawa wiasnosci objete wnioskiem o wpis jest
nazywane, bez argumentacji, ograniczonym prawem rzeczowym, cO jest
zatozeniem oczywiscie btednym (art. 244 § 1 k.c.). Sad drugiej instancji nie okreslit
w ten sposdb prawa wynikajgcego z decyzji z decyzji z 10 sierpnia 1981 r. Pojecia
ograniczonego prawa rzeczowego uzyt Sgd Rejonowy, lecz tylko w celu opisania
stanu prawnego ujawnionego w dziale trzecim ksiegi wieczystej na skutek wpisu
referendarza sgdowego, wpisu uchylonego przez ten Sad. W doktrynie
ograniczenia tego rodzaju, stanowione decyzjami administracyjnymi i niebedgce
stuzebnosciami w rozumieniu art. 244 § 1 k.c., sg nazywane stuzebnosciami
publicznymi. Jednak na skutek stosowana tej nazwy w doktrynie prawa nie ulegt
zmianie zamkniety katalog ograniczonych praw rzeczowych, ustanowiony w art.
244 8 1 k.c.

Nawet przy przyjeciu stosowania art. 124 ust. 7 u.g.n. do decyzji z 10
sierpnia 1981 r., skarzacy nie byiby legitymowany do ztozenia wniosku o wpis,
poniewaz zgodnie z tym przepisem wpisu dokonuje sie na wniosek starosty lub
organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, co tym bardziej

uzasadnia ocene zaskarzonego postanowienia jako odpowiadajgcego prawu.
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Dlatego wniosek o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania zostat
oddalony (art. 398° k.p.c.).

Dariusz Pawtyszcze

(G.G))

[SOP]



