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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 marca 2016 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marta Romanska (przewodniczacy)
SSN Marian Kocon

SSN Barbara Myszka (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa Miasta W.

przeciwko S. P. spétce z o.0. wW.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 4 marca 2016 r.,

skargi kasacyjnej strony powodowej od wyroku Sgdu Okregowego w W.

z dnia 23 pazdziernika 2014 r.,

uchyla zaskarzony wyrok, znosi postepowanie przed Sadem
Okregowym w W. i przekazuje sprawe temu Sadowi
do ponownego rozpoznania oraz do rozstrzygniecia o kosztach

postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w W., po rozpoznaniu sprawy z powoddztwa Miasta W.
przeciwko S. C. sp. z 0.0. w W.(obecnie: S. P. sp. z 0.0. w W.), wyrokiem z dnia 17
pazdziernika 2013 r. zasgdzit od pozwanej na rzecz powoda kwote 64 103,92 zt z
ustawowymi odsetkami: od kwoty 35 116,72 zt od dnia 18 lipca 2011 r., a od kwoty
28 987,20 zt od dnia 12 stycznia 2012 r. oraz kwote 6 806 zt z tytutu kosztow

procesu.

Ustalit, ze w dniu 17 listopada 2006 r. powdd zawart ze spétkg O. P. S.A,,
ktora ulegta przeksztatceniu w spotke S. C. sp. z 0.0. w W., umowe dzierzawy
gruntu o powierzchni 18 m? przy ul. P. wW., z przeznaczeniem na obstuge
urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej 54 m? na okres od dnia 1
stycznia 2006 r. do dnia 31 grudnia 2007 r. Strony ustality czynsz w kwocie 2 052 zi
miesiecznie plus VAT i zastrzegly, ze wydzierzawiajgcy ma prawo aktualizowac
wysokos$¢ czynszu zgodnie z publikowanym przez Prezesa GUS wspétczynnikiem
wzrostu cen towardw i ustug. Za podstawe okreslenia wysokosci czynszu przyjety
powierzchnie reklamowg, aw§ 15 ust. 3 umowy postanowity, ze w razie
niedokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci po zakonhczeniu dzierzawy,
wydzierzawiajgcemu bedzie przystugiwato odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z gruntu w wysokosci 200% w stosunku miesiecznym minimalnej stawki
dzierzawnej dla dziatalnosci bedgcej celem umowy, do dnia faktycznego wydania
nieruchomos$ci, ktore bedzie naliczane od dnia wygasniecia umowy. Po dniu 31
grudnia 2007 r. strony zamierzaty zawrze¢ nowg umowe, ale nie doszty do

porozumienia.

Pismem z dnia 13 marca 2009 r. powdd poinformowat pozwang, ze nosniki
reklamowe sg niezgodne z planem zagospodarowania przestrzennego i wezwat do
ich usuniecia do dnia 15 kwietnia 2009 r. oraz do protokolarnego przekazania
gruntu. Ponadto zobowigzat pozwang do uiszczenia optaty w kwocie 21 766,75 zt
za korzystanie z gruntu bez tytutu prawnego w okresie od dnia 1 sierpnia 2008 r. do
dnia 15 kwietnia 2009 r. Ze wzgledu na to, ze pozwana nie wydata nieruchomosci,
powdd wezwat jg do przywrocenia gruntu do stanu pierwotnego i naliczyt

odszkodowanie w wysokosci 200% stawki dzierzawnej. W okresie od grudnia



2009 r. do stycznia 2011 r. pozwana zaptacita powodowi za korzystanie
z nieruchomosci kwote 137 338,24 zt; pozostato zadtuzenie w kwocie 64 103,92 zi.

W marcu 2013 r. pozwana przekazata nieruchomos¢ powodowi.

Sad Rejonowy stwierdzit, ze przepisy art. 224 i art. 225 k.c. regulujgce
roszczenia uzupetniajgce majg charakter dyspozytywny, wobec czego wiasciciel
i posiadacz rzeczy mogg uksztattowac rozliczenia z tytutu korzystania z rzeczy
w sposob odbiegajgcy od uregulowan kodeksowych. Uzasadnione jest zatem
zgdanie przez powoda wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci
w wysokosci wynikajgcej z umowy dzierzawy, w ktérej strony okreslity wysokosc¢

optaty za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy.

Na skutek apelacji pozwanej, Sad Okregowy w W. wyrokiem z dnia 23
pazdziernika 2014 r. zmienit wyrok Sadu Rejonowego i oddalit powddztwo.
Podkreslit, ze powod dochodzit wynagrodzenia za bezumowne Kkorzystanie
z nieruchomosci na podstawie art. 225 w zwigzku z art. 230 k.c., twierdzac,
ze wysokos¢ tego wynagrodzenia odpowiada stawce umownej okreslonej w § 15
ust. 3 umowy dzierzawy. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu
najmu lub dzierzawy jest natomiast zaptatg za korzystanie z rzeczy, ktorg
posiadacz musiataby uisci¢ jej wiascicielowi, gdyby jego posiadanie oparte byto na
istniejgcej podstawie prawnej. Innymi stowy, wynagrodzenie stanowi rownowartosé
tego, co uzyskatby wtasciciel gdyby oddat rzecz w odptatne korzystanie na
podstawie waznego stosunku prawnego. W § 15 ust. 3 umowy dzierzawy, na ktory
powotywat sie powdd dla wykazania wysokosci dochodzonej kwoty, strony
postuzyty sie pojeciem odszkodowania za bezumowne Kkorzystanie. Powdd nie
wybrat rezimu odpowiedzialnosci kontraktowej ani nie wykazat przestanek tej
odpowiedzialnosci, nie moze zatem - dla ustalenia wysokosci wynagrodzenia -
powotywaé sie na § 15 ust. 3 umowy odnoszacy sie do odszkodowania za
niedokonanie protokolarnego zwrotu nieruchomosci po zakonhczeniu umowy
dzierzawy. Wnoszgc o zasgdzenie wynagrodzenia za bezumowne Korzystanie
Z nieruchomosci, powinien udowodni¢ jego wysokos¢ odpowiadajgcg stawkom za
korzystanie z rzeczy danego rodzaju przy uwzglednieniu cen wystepujgcych na
rynku. Powdd zgtosit wprawdzie wniosek o powotanie biegtego, ale wniosek ten

zostat przez Sad pierwszej instancji oddalony jako nieprzydatny, a powdd nie



wniost zastrzezenia, o ktérym mowa w art. 162 k.p.c. Sgd nie znalazt natomiast

podstaw do dopuszczenia dowodu z opinii biegtego z urzedu.

W skardze kasacyjnej od wyroku Sgdu Okregowego powdd, powotujgc sie
na obie podstawy okreslone w art. 398° § 1 k.p.c., wniést o jego uchylenie
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania, ewentualnie orzeczenie co do
istoty sprawy i oddalenie apelacji. Wskazat na naruszenie art. 65 k.c. przez
dokonanie btednej wykfadni § 15 ust. 3 umowy dzierzawy, skutkujgce przyjeciem,
ze strony przewidziaty odszkodowanie za niedokonanie protokolarnego zwrotu
nieruchomosci, podczas gdy rzeczywistg wolg stron byto okreslenie wynagrodzenia
za korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego, oraz art. 224, 225 i 230 k.c.
przez przyjecie, ze roszczenia wtasciciela przewidziane w tych przepisach nie majg
charakteru odszkodowawczego, podczas gdy obejmujg one takze roszczenie
0 zwrot pobranych pozytkéw lub ich wartosci oraz o zwrot pozytkow, ktorych
korzystajgcy z nieruchomosci nie uzyskat z powodu ztej gospodarki, co uprawniato
strony do okreslenia przystugujgcych powodowi roszczen mianem odszkodowania.
Poza tym skarzgcy podniést zarzut obrazy art. 378 § 1 k.p.c. przez wziecie pod
rozwage z urzedu naruszenia o charakterze procesowym, niepowodujgcego
niewaznosci postepowania, ktére doprowadzito do zmiany wyroku Sgdu pierwszej
instancji, oraz art. 386 § 4 k.p.c. w zwigzku z art. 78 i art. 176 ust. 1 Konstytucji
przez wydanie orzeczenia reformatoryjnego, mimo ze Sad pierwszej instancji

nie rozpoznat istoty sprawy.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 398§ 1 k.p.c., Sad Najwyzszy rozpoznaje skarge kasacyjng
w granicach zaskarzenia oraz w granicach podstaw; w granicach zaskarzenia
bierze jednak z urzedu pod rozwage niewaznos¢ postepowania. Bez wzgledu
zatem na tres¢ zarzutdw wypetniajgcych powotane podstawy kasacyjne, z urzedu
trzeba wzig¢ pod rozwage, Zze postepowanie przed Sgdem Okregowym jest
dotkniete niewaznoscig, spowodowang brakiem nalezytego umocowania

petnomocnika strony pozwanej (art. 379 pkt 2 k.p.c.).

Wystepujgcy w imieniu strony pozwanej radca prawny J. K. w toku
postepowania przed Sadem pierwsze] instancji dotgczyt do akt odpis



petnomocnictwa udzielonego mu w dniu 1 grudnia 2010 r. przez S. C. sp. z 0.0. z
siedzibg w W. ,....do reprezentowania Spoétki we wszystkich sprawach przed sgdami
oraz organami administracji w tym w szczegolnosci do poswiadczania za zgodnosc¢
z oryginatem dokumentow”, poswiadczony przez niego za zgodnos¢ z oryginatem w
dniu 24 maja 2013 r. (k. 81).

Postanowieniem z dnia 30 wrzesnia 2014 r. Sad Rejonowy w W., na wniosek
S. P. sp. z 0.0. w W., dokonat w Krajowym Rejestrze Sgdowym, w rejestrze
przedsiebiorcéw, wpisu o potgczeniu spotki pod firmg S. P. sp. z 0.0. z siedzibg w
W., jako spdtki przejmujacej, ze spotkg pod firmg S. C. sp. z 0.0. z siedzibg w W.
(spotka przejmowana) przeprowadzonego przez przeniesienie na spotke S. P. sp. z
0.0. catego majgtku spétki S. C. sp. z 0.0. w trybie art. 492 § 1 pkt 1 w zwigzku z art.
515 § 1 oraz art. 516 § 6 k.s.h. (k. 208).

Radca prawny J. K. nadal wystepowat w imieniu strony pozwanej zaréwno
przed Sgdem pierwszej instancji, jak i przed Sadem Okregowym, jednak nie
dotgczyt do akt petnomocnictwa udzielonego mu przez spétke pod firmg S. P. sp. z

0.0. WwW.

Jak wynika z art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h., potgczenie spotek moze byé dokonane
m.in. przez przeniesienie catego majatku spofki (przejmowanej) na inng spoétke
(przejmujacg) za udziaty lub akcje, ktére spotka przejmujgca wydaje wspolnikom
spotki przejmowanej (taczenie sie przez przejecie). Z kolei z art. 493 § 2 k.s.h.
wynika, ze potgczenie nastepuje z dniem wpisania potgczenia do rejestru
witasciwego wedtug siedziby spotki przejmujgcej oraz ze wpis ten wywotuje skutek
wykreslenia spotki  przejmowanej. W Swietle tych regulacji wystepujgca
w charakterze strony pozwanej spétka pod firmg S. C. sp. z 0.0. wW., ktéra
umocowata radce prawnego J. K. do dziatania w jej imieniu, utracita byt prawny z
dniem 30 wrzesnia 2014 r. (zob. art. 17 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o
Krajowym Rejestrze Sgdowym, jedn. tekst: Dz.U. z 2015 r., poz. 1142 ze zm., a
takze postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 16 marca 2005 r., IV CK 495/04, nie
publ.). Jest oczywiste, ze utracita tym samym zdolnos¢ sadowg oraz ze udzielone
przez nig petnomocnictwo procesowe wygasto (art. 35 k.c. oraz art. 64 § 1 i art. 96
k.p.c.).



Nalezyte umocowanie petnomocnika do dziatania w imieniu strony stanowi
jedng z bezwzglednych przestanek procesowych, a brak nalezytego umocowania
prowadzi do niewaznosci postepowania (art. 379 pkt 2 k.p.c.). Sad Najwyzszy
w uchwale sktadu siedmiu sedziow z dnia 23 stycznia 2009 r., Ill CZP 118/08
(OSNC 2009, nr 6, poz. 76) przyjat, ze brak formalny pisma procesowego w postaci
nienalezytego umocowania petnomocnika moze by¢ usuniety potwierdzeniem
strony dokonanych przez niego czynnosci oraz ze w tym celu sgd powinien
wyznaczy¢ stronie odpowiedni termin. Jezeli strona z takiej mozliwosci skorzysta,
przyczyna niewaznosci, o ktérej mowa w art. 397 pkt 2 k.p.c., zostanie usunieta ze
skutkiem ex tunc. Potwierdzenie takie jest jednak mozliwe tylko przed

uprawomocnieniem sie wyroku (art. 401 pkt 2 k.p.c.).

W niniejszej sprawie radca prawny J. K. wystepowat na rozprawie przed
Sagdem Okregowym w dniu 23 pazdziernika 2014 r. bez umocowania i do chwili jej
zamkniecia i wydania zaskarzonego wyroku jego czynnosci nie zostaty
potwierdzone przez pozwang spotke S. P. sp. z 0.0. z siedzibg w W. Postepowanie
przed Sadem Okregowym jest wiec dotkniete niewaznoscig, co powoduje
konieczno$¢ uchylenia zaskarzonego wyroku, zniesienia postepowania przed

Sagdem Okregowym i przekazania sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznania.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398'° § 1, art. 386 § 2
w zwigzku z art. 398%! oraz art. 108 § 2 w zwigzku z art. 398% k.p.c. orzekt, jak

w sentenciji.
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